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Nya Solberga BP, anlaggande av 11-manna konst-
grasfotbollsplan med tillhorande omkladnings-
byggnad och klubbhus.

Genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1.

Kontoret foreslér att fastighetsnimnden godkdnner anliggande
av en 11-manna konstgriasfotbollsplan med tillhérande omklad-
ningsbyggnad och klubbhus for en sammanlagd nettokostnad
om 27,5 mnkr.

Staden genom fastighetsndmnden ska ocksé dga klubbhuset som
finansieras med bidrag om 3,0 mnkr som féreningen Solberga
BK erhdllit, vilket innebar att klubbhuset kan ingd som en
utokad del av projektet inom stadens budgetram. Foreningen hyr
klubbhuset av idrottsférvaltningen under 25 ér till sjdlvkostnad,
vilket innebar att man far mer for pengarna jamfort med om man
sjalv skulle bygga pa arrenderad mark.

Hela anldggningen hyrs ut till idrottsforvaltningen och kontoret
far 1 uppdrag att med hyresgésten uppritta ett sjdlvkostnadsbase-
rat hyresavtal for nya Solberga BP om sammanlagt 1,7 mnkr ar
1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1.

Idrottsndmnden godkéanner att forvaltningen av fastighetskon-
toret bestiller anliggande av en ny 11-manna konstgrésfotbolls-
plan med tillhérande omklddningsbyggnad och klubbhus for
totalt 27,5 mnkr netto efter avdrag for erhallet bidrag om 3,0
mnkr fran foreningen Solberga BK for klubbhuset.

Forvaltningen fér efter hyresmedgivande 1 kommunstyrelsens
ekonomiutskott i uppdrag att teckna ett internhyresavtal med
fastighetskontoret for nya Solberga BP om 1,7 mnkr ar 1.
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3. Arendet dverlimnas till kommunstyrelsens ekonomiutskott efter
idrottsndmndens beslut.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

Sammanfattning

Ett reviderat inriktningsbeslut att anldgga en ny 11-manna konst-
grasfotbollsplan med tillhérande omklddningsbyggnad fattades av
idrottsndmnden och fastighetsndmnden i juni 2012. Den nya planen
som &r en erséttning for nuvarande Solberga BP, kommer att ligga
ca 250 meter oster om den gamla. P4 den gamla planen kommer
bostéder att byggas i form av flerfamiljshus. Rivning av den gamla
planen innefattar dven rivning av befintlig omkladningsbyggnad
samt ett dldre klubbhus som 4gs av Solberga BK.

Klubben har tidigare ansokt om och fatt bidrag med sammanlagt

3,0 mnkr fran Idrottslyftet och Allménna arvsfonden for ett nytt
klubbhus. Staden ansldr ocksa 1,0 mnkr i ersdttning for gamla
klubbhuset. Kostnaden for hela projektet inklusive klubbhuset
berdknas uppgé till 30,5 mnkr. Stadens budgetram for projektet
uppgér till 27,5 mnkr och forutsattningen for att klubbhuset ska
kunna ingé i projektet och entreprenaden som staden handlar upp, ar
darfor att foreningen bidrar med de 3,0 mnkr som man fatt.

Enligt géillande investeringsregler som staden tillimpar, kan klubb-
huset ingd en gemensam entreprenad om staden ocksé ska dga
byggnaden. Foreningen kan da for att erhélla en mycket formanlig
hyra under kommande 25-4rsperiod, 1dmna de medel man erhallit
frén Idrottslyftet och Allménna Arvsfonden som bidrag till staden.
Staden kan da ta hinsyn till detta vid hyressdttningen av klubbhuset.
Att forst bygga ett klubbhus och ddrefter uppritta ett arrendeavtal ar
heller ingen 16sning eftersom detta strider mot Jordabalken.

Eftersom foreningen i underhandskontakter med idrottsforvalt-
ningen ocksa sagt att man inte har kompetens eller resurser for att
sjdlva handla upp en entreprenad for att bygga ett klubbhus pa mark
som fastighetskontoret arrenderar ut, si kan det heller inte bli
aktuellt med négot arrende. Nagot som ocksa talar for att omklad-
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ningsbyggnad och klubbhus ska ingé i samma entreprenad &r att
dessa bor byggas och vara klara samtidigt och att det krévs savél
tidsmissig som teknisk samordning mellan dessa till exempel dé det
géller anslutning av el, vatten och avlopp.

En 6verenskommelse om dgandet av klubbhuset méste traffas innan
forfragningsunderlag skickas ut for upphandling, vilket enligt tid-
planen berdknas kunna ske 1 borjan av 2015. Om inte foreningen
accepterar att staden ocksa ska dga klubbhusbyggnaden, kan den
inte ingd i entreprenaden.

Forvaltningarnas forslag innebér att fastighetsforvaltningen hyr ut
hela den nya anldggningen till idrottsforvaltningen med sjélvkost-
nadshyra. Idrottsforvaltningen i sin tur upplater klubbhusbyggnaden
enligt ett 25-arigt hyresavtal till foreningen. Genom det erhallna
bidraget fran foreningen blir hyran mycket 1ag och utdkningen av
projektet med klubbhus blir i princip kostnadsneutral for staden.
Med en byggstart under varen 2015 kan anldggandet av konstgrés-
planen starta. Med en anldggningstid pd minst 6 manader berdknas
bollplanen, om inget oforutsett intréffar, bli klar 1 slutet av 2015 och
bokningsbar fran sdsongsstart april 2016.

Utlatande

Foreliggande gemensamma tjansteutlatande frén fastighetskontoret
och idrottsforvaltningen dr framtaget utifran vad som skett sedan ett
inriktningsbeslut fattades i1 juni 2012.

Bakgrund

Enligt det tidigare reviderat inriktningsbeslutet fick fastighetskon-
toret 1 uppdrag att fortsétta projektering och framtagande av for-
fragningsunderlag for anbudsinfordran och upphandling av en ny
11-manna kontgréasfotbollsplan ca 250 dster om den nuvarande
fotbollsplanen. Denna kommer enligt det detaljplanearbete som nu
ar inne 1 sitt slutskede, att exploateras for bostadsbebyggelse. Totalt
handlar det om cirka 370 lagenheter som ska uppforas i form av
hyresriétter och bostadsrétter 1 flerbostadshus. Den nya detaljplanen
omfattar hela omridet med savél den gamla som nya bollplanen.
Planen som ursprungligen berdknades vara klar till tredje kvartalet
2012, har blivit forsenad men har nyligen antagits.

Forutom sjdlva bollplanen med sedvanlig belysning och stiangsel
samt intilliggande skolidrottsytor och ett antal parkeringsplatser,
utfors ocksad en omkladningsbyggnad med forrads- och servicedel.
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Kostnaden har berdknats till 27,5 mnkr. Av den summan berdknas
fastighetsndmnden erhalla enlig tidigare forda diskussioner med
exploateringskontoret, 20,0 mnkr som erséttning for den gamla
anldggningen och far skjuta till ytterligare 7,5 mnkr for utokad
standard i forhéllande till den gamla. Medlen anslds ur ramen for
investeringar i idrottsanldggningar. I totalsumman 27,5 mnkr ingér
dven 1,0 mnkr som ersittning for det gamla klubbhuset att anvandas
som en del av den nya byggnaden samt anslutning till en blivande
ny klubbhusbyggnad inom idrottsplatsen av el, vatten och avlopp.

Den totala kostnaden for klubbhuset berdknas till 4,0 mnkr varav
3,0 mnkr finansieras genom bidrag frén foreningen. Av bidraget
kommer 2,0 mnkr frén Idrottslyftet och 1,0 mnkr fran Allménna
arvsfonden. Fastighetskontoret kan ocksa efter utredning konstatera
att det inte foreligger nagot skattepliktig omsittning av vara eller
tjénst. Detta medfor att det inte ska tas ut moms pa bidraget 3,0
mnkr som foreningen ger till staden. Om foreningen sjalv skulle
viélja att bygga klubbhuset pa mark som arrenderas, skulle moms
tillkomma.

Fastighetskontoret kan enligt stadens géllande investeringsregler
inte ta pa sig uppdrag att handla upp och bygga ndgot at enskilda
organisationer som de sjdlva ska dga. Eftersom Solberga BK 1
kontakter med idrottsforvaltningen ocksa sagt att man inte sjélva
kan handla upp en entreprenad och bygga ett eget klubbhus pa mark
som man arrenderar av fastighetskontoret, dr detta ingen 10sning.
Omkladnings- och servicebyggnaden behdver utforas samtidigt
bland annat for att de tekniska installationerna pa VA- och elsidan
bor samordnas, vilket bidrar till att de ska ingd 1 en gemensam
entreprenad som upphandlas av fastighetskontoret

Fastighetskontoret hyr ut hela anldggningen med servicebyggnad
och klubbhus till idrottsférvaltningen till sjdlvkostnadshyra. Sjalv-
kostnadshyran for klubbhuset berdknas med hénsyn till det bidrag
pa 3,0 mnkr som foreningen lamnar. Klubbhuset upplétes av idrotts-
forvaltningen till foreningen enligt ett 25-arigt avtal dar hyran i
princip endast utgors av kostnader for drift- och underhdll som
stadens svarar for. Om foreningen dessutom svarar for en storre del
av detta, kan hyran minska ytterligare. Om foreningen sjilv ska dga
klubbhuset betalar foreningen bara en arrendeavgift till fastighets-
kontoret och svarar sjilv for alla 6vriga kostnader.
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Mal och syfte

Syftet med projektet dr att sa snart som den nya detaljplanen vunnit
laga kraft handla upp och pabdrja anldggande av en ny 11-manna
konstgrasfotbollsplan med tillhérande skolidrottsytor och omklad-
ningsbyggnad som erséttning for den gamla Solberga BP som ska
ge plats for bostadsbebyggelse. Mélet ér att ha den nya planen klar
sa att den kan tas i drift innan den gamla anldggningen rivs. Som
huvudalternativ i projektet ingar som en utdkning, uppforande av ett
nytt klubbhus som finansieras med ett bidrag som foreningen
erhallit. Genom att d&ven klubbhuset ska dgas av staden kan det inga
i en gemensam entreprenad med omkladningsbyggnaden och
genom idrottsforvaltningen hyras ut till féreningen enligt ett 25-
arigt hyresavtal dér hénsyn tas till det bidrag som staden fatt fran
foreningen. Hyreskostnaden for foreningen blir ddrvid mycket 14g.

Atgéarder

Ytan dér den nya Solberga BP ska anldggas, ligger pd en yta som
idag bestar av grasbevuxen naturmark strax sydost om Véstberga
industriomrade. Befintligt jordlager schaktas bort och en ny grus-
overbyggnad utfors. I ovrigt utfors den nya planen den kvalitet som
godkénns av Svenska fotbollforbundet avseende planer f6r bredd-
fotbollsspel. Ur miljosynpunkt anvinds som fyllning sa kallat gront
gummigranulat 1 stéllet for den billigare sorten som ér tillverkad av
gamla bildack.

I projektet ingdr dven utférande av friidrottsytor i form av 16par-
bana, kulstétningssegment och langdhoppsgrop m.m. samt plan-
belysning, stangsel och en enklare gradingléktare som ocksa ska
fungera som en bullerbarridr mellan bollplan och villaomrade. En
omkladningsbyggnad med service- och forradsutrymmen utfors i
anldggningens sydvistra horn. I anslutningen till denna uppfors
ocksa ett klubbhus, antingen som en dela av projektet eller som ett
separat projekt pa arrenderad markyta som foreningen sjalv upp-
handlar. Ytor for fordonstransporter och parkering hardgores.

Tidsplan

Projektet har forsenats 1 forhallande till vad som ursprungligen
planerades. Den nya detaljplan som ursprungligen berdknades
kunna antas under tredje kvartalet 2012 har helt nyligen antagits.
Under forutséttning att den vinner laga kraft i januari 2015 och
bygglov beviljas, kan efter genomford upphandling projektet
tidigast pabdrjas under andra kvartalet 2015. Med en anldggningstid
pa minst 6 ménader berdknas planen om inget of6rutsett bli klar 1
slutet av 2015, men dr bokningsbar forst frén april 2016.
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Organisation

Projektet genomfors enligt den process for investeringar i idrotts-
anldggningar som fastighetskontoret och idrottsforvaltningen
kommit 6verens om. Fastighetskontorets projektledare leder
genomforandet och idrottsforvaltningen medverkar. Ekonomiska
omfordelningsbehov av betydelse inom investeringsramen hanteras
1 samband med tertialrapporterna. Infor anméilan for hyresmed-
givande till kommunstyrelsens ekonomiutskott ska idrottsforvalt-
ningen samrada med stadsledningskontoret.

Ekonomi

For projektets genomforande finns i flerarsprogrammet for 2014-
2016 totalt 27,5 mnkr avsatt inklusive vad som hittills bokforts for
utredning och projektering. Kostnaden for detta berdknats till 2,0
mnkr. For arbeten 2015 finns 20,0 mnkr budgeterade och for 2016
da projektet slutfors finns 4,5 mnkr. Forst utfors den nya konstgras-
planen och ddrefter byggnaderna. Dessa berdknas kunna tas 1 drift i
april 2016. Bruttobudgeten uppgar till 30,5 mnkr inklusive kostnad
for nytt klubbhus. Klubbhuset ingér i projektet och entreprenaden
som upphandlas av fastighetskontoret som en utdkad del, vilket
forutsatter det att Solberga BK ldmnar ett bidrag till staden pa 3,0
mnkr som man erhallit fran Idrottslyftet och Allménna arvsfonden.
Genom detta kommer nettokostnaden att uppga till 27,5 mnkr,
vilket 4r den summa som finns 1 budget.

Sjélvkostnadshyran som idrottsforvaltningen ska betala till fastig-
hetskontoret, uppgér till 1,7 mnkr &r 1 4r berdknad pa 27,5 mnkr.
Kapitalkostnadsdelen utgor huvuddelen av hyran. Fastighets-
kontorets kostnader for drift och underhéll for sjélva bollplanen ér
ganska sma eftersom det &r idrottsforvaltningen som svarar for
huvuddelen av detta. Fastighetskontorets ansvar for drift och under-
hall avser huvudsakligen byggnader utvindigt.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsforvaltningen

Utover sjalvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrotts-
ndmnden tillkommande egna kostnader for drift och underhall av
den nya konstgriasplanen. Kostnaden for personal, underhéll, energi
och Ovriga kostnader berdknas uppga till cirka 0,7 mnkr. Pa intikts-
sidan berdknas planhyran uppga till cirka 0,1 mnkr vilket ger en
nettokostnad om cirka 0,6 mnkr.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Samrad

Samrad har skett med exploateringskontoret. Betraffande den
blivande klubbstugan, har samrad skett med Solberga BK. Parterna
ar dock 1 skrivande stund dnnu inte 6verens betrdffande dgandet.
Infor anmélan till kommunstyrelsens ekonomiutskott efter fattat
ndamndbeslut, kommer samrad att ske med stadsledningskontoret.

Miljokonsekvenser

Vissa miljokonsekvenser uppstér nir man ersétter en befintlig grus-
plan med en ny konstgrésplan genom att ett nytt material tillfors 1
form av sjdlva konstgrasmattan med tillhorande sviktpad och granu-
lat. Sviktmaterialet bestar av dteranvént och atervunnet gummi-
material. I sammanhanget kan nimnas att staden sedan 2005 valt att
vid upphandling foreskriva att ifyllnaden i konstgraset inte ska
innehalla material eller rester fran atervunna bildick.

Granulatet som anvinds ar ett syntetiskt material sa kallat EPDM-
gummi som ocksa till viss del kan ateranvéndas dé ett nytt ytskikt
behover laggas efter cirka 10 ar. Livslangden pa den underliggande
sviktpaden &r cirka 20 ar. I och med att en konstgrisfotbollsplan
dels dr storre och dels anvinds betydligt mer dn en grusplan, totalt
minst 2 000 timmar per ar, och dven under kviéllstid den morkare
delen pé aret, behover belysning vara tdnd mer, vilket 6kar energi-
atgéngen.

Barnkonsekvenser

Konstgrisfotbollsplanen med intilliggande kringytor for spontan-
idrott kommer att rymma ett stort antal skolbarn under dagtid
liksom foreningsorganiserad barn- och ungdomsverksamhet och
allméinhet under vardagskvillar och helger. En sdker gdng- och
cykelvdg som inte korsar nagon gata, anldggs mellan fotbollsplanen
och Solbergaskolan. Denna ingar dock inte i fotbollsplansprojektet
utan dr en dela av exploateringen. Intill den nya bollplanen anlédggs
ett erforderligt antal cykelstall.

Risker

Under forutséttning att detaljplanen vinner laga kraft dr bedom-
ningen att projektet inte ska medfora négra storre risker. Viktigt ar
arbetena med klubbstugan och omklddningsbyggnaden samordnas
och sker samtidigt som en del av hela projektet och inte hindrar
arbetena med fotbollsplanen. Det handlar till exempel om anslut-
ning av el, vatten och avlopp till de bdda byggnaderna. Om fGre-
ningen trots att det skulle vara ekonomiskt ofordelaktigt, krdver att
sjdlv dga klubbhuset och dérmed sjilv svara for entreprenadupp-
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handling och byggande pa arrenderad mark, finns uppenbara
tidsméssiga och samordningstekniska risker enligt forvaltningarnas
beddmning. I ett sddan ldge kommer klubbhuset inte att ingd 1
stadens entreprenadupphandling

Plan foér uppféljning

En 16pande uppf6ljning av projektet sker. Eventuella ekonomiska
avvikelser rapporteras i samband med tertialavstimningar. Efter
fardigstillande redovisas en slutrapport till fastighetsnimnden med
kopia till idrottsndmnden. Av slutrapporten ska framgé eventuella
avvikelser och analys av dessa i forhallande till vad som tidigare
angetts 1 genomforandebeslutet.

Forvaltningarnas forslag

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslar att respektive
ndmnd godkénner anldggande av ny 11-manna konstgrisfotbolls-
plan med tillhérande omklddningsbyggnad och klubbhus. Klubb-
huset utgor en utokning av projektet som finansieras genom ett
bidrag om 3,0 mnkr som fotbollsféreningen Solberga BK lamnar till
staden. Motprestationen frén stadens sida &r att foreningen erhaller
en formanlig hyra under kommande 25 ar.
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