Utlatande 2014:115 RI (Dnr 302-1909/2013)

Markanvisning for bostader inom Stadshagen 1:1 till
Einar Mattsson Projekt AB. Ny fotbollsplan inom

Fredhall 1:1
Inriktningsbeslut

Anlaggande av en 11-manna och 7-manna
fotbollsplan pa Stadshagen IP och en 11-manna

fotbollsplan inom Fredhall 1:1
Inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Inriktningen for projektet godkénns.

2. Exploateringsndmnden medges rétt att fortsdtta med utredning av
forutsittningarna till en investeringsutgift om 20,0 mnkr.

3. Fastighetsndmnden medges ritt att paborja planering av en ny
idrottsplats inom Stadshagen 1:1 till en investeringsutgift om 12,0
mnkr.

4. Fastighetsndimnden medges rétt att pdbdrja planering av en ny
fotbollsplan inom Fredhéll 1:1 till en investeringsutgift om 5,0 mnkr.

5. Utgifterna for ar 2014 ska rymmas inom respektive ndmnds
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for
2015.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutséttning att
kommunfullmédktige beslutar enligt ovan, f6ljande.
1. Inriktningsforslaget med en bedomd hyreshdjning for idrottsndimnden
om cirka 10,3 mnkr/ar godkénns.




2. Namnderna uppmanas att beakta kravet pa att dela upp
investeringsutgiften avseende ersittnings- och nyinvestering enligt
stadsledningskontorets tjdnsteutlétande.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor féljande.
Arendet

For omradet Stadshagen mellan Mariedalsgatan/Mariebergsgatan och
Hornsbergs strand/S:t Géransgatan planeras ett antal projekt dar nigra ar
markanvisade sedan tidigare. Sedan tidigare finns markanvisningsavtal
tecknade med AB Stockholmshem, Svenska Hem i Bromma AB, AB Primula
och AB Boritt.

I drendet foreslds en ny markanvisning till Einar Mattsson Projekt AB for
byggande av hyresritter, ca 50 stycken. Marken avses upplatas med tomtrétt
till bolaget.

For niarvarande planeras for ca 800 ldgenheter i Stadshagen, detta
forutsatter bl.a. att Stadshagens IP disponeras om till en 11-manna och en 7-
manna konstgrasfotbollsplan och att S:t Goransgatan flyttas ndrmre S:t Grans
sjukhus. Den 11-mannaplan som tas i ansprak pa Stadshagens IP ersitts av en
11-manna konstgrasfotbollsplan inom Fredhéll 1:1. Idrottsndimnden har
godként forslaget. Fastighetsndmnden har for sin del godként att planering
paborjas av ny idrottsplats inom Stadshagen 1:1 och en ny fotbollsplan inom
Fredhill 1:1 samt foreslagit att kommunfullmiktige godkénner inriktningen.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden, fastighetsnimnden och
idrottsndmnden och remitterats till stadsledningskontoret och Kungsholmens
stadsdelsndmnd.

Stadsledningskontoret ser positivt pé foreslagen inriktning for utveckling
och utbyggnad av Stadshagen i stadsutvecklingsomradet Viastra Kungsholmen
da projektet bidrar till kommunfullméktiges méal om 140 000 fardigstéllda
bostéder till &r 2030.

Kungsholmens stadsdelsndmnd stéller sig positiva till att markanvisningen
kommer pa remiss sa att stadsdelsndmnden far mojlighet att Idmna synpunkter




1 ett tidigt skede men konstaterar att det &r svért att skapa sig en bild av hur ett
omride kommer att utvecklas genom att ta del av enskilda mindre
markanvisningar.

Mina synpunkter

Stadsutvecklingsprojektet pd Viastra Kungsholmen &r en av de viktigaste och
storsta utbyggnaderna i Stockholms innerstad. I det program som
stadsbyggnadsndmnden faststéllde ar 2002 mojliggdrs cirka 5 300 bostiader
och 300 000 kvin kommersiella lokaler. Det forslagna projektet innebér ett
viktigt tillskott av hyresratter pa Kungsholmen dér antalet hyresratter minskat i
snabb takt under senare &r.

Projektet innebér att Stadshagens IP minskar i storlek fran tva
elvamannaplaner till en sjumanna- och en elvamannaplan. Det rader en brist pa
idrottsanldggningar i Stockholm, inte minst i innerstaden och pa
Kungsholmen. Enligt idrottsnimnden kommer Stadshagens IP att tvingas att
stinga under byggtiden. En forutsittning for att bostadsbyggande pa
Stadshagen 1:1 &r att planen pa Fredhéll 1:1 byggs och é&r i bruk innan
Stadshagens IP stidngs pé grund av bygget. For 6vrigt kan vi konstatera att det
ar positivt att Kungsholmen i och med upprustning av Kristinebergs IP far
ytterligare en konstgrésplan som innebir en 6kad kapacitet for idrott i omréadet.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Nuvirdeskalkyl

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarrdden Joakim Larsson och Cecilia Brinck
(bada M) enligt foljande.

Det ér gladjande att staden dntligen hittat en helhetslosning for den aktuella platsen.
Forslaget innebér en permanent 16sning for tennisen, ett stort antal nya bostéder i
centrala Stockholm och en bra 16sning for den fotbollsplan som behdver tas i ansprak i
Stadshagen.

Denna markanvisning &r en av flera som genomfors i Stadshagen. Det &r viktigt att
efterstrdva en helhetsldsning och att inte enbart se varje projekt separat. Omradet runt
Stadshagen ska priglas av en tydlig kvartersstruktur, med tét bebyggelse, dér S:t
Goransgatan ska bli en levande stadsgata.



Det dr dock viktigt att i det fortsatta arbetet fortydliga tidsplaneringen for projektet.
Den nya fotbollsplanen i Fredhéllsparken ska vara iordningsstélld innan dess att
Stadshagens IP borjar bebyggas. Detta ar viktigt for att skapa rimliga forutséttningar
for fotbollen och idrotten att kunna verka pad Kungsholmen dven under byggtiden av
Stadshagens IP.

Givet att projektet i sin helhet berdknas gd med dverskott s& bor forutsdttningarna
for hur flytten och ombyggnationen av Stadshagens IP finansieras vervigas. Eftersom
upprustning av den aktuella idrottsplatsen inte ar prioriterad utifran idrottsndmndens
behov vore det olyckligt om investeringen i flytt och upprustning av den aktuella
idrottsplatsen sker pa bekostnad av andra angeldgna idrottsinvesteringar. En annan
finansieringslosning 4dn inom idrottsndmndens ram bor dérfor provas vidare.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar f6ljande.

1. Inriktningen for projektet godkénns.

2. Exploateringsndmnden medges rétt att fortsidtta med utredning av
forutsdttningarna till en investeringsutgift om 20,0 mnkr.

3. Fastighetsndmnden medges ritt att paborja planering av en ny
idrottsplats inom Stadshagen 1:1 till en investeringsutgift om 12,0
mnkr.

4. Fastighetsndimnden medges rétt att pabdrja planering av en ny
fotbollsplan inom Fredhall 1:1 till en investeringsutgift om 5,0 mnkr.

5. Utgifterna for 2014 ska rymmas inom ndmndernas investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar far behandlas i budget for 2015.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning att
kommunfullméiktige beslutar enligt ovan, foljande.
1. Inriktningsforslaget med en bedomd hyreshdjning for idrottsnimnden
om cirka 10,3 mnkr/ar godkénns.
2. Namnderna uppmanas att beakta kravet pa att dela upp
investeringsutgiften avseende ersittnings- och nyinvestering enligt
stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Stockholm den 3 december 2014

P& kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD



Kerstin Tillkvist

Sarskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson, Cecilia Brinck, Dennis Wedin,
Johanna Sj6 och Markus Nordstrom (alla M) med hanvisning till det sérskilda
uttalandet av (M) i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Per Ankersjo (C) enligt foljande.

Om jag hade haft forslags- och rostritt i kommunstyrelsen hade jag yrkat pa:

1. Att godkdnna markanvisningen for bostider inom Stadshagen

2. Att den planerade 11-mannaplanen i Fredhéllsparken utgér och att 11-
mannaplanen pé Stadshagens IP istillet i forsta hand kompenseras med
konstgrds pa Kristinebergs IP.

3. Att uppdra idrottsndmnden och stadsbyggnadsndmnden att hitta en alternativ
lokalisering for 11-mannaplanen i ndromradet som inte innebér att viktig
parkmark tas i ansprak.

4. Att darutdver anfora foljande.

Det hir ar ett komplicerat drende dér foresatsen &r att kunna bygga manga attraktiva
hyresritter i Stadshagen, vérna den mycket uppskattade Fredhillsparken och sidkra
goda forutsittningar for idrott pa Kungsholmen.

Det nuvarande forslaget klarar dock enbart av att 16sa tva av dessa tre frdgor i och
med att en betydande del av Fredhillsparkens yta kommer att upptas av en stingd 11-
mannafotbollsplan, med kringutrustning i form av savél bilvdg och parkeringsplatser
som forrad och omkladningsrum.

Platsen utgér en del av ett parkstrdk som dr mycket uppskattat och vélutnyttjat av
kungsholmsborna. Omradet fyller ocksa en viktig funktion som ekologisk
spridningsvég. Den barridreffekt som fotbollsplanen skulle medfora skulle vara
mycket negativt for platsen.

Centerpartiet dr Stockholms parkparti och avvisar dérfor kraftfullt placeringen av
11-mannaplanen med tillhérande anldggningar i Fredhillsparken. Vi har under
processen konstruktivt och kontinuerligt forsokt hitta alternativ 16sningar som innebar
att fotbollens forutséttningar pa Kungsholmen kan tryggas samtidigt som
Fredhéllsparken kan virnas fran bebyggelse. Vi har bland annat foreslagit en alternativ
lokalisering pa tomten Krillans Krog ett stenkast fran Fredhillsparken, som
Lansstyrelsen forklarat olamplig att bygga bostider pa, och att Kristinebergs IP ska fa
konstgrés och dirmed kunna 6ka kapaciteten. Vi har tyvirr inte fatt nagot gehor for
nagon av 1dsningarna.

Vi noterar dock att foredragande borgarradet i sina synpunkter skriver att
Kristinebergs IP ska fa konstgrds. Det dr givetvis ndgonting vi vilkomnar, dven om vi
inte har sett ndgot beslut i fragan an.



Ersittaryttrande gjordes av Erik Slottner (KD) med hinvisning till det
séarskilda uttalandet av (M) 1 borgarrddsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

For omradet Stadshagen mellan Mariedalsgatan/Mariebergsgatan och
Hornsbergs strand/S:t Goransgatan planeras ett antal projekt dér nagra ar
markanvisade sedan tidigare.

Sedan tidigare finns markanvisningsavtal tecknade med AB
Stockholmshem, Svenska Hem 1 Bromma AB, AB Primula, AB Boritt.

Ny markanvisning foreslas till Einar Mattsson Projekt AB for byggande av
hyresritter, ca 50 stycken. Marken avses upplédtas med tomtrétt till bolaget.

For niarvarande planeras for ca 800 ldgenheter i Stadshagen, detta
forutsatter bl a att Stadshagens IP disponeras om till en 11-manna och en 7-
manna konstgrasfotbollsplan och att S:t Goéransgatan flyttas ndrmare S:t
Gorans sjukhus.

Planbestéllning gors till stadsbyggnadskontoret for en ny 11-mannaplan i
oOstra delen av Fredhillsparken med tillhérande nddvéandiga funktioner.
Kontoret kommer tillsammans med idrottsforvaltningen och fastighetskontoret
fortsdtta att studera utformningen av fotbollsplanen i Fredhillsparken.
Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas i planprocessen.
Inriktningsbeslut tas for gjorda och kommande markanvisningar i Stadshagen.

Exploateringskontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till
staden. Denna bedomning bygger bland annat pa byggratter for ca 800
bostéder, vilka till ca 50 % upplates med bostadsriitt.

Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden for projektet som helhet
redovisar positivt nettonuvirde om 485 mnkr. De sammanlagda utgifterna i
16pande prisniva berdknas till ca 382 mnkr och forséljningsinkomsterna
beréknas till ca 640 mnkr. Reavinsten berdknas uppga till ca 848 mnkr.
Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
330 %.

Forsidljningsinkomster berédknas till ca 840 mnkr. Fér kommande
markanvisningar har prisnivan uppskattats och de kommer att tas upp i
expertradet i samband med att markanvisningarna gors.(
Exploateringskontorets expertrad for fastighetsfrdgor. Radet bestar av ledande
tjdnstemin fran exploateringskontorets avdelning for strategi och véirdering,
fastighetskontoret, Stockholms stadshus AB samt fran stadsledningskontorets
fornyelseavdelning, finansavdelning och dess juridiska avdelning. Expertradet



foretrdder den samlade kunskapen om fastighetsfinansiering och
fastighetsmarknad i stockholmsregionen.)

Exploateringsnimndens totala investeringsutgift bedoms till 201 mnkr.
Fastighetsndmnden totala investeringsutgift for nya Stadshagens IP bedoms till
105 mnkr och f6r ny fotbollsplan i Fredhillsparken bedoms den till 25 mnkr.
Idrottsndmnden far en preliminért bedomd hyresniva (motsvarande kallhyra)
for Stadshagens IP pa ca 7,9 mnkr fran ar 2020 och for fotbollsplan i
Fredhéllsparken pa ca 2,4 mnkr frén ar 2018.

Exploateringskontoret avser nu att lata hela omradet bli ett projekt. Da
projektet beddms medfora en utgift 6ver 300 mnkr har avstimning skett med
stadsledningskontoret den 14 november 2013.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 12 december
2013 foljande.

1. Exploateringsnimnden i huvudsak godkanner kontorets forslag till
beslut.

2. Exploateringsndmnden uppdrar at exploateringskontoret att infor
kommande genomforandebeslut tydliggdra tidsplanen sa att det framgar
att fotbollsplanen i Fredhillsparken ska vara iordningsstilld innan dess
att byggnation paborjas pa Stadshagens IP.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Stadshagen 1:1 till Einar Mattsson Projekt AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i tjdnsteutlatandet.

4. Exploateringsndimnden godkénner for sin del projektet och ger kontoret
i uppdrag att fortsétta med utredning av forutsittningarna upp till 20
mnkr samt foreslar kommunfullméktige att godkédnna inriktningen.
Exploateringsndmnden beslutar att del av Fredhill 1:1 anvénds till
idrott, en 11-manna fotbollsplan och begir att stadsbyggnadsnimnden
g0r en planindring frén parkmark till idrottsmark.

5. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for bostéder inom Stadshagen 1:1 (ldings Hornsbergs strand).

samt att darutover anfora:

Det ér glddjande att staden édntligen hittat en helhetslosning for den



aktuella platsen. Forslaget innebér en permanent 16sning for tennisen pa
Kungsholmen, att Kristinebergs strandpark kan fardigstéllas och att ett
stort antal nya bostéder i centrala Stockholm kan kombineras med en
bra I6sning for den fotbollsplan som behdver tas 1 ansprak i Stadshagen.
Det dr dock viktigt att i det fortsatta arbetet fortydliga tidsplaneringen
for projektet. Den nya fotbollsplanen i Fredhéllsparken ska vara
iordningsstilld innan dess att Stadshagens IP borjar bebyggas. Detta dr
viktigt for att skapa rimliga forutsattningar for fotbollen och idrotten att
kunna verka pa Kungsholmen dven under byggtiden av Stadshagens IP.

Reservation anfordes av Ake Askensten (MP), bilaga 1.
Reservation anfordes av Clara Lindblom (V), bilaga 1.

Sdirskilt uttalande gjordes av Maria Ostberg Svanelind (S), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Ake Askensten (MP), bilaga 1.

Exploateringskontorets, fastighetskontorets och idrottsforvaltiningens
gemensamma tjansteutldtande daterat den 20 november 2013 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Planeringen for och utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Vistra Kungsholmen
pagar i huvudsak enligt det program som godkéndes av stadsbyggnadsndamnden 2002.
Programmet ger mdjlighet att under en 20-arsperiod bygga en ny stadsdel med ca 5
300 nya bostdder och ca 300 000 kvm kommersiella lokaler. Mer 4n hélften av
bostdderna ar fardigbyggda och inflyttade.

Enligt programmet for Nordvéstra Kungsholmen sé visades mojliga exploateringar
pa Stadshagens IP, langs S:t Goransgatan och vid Igeldammsgatan/Fleminggatan, ca
600 lagenheter,

For omréadet Stadshagen mellan Mariedalsgatan/Mariebergsgatan och Hornsbergs
strand/S:t Goransgatan planeras nu ett antal projekt dar ndgra dr markanvisade sedan
tidigare.

For nirvarande planeras ca 800 ldgenheter inom omradet. Det forutsétter bland
annat att Stadshagens IP byggs om och far en 11-manna och en 7-manna konstgrasplan
och att S:t Goransgatan flyttas soderut ndrmre S:t Gorans sjukhus. Diskussion har
pagatt med landstinget genom Locum en ldngre tid. Genom flytten av gatan kan bade
staden och landstinget skapa nya byggritter inom kv Glaven. Exploateringskontoret



kommer under véren 2014 &terkomma till nimnden med ett intentionsavtal mellan
staden och landstinget avseende exploatering mm.

Utbildningsforvaltningen 6nskar en skola for ca 500 barn i omradet. Mojligt lage ar
invid de nya fotbollsplanerna p& Stadshagens IP. Skolan bor vara klar i samband med
att de nya bostidderna invid idrottsplatsen &r klar. Utbildningsforvaltningen
aterkommer under 2014 med inriktningsbeslut for en skola.

Stadshagen — gjorda markanvisningar

Befintlig markanviandning

Omrédet bestar av Stadshagens idrottsplats, med en 7-manna och tva 11-manna
fotbollsplaner, volleybollplan, 1dparbana och en l&ngdhoppsbana samt tillhérande
byggnader for omkliddning, forrdd mm. Pa idrottsplatsen finns &ven en gammal OS-
paviljong som planeras att flyttas fran omradet. Vid Mariedalsgatan finns en tillféllig
forskola. Inom omrédet finns ett stort naturomrade med en bergsbrant mot
Igeldammsgatan/Hornsbergs strand samt en park i korsningen
Maridalsgatan/Hornsbergs strand.

For omradet géller ett antal detaljplaner med anvéndning bostédder, park och idrott.
Landstingets fastigheter har planbestimmelse ”Allmént 4ndamal”

P& Kungsholmen dominerar andelen sma lédgenheter (1-3), de utgdr ca 87 % av
besténdet. Betrdffande dgarfordelning ar
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ca 70 % bostadsrittsforeningar, 3 % allmdnnytta och 27 % Ovriga hyresrétter.

Drygt 30 byggherrar har ansokt om och a-jourhéllit sina ansdkningar om
markanvisning inom Stadshagenomradet.

385 st lagenheter dr anvisade sedan tidigare och det &terstar ca 365 som kommer
anvisas under 2014 och 2015.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 2008-02-14 att Stockholm Tennis skulle flytta
fran Kristinebergs strandpark till Stadshagens idrottsplats. Idrottsndmnden beslutade i
samma drende 2008-03-11. I detta drende foreslogs att tennishallen skulle placeras vid
idrottsplatsens nordvistra omrade och under den befintliga 7-manna
grusfotbollsplanen och volleybollplanen.

Exploateringsnamnden beslutade 2008-05-19 att ge AB Boritt en markanvisning
for bostéder, ca 80 bostadsritter, som ligger langs S:t Géransgatan och delvis pa
Stadshagens idrottsplats.

Exploateringsndmnden beslutade 2012-05 att ge AB Primula en markanvisning for
bostéder, ca 40 hyresritter samt en forskola om 4 avdelningar invid S:t
Goransgatan/Mariedalsgatan.

Exploateringsndmnden beslutade 2012-12 att ge Svenska Hem i Bromma AB
markanvisning for bostdder, ca 30 bostadsritter, ovanpa T-banenedgangen vid S:t
Goransgatan/Mariedalsgatan.

Exploateringsndmnden beslutade 2012-08-23 att ge AB Stockholmshem en
markanvisning for bostdder, 175-225 hyresrétter, och en underjordisk tennishall pa
Stadshagens idrottsplats samt en forskola om 4 avdelningar.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Markanvisning
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Stadshagen- aktuell markanvisning

Exploateringskontoret foreslar en ny markanvisning séder om Hornsbergs strand i
branten nedanfor Stadshagens idrottsplats. Omréadet ar parkmark i detaljplan.

I omradet finns idag en infart till Fortums kylvattenlager och en infart till SL:s
arbetstunnel for tunnelbanan. Omréadet ar en norrvind skogsklddd brant. Hornsberg
strand &r en smal gata med lag standard.

I detta drende forslas en markanvisning till Einar Mattsson Projekt AB med ca 50
lagenheter upplatna med hyresritt. Avsikten ar att §verenskommelsen om exploatering
senare kommer skrivas mellan staden och bolagets heldgda dotterbolag Fastighet AB
Stadshagsvégen, org.nr 556946-8647.

Kontoret dterkommer under varen 2014 med markanvisning till fler byggherrar i
omradet soder om Hornsbergs strand. Byggherrarna ska ta fram ett gemensamt
program 6ver mdjlig bebyggelse. Inom omradet ska en forskola med 4-6 avdelningar
inrymmas.

Einar Mattsson har under de senaste tva aren fatt tvd markanvisningar om totalt
100 lagenheter (HR).
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Bolaget har lange visat intresse for en markanvisning i Stadshagen och har
forutsattningar att utveckla bra bostadsprojekt.

Exploateringens innehéll och utformning kommer att provas i planprocessen.
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt beslut
om stadens

markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran nimndens beslut.

Marken kommer upplatas med tomtrétt till Einar Mattsson.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.

Markanvisningsavtalet innehaller foljande férutom sedvanliga villkor:

- Forskola med 4-6 avdelningar

- Parkering ska ordnas i garage med ett p-tal pa 0,7.

- Fastigheten ska upplatas med tomtrétt.

Forutom markanvisningar intill Hornsbergs strand kommer det bli aktuellt med
ytterligare markanvisningar inom projektet. Dels i anslutning till Stadshagens
idrottsplats, langs Igeldammsgatan och inom kv Glaven.

Idrott

Fordndringen av Stadshagens IP beskrivs i drendet till exploateringsndmnden
2012-08-23, ddr markanvisningen till Stockholmshem innebér att idrottsplatsen ska
minskas till en 7 och en 11-manna konstgrésplan med tillhdrande funktioner.

Néamnden beslutade enligt exploateringskontorets forslag och 1dmnade ett sarskilt
uttalande:

”Att ett forsta steg mot en 16sning, for bade Kristinebergsparkens fardigstillande
och for tennissporten i Stockholm, nu &ntligen kan tas &r viktigt och vilkommet.
Genomforandetiden for Kristinebergsparken borjar lida mot sitt slut och maste inom
kort hanteras.

Exploateringskontoret har presenterat ett genomarbetat forslag utifran AB
Stockholmshems markanvisningsansékan och projektet kombinerar bostider med
tennishall i en kollektivtrafikndra miljo.

For att fotbollen pa Kungsholmen inte ska behdva fa en forsamring i sin
verksamhet dr det dock angeldget att den fotbollsplan som tas i ansprak pa
Stadshagens IP ersitts av en 11-mannaplan pa annan plats pad Kungsholmen. Att det
inte redan nu gér att meddela exakt placering har vi full forstaelse for , men det ar
viktigt att den nya bollplanen &r klar att anvénda i god tid innan planen p& Stadshagens
IP forsvinner. Namnden vill att drendet f6ljs noga och att eventuella justeringar tidigt
redovisas.”

Kontoret har, med hjélp av konsult, utrett mojlig placering av en 11-manna
konstgrasplan pa Kungsholmen och kommit fram till att Fredhillsparken sammantaget
dr den plats som lampar sig bést. Foreslaget lage framgar av karta nedan.
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Om -1 1100m

Foreslaget lage for ny 11-manna konstgrasfotbollsplan

Omrédet dr idag planlagt som parkmark och planindring till idrottsmark maste
goras. Planbestillning gors till stadsbyggnadskontoret for en ny 11-mannaplan i Ostra
delen av Fredhéllsparken med tillhdrande nddvandiga funktioner. Kontoret kommer
tillsammans med idrottsférvaltningen och fastighetskontoret fortsétta att studera
utformningen av fotbollsplanen i Fredhillsparken.

Den berorda delen av Fredhéllsparken utgdr del av ett ca 2,5 km langt
sammanhéllet parkstrak, mellan Riddarfjarden och Ulvsundasjon.

Omréadet som foreslas till fotbollsplan utgdrs av grisytor, en tennisplan samt
gangvagar. Pa platsen finns idag ndgra storvuxna ddellovtrdd, déribland flera stora
ekar. Omradet utgor en del av det ekologiska spridningssambandet mellan den norra
och sodra delen av Vistra Kungsholmens kdrnomrade for ek. Parken &r svagt valvd
och en fotbollsplan kommer innebéra att stodmurar maste byggas.

Fordndringen av parken ska studeras noga och om det krivs
kompensationsétgirder i parken kommer det att utredas.

Planbestillning

I samband med tidigare markanvisningar har planbestillning gjorts till
stadsbyggnadskontoret.

Exploateringen lings Hornsbergs strand till Fastighet AB Stadshagsvigen (Einar
Mattson) kraver ny detaljplan for bostadsanvandning. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Foreslagen idrottsmark i Fredhéllsparken kraver ny detaljplan for idrottsdndamal.
Exploateringens innehéll och utformning kommer att prévas i planprocessen.
Anlédggande av en 11-manna och 7-manna konstgrisfotbollsplan p& Stadshagens IP
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och en 11-manna konstgrasfotbollsplan inom Fredhall 1:1

Idrottsforvaltningen

Nulédge Stadshagens IP

Stadshagens idrottsplats anlades i borjan av 1930-talet och innehaller for
nédrvarande tva 11-manna konstgrasfotbollsplaner, en 7 manna grusfotbollsplan,
personal-, omklddnings-, serverings-, och forradsbyggnader samt forradsgérd.
Darutover finns skolidrottsytor for 16pning, langdhopp och volleyboll. En av
konstgrasfotbollsplanerna ar forsedd med planvarme och laktare.

Under vintertid spelas allsvenska trdningsmatcher i fotboll pa den uppvarmda
konstgréasfotbollsplanen. Idrottsplatsen har en mycket hog nyttjandegrad och anvands
av skolor under dagtid och foreningslivet under kvéllar och helger. Idrottsplatsen har
ett stort upptagningsomrade forutom Kungsholmsforeningar nyttjas idrottsplatsen dven
av foreningar p4 Norrmalm.

Tvé av byggnaderna, serveringsbyggnaden och ett forrad, ar enligt stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering gronmarkerade. Forradet ar en av tva kvarvarande
paviljonger som anvindes under de olympiska spelen i Stockholm 1912.
Gronmarkeringen innebér att byggnaderna ar sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig och konstnérlig synpunkt.

Nya Stadshagens IP

Den kvarvarande ytan av Stadshagens IP foreslés innehalla en regelrétt 11-manna
konstgrasfotbollsplan och en regelrétt 7-manna konstgrésfotbollsplan. 11-manna
konstgrasfotbollsplanen ska vara uppvéarmd. I anslutning till fotbollsplanerna ska ett
garage inklusive verkstad och drift- och klubbforradd uppforas. I ett undre plan under
fotbollsplanerna iordningstélls utrymmen for personal, omkléddningsrum for aktiva och
funktiondrer och klubbrum.

I samband med projekteringen ska det undersdkas om ytor for skolidrott kan
iordningstéllas.

Fredhéllsparken

Exploateringskontoret har under vintern 2013 latit en utomstaende konsult
genomfora en lokaliseringsutredning om placering av en regelritt 11-manna
konstgrasfotbollsplan i Fredhéllsparken.

Idrottsforvaltningen har inget att erinra mot foreslagen placering av en 11-manna
konstgrisfotbollsplan i Fredhillsparken. En transportvig for skotselfordon maste
finnas fram till bollplanen. En mindre byggnad innehallande toalett och driftforrad
maste uppforas i anslutning till bollplanen.

Idrottsforvaltningen forutsitter att den nya 11-manna konstgréasfotbollsplanen i
Fredhéllsparken star fardig innan exploateringen av Stadshagens IP paborjas.

Idrottsforvaltningen konstaterar att trots den planerade utbyggnaden av bostader
med cirka 5 300 stycken i nordvistra Kungsholmen tillkommer inte ndgon ny bollplan
pa Kungsholmen. Den 6kade bostadsbebyggelsen innebér att befintliga bollplaner med
erséttningsbollplanen i Fredhéllsparken inte rdcker for att klara framtida behov fran
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foreningar, skolor och allménhet. Idrottsforvaltningen bedomer att ytterligare en ny 7-
manna konstgréasfotbollsplan behdvs i omradet.
Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuviirdesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuviardesmetoden tar hiansyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intékter.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar i detta tidiga
skede ett positivt nettonuvidrde om ca 485 mnkr motsvarande 614 000 kr/ekvivalent
lagenhetl. Ekvivalent ldgenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100
kvm BTA). Se bilaga 1.

Marken kommer delvis att upplatas med tomtrétt och delvis att siljas. Da
detaljplaneprocessen dnnu inte dr paborjad finns i detta skede ingen exakt omfattning
av framtida yta for kvartersmark, uppskattningsvis kommer emellertid
exploateringsgraden att uppga till 1,58 %.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berédknas till ca 382 mnkr, varav 1,7
mnkr dr utgifter fore ar 2013, dvs redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst ny-
och ombyggnad av gator och park inkl ledningsflyttar samt anldggande av nya
Stadshagens idrottsplats och ny fotbollsplan i Fredhéllsparken. Kostnader for ny skola
ingér ej

Inkomsterna berdknas till cirka 850 mnkr och utgérs av forsiljningsinkomster.
Reavinsten berdknas uppga till ca 848 mnkr.

Byggherrarna star for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till
byggnationen av husen, bortsett fran anslutning till vatten och avlopp for de fastigheter
vilka upplats med tomtrétt. For dessa ansvarar Staden for anldggningsavgiften.

Drift- och underhallskostnaderna kommer att 6ka pa grund av att nya gator byggs i
omradet.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas uppga till 386 000
kr i fast prisniva. Jaimforelse kan goras med Krillans krog, 350 000 kr, och
Kristinebergshdjden, 745 000 kr. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter
inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 330 %.

All ekonomisk risk avseende Byggherrarnas del av projekteringen star de sjidlva
for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Utredningsbeslut

Exploateringskontoret har pa delegation tagit ett utredningsbeslut for Stadshagen
(enbart idrottsplatsen) om 8 mnkr. Projektet kommer nu dven omfatta
markanvisningarna vid S:t Goransgatan/Mariedalsgatan (tidigare projektet Stugan) och
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S:t Goransgatan samt nya markanvisningar i omradet.

Kontoret bedomer att det behovs ytterligare 12 mnkr fram till dess att
genomforandebeslut kan redovisas till exploaterings-ndmnden.

Planeringsutgifter for fastighetsndimnden se nedan.

Ekonomi fastighetsnimnden

Noggrannheten i bedomda utgifter och intékter &r i detta tidiga kalkylskede +/-
25% i enlighet med stadens kalkylnoggrannhet for inriktningsbeslut. Det finns en stor
osidkerhet kring grundldggningskostnaderna dé inga utredningar &r utforda infor
inriktningsbeslutet. Kalkylerna forutsétter normala grundldggningskostnader.

Fastighetsndmndens resultat blir opdverkat dd investeringens samtliga kostnader
belastar Idrottsnimnden enligt stadens investeringskalkyl for sjalvkostnad. Vilken ska
tillimpas i denna investering.

Idrottsplatsen inom Stadshagen 1:1 p&d Kungsholmen

Fastighetsndmndens totala investeringsutgift for ny idrottsplats inom Stadshagen
1:1 pa Kungsholmen beddms till 105 mnkr. Infor utredningsbeslut bedoms
planeringsutgifterna omfatta investeringsutgifter om ca 12 mnkr fram till
genomforandebeslut som planeras under 2017. Férdelning per ar se tabell under
avsnitt Budgetkonsekvenser.

Fotbollsplanen inom Fredhéll 1:1 pa Kungsholmen

Fastighetsndmndens totala investeringsutgift for ny fotbollsplan inom Fredhéll 1:1
pa Kungsholmen beddms till 25 mnkr. Infor utredningsbeslut bedoms
planeringsutgifterna omfatta investeringsutgifter om 5 Mnkr fram till
genomforandebeslut som planeras under 2016. Fordelning per ar se tabell under
avsnitt

Budgetkonsekvenser.

Investeringsbudget och forsdljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas som helhet till ca 382 mnkr och
forséljningsinkomsterna till cirka 850 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet dver &ren
beréknas bli enligt nedanstidende tabell:
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2012 2013|2014 (2015|2016 |Senare | Totalt
Uppriknat

Exploateringsnimnden -1,7 |-1,1 |-0,7 |-6,2 [-40,6 |-201,3 |251,6

Fastighetsndmnden 3,2 1-3,2 |-5,5 -118,2 130,1

Nettoutgift (-) /-inkomst -1,7 |-1,1 {-3,9 |-94 |-46,1 |-319,5 381,7

Forséljningsinkomst 00 (0,0 [0,0 |0,0 0 850

ExpIN

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsndmndens och fastighetsnimndens investeringsbudget for ar 2014.
Behov av medel for aren dérefter far beaktas i exploateringsndmndens,
idrottsndmndens och fastighetsndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens, exploateringsnimndens, idrottsndmndens och
fastighetsndmndens resultat enligt f6ljande.

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden beréknas efter genomforandet uppga till ca 0,7
mnkr. Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden beréknas uppga till cirka 13 mnkr
det forsta aret och minskar darefter ndgot genom avskrivningar. Intékterna for
tomtrittsavgélder berdknas till cirka 8 mnkr per ar. Reavinsten beréknas uppga till ca
848 mnkr.

Preliminért beddmd hyresniva (motsvarande kallhyra) for Idrottsndmnden bedoms
till ca 7,9 mnkr fran &r 2020 for nya Stadshagens idrottsplats och till 2,4 mnkr fran ar
2018 for fotbollsplan i Fredhéllsparken.

Idrottsforvaltningens egna driftkostnader berdknas 6ka fraimst genom dkade
transporter till och fran den nya konstgrasfotbollsplanen i Fredhéllsparken med cirka
0,34 mnkr per &r. Okade kostnader for skdtsel och inre underhall som &vilar
hyresgdsten berdknas uppga till 0,3 mnkr per ar

Ekonomiska osdiikerheter

Det finns en rad faktorer som kan péaverka utformningen och exploateringsgraden
(se Osidkerheter). Det dr mycket svart att i detta tidiga skede forutse stadens utgifter i
projektet.
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Detaljplaneprocessen kommer att tydliggora vilka utgifter och inkomster omradet
genererar.

Osikerhetsfaktorer for kalkylen dr bland annat tidsfaktorn samt antalet bostéder pa
inkomstsidan. P4 utgiftssidan &r flytten av S:t Géransgatan och fordndring av
tunnelbaneanldggningar en osédkerhetsfaktor.

Kalkylen utgér fran att antalet bostdder ar ca 800.

Nya Stadshagens IP och bollplanen i Fredhéllsparken ar dnnu inte projekterade och
kostnaderna bara uppskattade. Osdkerhet finns déarfor om utgifternas storlek for en ny
idrottsplats och en ny bollplan.

Tidplanen for projektet riskerar att forsenas dé risken for 6verklagande av
detaljplaner &r stor inom omréadet.

Slutsats ekonomi

Ekonomin for projektet visar pa ett positivt nuvirde. Kalkylen &r i detta skede
mycket oséker i vissa delar da det i detaljplanearbetet maste utredas ndrmare vilka
utgifter och inkomster som uppstar. Risken for dndringar i kalkylen ar relativt stor,
framforallt gdllande vissa poster sd som antal bostdder, byggande av ny idrottsplats, ny
konstgrasfotbollsplan i Fredhéllsparken och flytt av S:t Goransgatan.

Projektet ingér i stadsutvecklingsomradet Vistra Kungsholmen. Stadens ambition
dr att hélla en balanserad ekonomi for stadsutvecklingsomradet som helhet. Projektet
innebdr ett vilkommet tillskott i stadsutvecklingsomradets budget och bidrar
ekonomiskt till 6vriga projekt i programomrédet.

De totala utgifterna for exploateringsndmndens investeringar inom Vistra
Kungsholmen (exkl Marieberg) beréknas att uppga till 3,0 mdkr. Utdver detta
tillkommer medfinansiering av trafikplats Kristineberg om ca 350 mnkr samt
fastighetsndmndens investering om ca 160 mnkr i en ny idrottshall pa
Kristinebergshéjden. Totalt uppgar de totala utgifterna déarmed till 3,6 mdkr.
Inkomsterna, fraimst genererade av fastighetsforsdljningar, berdknas att uppga till 3,4
mdkr. Utover detta tillkommer ca 1 mdkr i 6kat markvérde for den mark som uppléts
med tomtrétt, vilket innebdr 6kade arliga tomtrattsintdkter for staden.

Hur projektet uppfyller stadens mél

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, 6versiktsplanen
och mal i stadens budget.

. Stadshagen bidrar till malet om 140.000 fardigstillda bostader till
2030.

. Bostadsrétter och hyresritter blandas inom omradet.

. Sakrare gang och cykelpassager utformas lings med S:t Géransgatan

och Hornsbergs strand.
. Stadens delar kopplas samman genom ny bebyggelse mellan Kungs-
holms strand och Mariedalsgatan, i enlighet med 6versiktsplanen.
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. Ny exploatering i omradet frimjar en levande stadsmiljo i hela staden
. Bostéder vid Stadshagens tunnelbanestation innebér att Staden bygger
i goda kollektivtrafiklagen.

Miljo
Vid genomforandebeslut beskrivs resultatet av de utredningar och
konsekvensanalyser som gjorts under planprocessen.

Kompensation for ianspriktagen grinyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen. Stadshagsklippan kommer upprustas som géngstrak. Férandringen i
Fredhéllsparken ska studeras noga i samband med planprocessen.

Tidig miljobedomning har gjorts.

Energihushallning
Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla Stadens energikrav, enligt Stadens Markanvisningspolicy.

Tillgiinglighet
Stadshagsomrédet &r kuperat och tillgénglighetsfragorna behdver studeras under
detaljplaneprocessen.

Pdverkan pd barn

Vistra Kungsholmen planeras att bli en stadsdel med tét innerstadsstruktur. Som
kompensation for den tita strukturen med de relativt smé bostadsgardarna som byggt,
kommer parker att anldggas och upprustas. Nérheten till Stadshagsklippans
naturomrade och narliggande park ger goda méjligheter for barns utevistelse.

Naérheten till idrott for barn och ungdomar i innerstaden 6kar i o m att
fotbollsplanen i Fredhéllsparken ligger nira bade Thorlidsplans och Kristinebergs
tunnelbanestationer.

Konstniirlig utsmyckning

I detta drende redovisas medel och konstnérlig gestaltning i genomférandebeslutet.
Genomférandefrdagor

Projektet foljer projektstyrningsmetoden, SSIP, och en kommunikationsplan f6r
drendet kommer upprittas. En planeringsorganisation finns dér exploaterings- och
fastighetskontoret, idrotts- och utbildningsforvaltningen ingar.

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en 6versiktlig tidplan. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att arbetet med detaljplanerna kommer péga i ca 24 manader. Mot bakgrund
av detta planeras byggstart till ar 2017 for idrott (Fredhillsparken). For bostider
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planeras byggstart 2016 och forsta inflyttning bedoms till 2018. Nya Stadshagens IP
planeras vara klar 2020. Hela projektet ar tinkt att vara slutfort till 2022.

For exploateringsnimnden planeras under 2014 nya beslutstillfallen for ytterligare
markanvisningar och redovisning av intentionsavtal med landstinget genom Locum.
Genomforandebeslut i exploateringsndmnden planeras, prelimindrt kvartal 4 2014.

Fastighetskontoret planerar att aterkomma med forslag till ett gemensamt
genomforandebeslut till fastighetsndimnden och idrottsndimnden innehallandes bland
annat fardiga forslag till idrotts- och fotbolls anldggningar, utgifts- och
intdktsbedomningar till en noggrannhet om +/-10%, definitiv hyreskostnad till
Idrottsndimnden samt forslag till genomférande. Forslag till genomforandebeslut for
idrottsplatsen inom Stadshagen 1:1 planeras till 2017 och for fotbollsplanen inom
Fredhéll 1:1 planeras till 2016.

Risker och osikerheter

Precis som for ekonomin finns osdkerheter och risker nér det giller genomférandet.

- En utdragen planprocess och ev verklagande av detaljplanen paver

kar tidplanen for genomforandet.

- Det &r svart att bedoma tid for genomforandet med tanke pa att gator,

tunnelbana och idrotten ska fungera under utbyggnadstiden.

- Flytten av S:t Géransgatan ar tekniskt komplicerat.

- Manga entreprenader kommer pagé samtidigt.

- Flera osdkerhetsfaktorer finns i projektet for Stadshagens IP och
Fredhéllsparken. Osékra mark- och grundforhéllanden. Tekniska 16sningar pa
Stadshagens IP i samband med genomférandet av den underjordiska tennishallen som
kommer att grinsa till tunnelbanan.

Idrottsforvaltningen bedomer att nér exploateringen av Stadshagens IP genomfors
maste hela idrottsplatsen stangas under hela byggtiden. Detta kommer att innebéra
stora problem for de foreningar som idag nyttjar Stadshagens IP att kunna bedriva sin
verksamhet och da speciellt yngre barn som inte har ndgon bollplan inom sitt
naromrade. En risk kan uppsta att idrottsférvaltningen inte kan erbjuda den tréningstid
pa andra bollplaner som foreningarna har rétt till.

Information till andra forvaltningar
Kontoren har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen.

Stadsdelsforvaltningen onskar ytterligare en forskola med 6 avdelningar inom
Stadshagen samt en gruppbostad innehéllande 6 1gh samt tva enheter for
specialldgenheter med 9 ldgenheter i vardera.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledamoéterna 1 Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 300 mnkr har avstimning och samrad
skett med stadsledningskontoret 2013-11-12.
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Fastighetsnamnden

Fastighetsndmnden beslutade vid sitt sammantrdde den 10 december 2013
foljande.

1. Fastighetsndmnden godkénner for sin del att planering paborjas av ny
idrottsplats inom Stadshagen 1:1 pa Kungsholmen, till en
planeringsutgift om 12 mnkr, fram till ett genomférandebeslut, samt
foreslar att kommunfullmiktige godkénner inriktningen.

2. Fastighetsndmnden godkinner for sin del att planering pabdrjas av ny
fotbollsplan inom Fredhéll 1:1 p4 Kungsholmen, till en utredningsutgift
om 5 mnkr, fram till ett genomforandebeslut, samt foreslar att
kommunfullméiktige godkdnner inriktningen.

Reservation anfordes av Bengt Sandberg m.fl. (S) och Sebastian Wiklund (V) ,
bilaga 1.

Reservation anfordes av Jakop Dalunde (MP), bilaga 1.

Exploateringskontorets, fastighetskontorets och idrottskontorets
gemensamma tjansteutldtande daterat den 20 november 2013 har i huvudsak
foljande lydelse.

Se ovan.
Idrottsnamnden

Idrottsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrade den 17 december 2013
foljande.

1. Niamnden godkénner i huvudsak forvaltningens forslag till beslut

2. Idrottsforvaltningen far i uppdrag att infér kommande
genomforandebeslut tydliggdra tidsplanen sa att det framgér att
fotbollsplanen i Fredhéllsparken ska vara iordningsstélld innan dess att
byggnation pabdrjas pa Stadshagens IP.
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3. Nimnden anfor darutover foljande:

4. Det ar gladjande att staden éntligen hittat en helhetslésning for den
aktuella platsen. Forslaget innebér en permanent 16sning for tennisen,
ett stort antal nya bostédder i centrala Stockholm och en bra l6sning for
den fotbollsplan som behover tas i ansprak i Stadshagen.

5. Det dr dock viktigt att i det fortsatta arbetet fortydliga tidsplaneringen
for projektet. Den nya fotbollsplanen i Fredhéllsparken ska vara
iordningsstilld innan dess att Stadshagens IP borjar bebyggas. Detta dr
viktigt for att skapa rimliga forutsittningar for fotbollen och idrotten att
kunna verka pa Kungsholmen dven under byggtiden av Stadshagens IP.

Reservation anfordes av Asa Jernberg (MP), bilaga 1.

Reservation anfordes av Mehdi Oguzsoy (V), bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Emilia Bjuggren (S), bilaga 1.

Scirskilt uttalande gjordes av Asa Jernberg (MP), bilaga 1.
Exploateringskontorets, fastighetskontorets och idrottskontorets
gemensamma tjansteutldtande daterat den 20 november 2013 har i huvudsak
foljande lydelse.

Se ovan.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsndmnden, fastighetsnimnden och
idrottsndmnden och remitterats till stadsledningskontoret och till
Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 1 september 2014 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret ser positivt pa foreslagen inriktning for utveckling och
utbyggnad av Stadshagen, i stadsutvecklingsomradet Véstra Kungsholmen. Projektet
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bidrar till kommunfullméiktiges mal om 140 000 fardigstallda bostéader till 2030.
Bostdderna kan uppforas i ett bra kollektivtrafiklage vid Stadshagens
tunnelbanestation. Foreslagen inriktning innebér ocksé en 16sning for tennisen pa
Kungsholmen och att Kristinebergs strandpark kan fardigstillas.

Stadsledningskontoret noterar att idrottsndmnden bedomer att Stadshagens IP
maste stdngas under hela byggtiden, vilket kommer att innebéra stora problem for de
foreningar som idag bedriver verksamhet pa idrottsplatsen. Det finns en risk for att
foreningarna inte heller kan erbjudas trédningstid pa andra fotbollsplaner. Ur detta
perspektiv anser stadsledningskontoret att det ar viktigt att projektets tidsplanering
fortydligas med avseende pa féardigstillande av erséttningsanldggningen i
Fredhéllsparken och mdjligheten att fortsitta att bedriva idrottsverksamhet pa
Kungsholmen under byggtiden.

Utbildningsndmnden planerar for ett inriktningsbeslut for en skola for cirka 500
barn under 2014. Stadsledningskontoret uppmanar utbildningsnidmnden att besluta om
projektet snarast for att mojliggora ett samlat detaljplanearbete for omréadet.
Stadsledningskontoret anser att inriktningen for projektet dr godtagbar for staden ur ett
ekonomiskt perspektiv. Investeringsanalysen redovisar i detta tidiga skede ett positivt
nettonuvérde om ca 485 mnkr for Stadshagen, och projektet bidrar darmed till att
uppna en balanserad ekonomi for stadsutvecklingsomradet som helhet.

I den tidiga planeringen av stadsutvecklingsomréadet ingick en investering i en
storre idrottshall pé Kristinebergshéjden, vilken berdknades uppga till ca 400 mnkr.
Stadsledningskontoret noterar att fastighetsnimnden pé uppdrag av idrottsndmnden nu
avser utreda uppforandet av en idrottshall till en investeringsutgift om ca 160 mnkr.
Stadsledningskontoret forutsitter att investeringen kommer att prioriteras inom
fastighetsnamndens langsiktiga ram for idrottsinvesteringar.

Stadsledningskontoret konstaterar att investeringsutgifterna for anldggande av
fotbollsplaner med tillhdrande byggnader totalt berdknas till 130 mnkr.
Stadsledningskontoret papekar att det i kommande planerings- och budgetarbete &r
viktigt att beakta vilka investeringsutgifter som utgor en direkt erséttning for
ianspraktagen idrottsanldggning pa Stadshagens IP, och vilka investeringsutgifter som
ar att betrakta som en utdkning av idrottsnimndens investeringar. Fastighetsnimndens
ram for idrottsinvesteringar utdkas for en prioriterad ersittningsinvestering, medan en
utdkning/standardhdjning ska prioriteras inom den langsiktiga ramen for
idrottsinvesteringar.

Preliminért bedémd hyresniva for idrottsndmnden beddms till ca 7,9 mnkr per ar
for nya Stadshagens idrottsplats och till 2,4 mnkr per ar for fotbollsplan i
Fredhéllsparken. D4 endast ersdttningsinvesteringar resulterar i en kompensation for
Okad hyreskostnad, ar det viktigt att idrottsndmnden infér kommande
genomforandebeslut tydliggor hur hyreskostnadsdkningen kan hanteras inom
ndmndens driftbudgetram.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresld kommunfullmaéktige att
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godkénna inriktningen for projektet, att medge exploateringsndmnden rétt att fortsétta
med utredning av forutsattningarna for projektet till en investeringsutgift upp till 20
mnkr, att medge fastighetsnimnden rétt att paborja planering av en ny idrottsplats
inom Stadshagen 1:1 till en investeringsutgift om 12 mnkr, samt att medge
fastighetsndmnden ritt att pabdrja planering av en ny fotbollsplan inom Fredhall 1:1
till en investeringsutgift om 5 mnkr. Utgifterna for 2014 ska rymmas inom
ndmndernas investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar far behandlas i budget
for 2015.

Stadsledningskontoret foreslar vidare kommunstyrelsen, under forutséttning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, att for egen del godkénna
inriktningsforslaget med en bedémd hyreshdjning for idrottsndmnden om cirka 10,3
mnkr/ar, samt att uppmana nimnderna att beakta stadsledningskontorets papekande i
tjdnsteutlatandet angdende krav pé planering och budgetering av
idrottsinvesteringarna.

Kungsholmens stadsdelsnamnd

Kungsholmens stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantrdde den 13 mars
2014 foljande.
Kungsholmens stadsdelsndmnd besvarar remissen med
stadsdelsforvaltningens tjdnsteutldtande.

Reservation anfordes av Kristin Jacobsson (C), bilaga 1.
Reservation anfordes av Reijo Kittila (V), bilaga 1.

Scirskilt uttalande gjordes av Jan-Ake Porseryd m.fl. (S), bilaga 1.
Scirskilt uttalande gjordes av Anders Odmark m.fl. (MP), bilaga 1.

Kungsholmens stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 20 februari
2014 har i huvudsak foljande lydelse.

Forvaltningen vill borja med att fortydliga att detta &r en markanvisning, vilka
vanligtvis inte remitteras till stadsdelsndmnden. Forvaltningen ar positiv till att
markanvisningen kommer pa remiss, sa att stadsdelsndmnden far mojlighet att 1amna
synpunkter i ett tidigt skede. Det &r emellertid svart att skapa sig en bild av hur ett
omrade kommer att utvecklas genom att ta del av enskilda mindre markanvisningar.
Det markanvisningsdrende som beslutades om i exploateringsndamnden i december
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2012 och som innebdr att Stadshagens IP minskas betydligt har inte gatt pa remiss till
stadsdelsndmnden/stadsdelsforvaltningen. Da den markanvisningen paverkar
planeringen av hela Stadshagen har forvaltningen dnda valt att kommentera den i detta
tjénsteutlatande.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden
Reservation anfordes av Ake Askensten (MP) enligt foljande.

Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar att exploateringsnimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Reservation anfordes av Clara Lindblom (V) enligt foljande.

att dterremittera forslaget
samt att ddrutover anfora foljande.

Vi dr ytterst tveksamma till att 14gga en 11-manna fotbollsplan i Fredhillsparken
varfor vi avslar detta och uppdrar at Exploateringskontoret att géra om och gora rétt.
Man far helt enkelt hitta en annan plats. Vi dr ocksa tveksamma till att anvisa mark till
Einar Mattsson p& mark som ocksé utgér parkmark utan att man kompensera for detta.

Sdirskilt uttalande gjordes av Maria Ostberg Svanelind (S) enligt foljande.

Stockholm vixer med ett kraftigt 6kat antal invanare och det mal for bostadsbyggande
som fullméktige beslutat om justeras uppat for varje mandatperiod. Vi ser att malet
behover okas ytterligare. Men det ricker inte med att bygga bostdder for att 6ka
medborgarnas krav. Som politiker har vi ett ansvar att ocksa planera och bygga en stad
dar medborgarnas olika behov och 6nskningar tillfredsstéills. Det méste med andra ord
byggas ocksa for arbete och fritid. Det ar viktigt att det i varje stadsdel finns tillgang
till parker eller andra grona omraden for rekreation. Staden &r idag kraftigt
underforsorjd pé ytor for idrott, bade utomhusidrott och hallar. Sammantaget &r det ett
ansvar for alla stadsdelar att bidra till att utveckla staden.

Behovet av hyresritter 4r mycket stort i hela Stockholm och pa Kungsholmen har
andelen minskat kraftigt pa senare ar. Vi stéller oss positiva till att bygga just
hyresritter nedanfor Stadshagens IP men vi vill samtidigt peka pa att et finns
vardefulla kvalitéer i den ordrda naturen i sldnten och ser gérna att dessa tillvaratas i
samband med bebyggelsen.

Placeringen av fotbollsplanen i hornet av Fredhillsparken maéste ske varsamt och
med hénsyn tagna till miljon och naturvérden. Det &r absolut nodvéandigt att
fotbollsplanen é&r fardigstélld och ianspraktagen innan spaden sétts i marken pa
Stadshagens IP. Det var ocksa en forutsattning for hela 6verenskommelsen om
exploatering. Behovet av fler ytor for att méta behovet fran den befolkningsmaéssigt
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véixande stadsdelen kvarstar eftersom detta drende endast behandlar ersattningsmark
for den idrottsyta som tas i ansprak pa Stadshagens IP.

Det ér ocksé angelédget att Kristinebergs Strandpark snarast fardigstills. En plan for
avvecklingen av tennishallen bor snarast tas fram.

Scirskilt uttalande gjordes av Ake Askensten (MP) enligt foljande.

Det édr grundlaggande att det blir en gronkompensation som verkligen innebér att nya
gronytor och viaxtlighet tillskapas och att minst 1 nytt trdd per ldgenhet planteras.
Majlighet till spontanidrott ska finnas. For bebyggelsen ska gélla: Energianvdandningen
ska inte 6verskrida 45-50 kWh/kvm/ar. Parkeringstalet ska vara hogst 0,3 per lagenhet.
Tillgénglighetsfragorna ska vara prioriterade.

Fastighetsnamnden

Reservation anfordes av Bengt Sandberg m.fl. (S) och Sebastian Wiklund (V)
enligt foljande.

- Att delvis godkénna kontorets forslag till beslut
- Att dértill anfora

I ett lage dér Stockholm véxer och behovet av bostéder ar stort dr det planerade av
bostider vialkommet. Projektet tar emellertid en fotbollsplan i ansprék i ett omrade
dér det redan idag finns ett behov av fler planer. For att fotbollen pa Kungsholmen
inte ska behdva fa en forsdmring i sin verksamhet ar det angeléget att den
fotbollsplan som tas i ansprak ersitts av en 11-mannaplan pa annan plats pa
Kungsholmen. Det ar dérfor viktigt att den nya bollplanen &r klar att anvénda innan
bostdderna paborjas och Stadshagens IP forsvinner.

Reservation anfordes av Jacop Dalunde (MP) enligt foljande.

Att avstyrka forslaget om att parkmark i Fredhéll tas i ansprék for en 11-manna
fotbollplan.

Att foresla att bostdder ska byggas pa befintlig mycket populdr Stadshagens IP i ett
Stockholm som generellt 4r underdimensionerat for lek- och idrott forutsétter
sjdlvklart att nya anldggningar byggs. Att da foresla att den unika Fredhéllsparken
skérs av med en 11-manna fotbollsplan med tillhérande funktionsbyggnader och
angOrningsvégar ar ett daligt ersattningsforslag. Fredhéllsparken 4r en
sammanhéllen ursprungspark mellan tva vatten Promenadstraket ligger mitt i
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parken och mynnar ut bade i tunnel under Drottningholmsvéagen till
Lindhagensplan som till T-bana Torhildsplan. Att skdra av promenadstraket, som
ingér i storre promenadomrade runt hela Fredhéll, rimmar illa med beslutet om att
gora Stockholm till promenadstad. En del mycket gamla ekar finns &ven inom
planeringsomradet.

Idrottsnamnden

Reservation anfordes av Asa Jernberg (MP) enligt foljande.
Yrka bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Reservation anfordes av Mehdi Oguzsoy (V) enligt foljande.

Avsla forslaget
Samt att anfora foljande:

Det har funnits koncensus i idrottsndmnden att inte tillata att idrottsmark exploateras
utan fullgod kompensation. Att exploatera pa befintlig idrottsmark pa Kungsholmen
som idag lider stor brist pa idrottsanlaggningar ar att &ndra kurs totalt. Det ldr behovas
flera idrottsanldggningar i omradet och omnejd nir nya bostdder byggs dir och inte
tvartom. Var ska alla nya boende pa Kungsholmen ta vigen for att motionera och
idrotta? Vi vilkomnar byggandet av bra och billiga hyresritter pd Kungsholmen som
idag &r en bristvara, men det ska inte ske pa idrottsmark.

Sdrskilt uttalande gjordes av Emilia Bjuggren (S) enligt foljande.

Stockholm véxer med ett kraftigt 6kat antal invanare och det mal for bostadsbyggande
som fullméktige beslutat om justeras uppat for varje mandatperiod. Vi ser att malet
behover okas ytterligare. Men det ricker inte med att bygga bostdder for att 6ka
medborgarnas krav. Som politiker har vi ett ansvar att ocksa planera och bygga en stad
dir medborgarnas olika behov och 6nskningar tillfredsstills. Det méste med andra ord
byggas ocksa for arbete och fritid.

Det ar viktigt att det i varje stadsdel finns tillgang till parker eller andra grona
omraden for rekreation. Staden ar idag kraftigt underforsorjd pé ytor for idrott, bade
utomhusidrott och hallar. Sammantaget &r det ett ansvar for alla stadsdelar att bidra till
att utveckla staden.

Behovet av hyresritter 4r mycket stort i hela Stockholm och pa Kungsholmen har
andelen minskat kraftigt pa senare ar. Vi stéller oss positiva till att bygga just
hyresritter nedanfor Stadshagens IP men vi vill samtidigt peka pa att det finns
vardefulla kvalitéer i den ordrda naturen i sldnten och ser gérna att dessa tillvaratas i
samband med bebyggelsen.
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Placeringen av fotbollsplanen i hornet av Fredhillsparken maste ske varsamt och med
hénsyn tagna till miljon och naturvirden. Det éir absolut nodvéandigt att
fotbollsplanen ir firdigstilld och ianspriaktagen innan spaden séitts i marken pa
Stadshagens IP. Det var ocksé en forutsdttning for hela dverenskommelsen om
exploatering. Behovet av fler ytor for att mota behovet frén den befolkningsmaissigt
viaxande stadsdelen kvarstar eftersom detta drende endast behandlar ersédttningsmark
for den idrottsyta som tas i ansprak pa Stadshagens IP.

Scirskilt uttalande gjordes av Asa Lindhagen (MP) enligt foljande.

Det édr grundlaggande att det blir en gronkompensation som verkligen innebér att nya
gronytor och vaxtlighet tillskapas och att minst ett nytt trdd per ligenhet planteras.
Att ytor for skolidrotten minskar ar problematiskt. Det dr ocksé oroande att inga
nya idrottsytor tillkommer trots att antalet bostader 6kar med cirka 5 300 i nordvéstra
Kungsholmen. Forvaltningen bedomer att befintliga bollplaner med
ersittningsbollplanen i Fredhill inte kommer att ridcka for de framtida behoven.

Kungsholmens stadsdelsnamnd
Reservation anfordes av Kristin Jacobsson (C) enligt foljande.

1. .Att godkdnna markanvisningen for bostdder inom Stadshagen

2. Att den planerade 11-mannaplanen i Fredhéllsparken utgér och att 11-
mannaplanen pa Stadshagens IP istéllet kompenseras med konstgrés pa
Kristinebergs IP.

3. Att dérutdver anfora:

Det hir 4r ett komplicerat drende dér foresatsen &r att kunna bygga manga attraktiva
hyresrétter i Stadshagen, vdrna den mycket uppskattade Fredhillsparken och sidkra
goda forutsittningar for idrott pd Kungsholmen.

Det nuvarande forslaget klarar dock enbart av att 16sa tva av dessa tre fragor i och
med att en betydande del av Fredhéllsparkens yta kommer att upptas av en stidngd 11-
mannafotbollsplan, med kringutrustning i form av t.ex. forrdd och omklddningsrum.

Platsen utgor en del av ett 2,5 km langt parkstrdk som dr mycket uppskattat och
vélutnyttjat av kungsholmsborna. Omradet fyller ocksa en viktig funktion som
ekologisk spridningsvig. Den barridreffekt som fotbollsplanen medfor skulle vara
negativt for platsen.

Centerpartiet forordar darfor att 11-mannaplanen, som ger plats for ett stort
tillskott av nodvéndiga bostdder i Stadshagen, istédllet kompenseras genom insatser pa
Kristinebergs idrottsplats. Precis som stadsdelsforvaltningen papekar begransar
naturgrdset pa Kristinebergs idrottsplats anvindningen i dagsldget och att ersitta det
med konstgris skulle mojliggdra ett mer effektivt utnyttjande samtidigt som
Fredhéllsparkens rekreativa och ekologiska virden kan vérnas
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Reservation anfordes av Reijo Kittild (V) enligt foljande.

1. Stadsdelsndmnden avvisar forslaget att anldgga en ny fotbollsplan i
Fredhall
sparken.

2. Stadsdelsndmnden kréver att planeringen for bostadsbyggande i

Stadshagen méste géras om med utgangspunkt i att Stadshagens id
rottsplats ska vara kvar i sin nuvarande omfattning.

3. Stadsdelsndmnden hinvisar for 6vrigt till forvaltningens tjénsteutla-
tande.

Vi behdver mera allmén parkmark i var stadsdel, inte mindre. En fotbollsplan i
Fredhéllsparken skulle innebéra att stddmurar méste byggas och en stor yta av
vérdefull parkmark stdngas av fran allménhetens bruk. Den berdrda delen av
Fredhillsparken utgor en del av ett 2,5 km langt sammanbhaéllet parkstrak. Dar finns i
dag nagra storvuxna ddellovtrdd och omréadet utgér en del av det ekologiska
spridningssambandet for ek pa Kungsholmen.

Stadshagens idrottsplats utgor en vil fungerande helhet for olika bollsporter och
ovriga idrottsaktiviteter och en samlad anldggning ger samordningsvinster som
stadsdelsforvaltningen konstaterar i sitt tjansteutlatande. Dessutom kommer ytterligare
ytor for skolidrott att behova iordningstéllas. Den nya bebyggelsen i Stadshagen maste
utgd ifran att idrottsplatsen inte ska styckas upp.

Det dr mycket beklagligt att staden inte har valt att ta fram ett program for
utvecklingen av hela Stadshagen som bl.a. stadsdelsnimnden skulle ha fatt yttra sig
over. Nu har ndmnden i sjélva verket fétt for yttrande en enskild markanvisning vilket
g0r att det blir svért att skapa en bild av och ldmna synpunkter pa hur hela omradet ska
utvecklas.

Scirskilt uttalande gjordes av Jan-Ake Perseryd m.fl. (S) enligt foljande.

Vi anser att det dr angelédget att det byggs fler bostédder i Stockholm och pa
Kungsholmen. Vi har idag en bostadsbrist som hela staden maste ta ett gemensamt
ansvar for att bygga bort.

Vi har ocksa alldeles for manga bostadsrétter i forhallande till hyresrétter, inte
minst pd Kungsholmen. Eftersom priserna for dessa &r s& hoga innebér detta att vi far
en social snedfordelning dér det blir en klassfraga om vilka som ska fa tillgang till att
bo pa Kungsholmen eller stadsnéra i stort. Detta dr en mycket olycklig utveckling som
maste brytas.

Vi socialdemokrater dr overtygade om att vi far en starkare och béttre stad genom
att bryta segregationen. Detta gors bland annat genom att bygga fler hyresrétter. Det &r
darfor av storsta vikt att vi godkdnner byggnadsprojekt som syftar till att skapa fler
hyresrétter.
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Séirskilt uttalande gjordes av Anders Odmark m.fl. (MP) enligt foljande.

Det ér av storsta vikt att det byggs bostider i Stockholm for att eliminera rddande
bostadsbrist. Det dr ocksé viktigt att bostéder byggs centralt och i néra anslutning till
kollektivtrafiken. Darfor ar innehallet i foreliggande drende angeldget.

Dock anser vi att foreslagen markanvisning ska vara forankrad i en
omrédesplanering. Stadsdelsndmndens stdndpunkt bor alltsa inte inhdmtas for enstaka
markanvisningsobjekt. Det start-PM, som stadsbyggnadskontoret nu i februari
upprittat for hela Stadshagen, bor utgora underlag for medborgardialog och dérefter
for behandling i stadsdelsndmnden.

Vi anser att det bor provas om nu aktuell tillkommande bebyggelse i Stadshagen
kan inrymmas i ndgot hogre byggnader dn vad som hittills forutskickats. Detta for att
sa langt mojligt bevara ytor for idrottsforeningars verksamhet och for de boendes
mdjligheter till spontanidrott och annan utevistelse.

Vi motsitter oss exploateringsndmndens forslag att lagga en 11-manna fotbollsplan
med konstgris i Fredhillsparken
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