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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dir héjder forekommer
redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen hér denna
planbeskrivning,

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
Bullerutredning Kv. Ynglingen 10, (Structor, 2013-10-17)
Solstudier (Nyréns arkitektkontor, Mans Kdrnekull, 2014-05-12)

Medverkande

Planen &r framtagen av Mattias Olsson pa stadsbyggnadskontorets
planavdelning. Planbestéllare dr Fabege genom Brita Lindqvist.
Bestillarens arkitekt &r Nyréns Arkitektkontor genom Mans Kérnekull.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att mojliggora for tillkommande bostider och befintliga
verksamhetslokaler genom att dndra foreskriven anvédndning i gillande plan for
fastigheten. Tillkommande bostédder planeras genom en pabyggnad av
befintligt bostadshus pa Jungfrugatan 23, vilken ingar i Kv. Ynglingen 10,
Ostermalm. Férslaget innebir ett tillskott pa cirka 16 nya ligenheter.
Planforslaget innebdr i ett stirre perspektiv en fortétning av centrala Stockholm
vilket 6verensstimmer med intentionerna i Promenadstaden— éversikisplan for
Stockholm.

Plandata

Lige, areal, markigoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Ynglingen 10 i sin helhet, belédgen mellan
Sibyllegatan, Karlavdgen, Jungfrugatan och Kv. Ynglingen 1 och 2
Planomradet omfattar cirka 3250 kvm och dgs av Fabege Stockholmsynglingen

/

i ;’ T\ G)Slmma 'msu)rg

v Y _' L
s / /tr ~ /

Planomrédet markerat med en rod rektangef
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens dversiktsplan, Promenadstaden, berérs det aktuella omradet av
strategi 1 som innebér att centrala Stockholm ska fortsitta att stirkas.
Kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafiklidgen ska prioriteras. Att
forvalta Stockholms kulturhistoriska vérden ér en central del i planeringen for
stadens utveckling. Det &r m&jligt att gora moderna tilligg bade i samspel med
och i medveten kontrast till omgivande bebyggelse utan att de grundldggande
karaktirsdragen gér forlorade. Utveckling och fortitning ska huvudsakligen
ske inom ramen fér den befintliga strukturen. Utgéngspunkten for detta ér den
beskrivning av stadens karaktirer som gérs i Stockholms byggnadsordning.

En grundldggande kvalitet i innerstaden &r blandningen mellan bostider och
arbetsplatser. Ur ett hdllbarhetsperspektiv dr det viktigt att dven arbetsplatser
lokaliseras till kollektivtrafiknéira ligen.

Stockholms byggnadsordning

Den enhetliga héjdskalan i det sena 1800-talets byggda stadslandskap utgdr
grunden for innerstadens stadsbild och siluett. Stadens front mot vatten och det
sena 1800-talets stadsplanestruktur har sérskilt viirde. Stenstadens
mangsidighet och den tita integrationen av bostider och verksamheter &r
viktiga att sla vakt om.

Detaljplan

Fastigheten omfattas av flera géllande stadsplaner; P1 1203 (1933-06-14), PI
1661A (1937-01-22), P1 6908 (1968-07-16), P1 7575A (1979-11-27) och
TDp2002-11341 (2004-04-22). Samtliga detaljplaner ska ersittas av ny
detaljplan.

Riksintressen

Planomrédet berdrs av riksintresse for kulturmiljévard — Stockholms innerstad
med Djurgarden. I Promenadstaden — Oversikisplan for Stockholm ligger Kv.
Ynglingen 10 inom stadsbebyggelsen Innerstadsbebyggelse och inom
riksintresset Stockholms innerstad med tit och enhetlig stenstadsbebyggelse.
Detta innebir att bevarande och utveckling behéver ta sirskild hinsyn till
kulturhistoriska vérden (kapitel 2 och 3 i Oversiktsplanen, samt bilagan
Riksintressen enligt miljobalken).

Forutsdttningar
Natur

Mark och vegetation
Marken inom fastigheten dr hardgjord med undantag buskar och mindre trid pa
fastighetens gard.

Rekreation och friluftsliv

Négra kvarter véster och nordost om fastigheten finns parkerna Humlegérden
och Tessinparken, dster och sydost om fastigheten ligger Ladugérdsgiirdet och
Djurgérden pa ett avstand av cirka 1200 meter,

SID 4 (16)
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Markforhallanden inom planomrédet bestér enligt stadens geologiska karta av
berg i dagen, morén och lera. Omradet 4r inte beldget inom omrade dér
ras/skred kan befaras och behéver ddrmed inte utredas vidare.

Miljolvalitetsnormer fér vatten

Dagvatten fran planomradet ska i storsta méjliga mén omhéndertas inom den
egna fastigheten enligt stadens dagvattenstrategi. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Andelen hardgjord yta inom omradet kommer att $ka da tillbyggnaden tar bort
cirka 40 kvm planteringar pa innergarden. Planteringarna skall ersittas i sin
helhet antingen pa géard eller pa tak i enlighet med stadens dagvattenstrategi om
lokalt omhéndertagande av vatten och Promenadstaden— 6versiktsplan for
Stockholm. Dagvattenfordrdjande atgdrder med vaxtbdaddar och bevattning av
befintliga trdd och grénbadddar pa gard avses att genomforas.

Befintlig bebyggelse

Byggnaden som foreslds padbyggas ingér i den storre fastigheten Ynglingen 10
och har adressen Jungfrugatan 23. Den #r rustikt uppbyggd med stenkliddd
sockel, tegelfasad och asymmetriskt placerade bursprak i fyra vaningar
inklusive bottenvaning. Huset uppfordes 1964-1968 och ritades av arkitekten
Hack Kampmann. Ungefir samtidigt uppfordes det ndgot hogre huset mitt Gver
kvarteret, med adressen Sibyllegatan 30 och 32, av samme arkitekt.
Stadsmuseet har inte klassificerat dessa bada hus, men kvarteret ingér i
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgdrden.
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Del av fastigheten Ynglingen 10 ach jungfrugata 23 markerad med svart pil.

Stadsbild

Fastigheten ligger i stadsdelen Ostermalm i Stockholm och omgérdas av
gatorna Karlavégen, Sibyllegatan och Jungfrugatan. I séder griinsar Ynglingen
10 till de bada mindre fastigheterna Ynglingen 1 och 2 vilka i sin tur grinsar
till Kommendd&rsgatan. Alla hus i kvarteret, forutom tre, har enligt
Stadsmuseet ett sédrskilt hogt kulturhistoriskt virde (gron markering pa
klassificeringskartan). I kvarteret Ynglingen 10 finns bostidder och kontor, i
bottenvéiningarna inryms olika typer av verksambheter, antalet vaningar varierar
mellan fyra till sju.
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Jungfrugatans bredd #r cirka 12 meter, att jimfora med de nérliggande gatorna
Sibyllegatan, Artillerigatan och Kommendorsgatan vilka ér cirka 18 meter
breda. Byggnaderna i den smalare gatusektionen har anpassats efter detta
faktum och &r dérfor ligre 4n dess motsvarigheter pa de bredare gatorna, dven
bredden pa de individuella byggnaderna upplevs som mindre.

Byggnaderna lings med Jungfrugatan skapar tillsammans en mycket
harmonisk och samlad gatumiljé trots att de hérrdr fran flera olika tids- och
stilepoker och har en varierande takfotshojd. Signifikant for Jungfrugatans
samtliga kvarter, fran Starrbdcksédngen till Hedvig Eleonora kyrka, &r att
kvarterens centrala delar #r ldgre #n i kvarterens byggnader vilka méter de
bredare dst-viistliga gatorna, som exempelvis Karlavidgen, Linnégatan och
Kommenddrsgatan. Stadsplanen har saledes anpassat bebyggelsen for att kunna
tillgodose drigliga dagsljusférhéllanden i ldgenheterna utmed gatan, trots den
smala gatubredden. Att pa detta sitt placera en ldgre bebyggelse i kvarters
mittdelar dterfinns dven pa de nérliggande gatorna Majorsgatan och Grev
Turegatan, det dr dven den rddande stadsbyggnadsprincipen i stenstadens
tringa rutnit.

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Bebyggelse

De tva byggnader som har sina huvudfasader mot Karlaviigen, i kvarteret
Ynglingen 10, dr gronklassade samt hela kvarterets gard. Byggnaden som ér
foreslagen for pabyggnation &r ej dnnu kulturhistoriskt klassad av Stockholms
stadsmuseum. Kulturklassningarna av byggnaderna ldngs med Jungfrugatan,
varierar mellan dnnu ej- till bl klassade byggnader. Den storsta andelen av
byggnader lingsmed Jungfrugatan ar gronklassade.

Bebyggelsen ldngs med Jungfrugatan foljer tydligt den rddande
stadsbyggnadsprincipen vad det giller lidgre bebyggelse 1 kvarterens mittdelar.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten ligger i stadsdelen Ostermalm i Stockholm och omgérdas av
gatorna Karlavigen, Sibyllegatan och Jungfrugatan.

Biltrafik
Inom fastigheten fran Sibyllegatan nis ett garage med drygt 40 p-platser.

Ging- och cykeltrafik
Fastigheten ligger i ett gynnsamt lage for gang- och cykelpendling.
Inom fastigheten finns tva stycken cykelrum.

Kollektivtrafik
Tunnelbanestation finns vid Ostermalmstorg och Karlaplan. Busslinjer
trafikerar ndromradet.

Angdrning och tillganglighet
Fastigheten har olika entréer f6r verksamheter och bostédder vilka nés frén
Karlavigen, Sibyllegatan och Jungfrugatan.
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Storningar och risker

Buller, vibrationer

Miljoforvaltningen beddmer att trafikbuller utgér den viktigaste miljs- och
hilsofragan att ta hinsyn till i detaljplaneringen och att redovisa i
planhandlingarna.

Energi

Energieffektiviseringar 4r en mycket viktig dtgérd i arbetet med att minska
klimatforéndringarna. Vid en tillbyggnad #r det ldmpligt att se dver det
befintliga samt den tillkommande byggnadens energianviindning.

Luft
Miljokvalitetsnormen for NO2 samt PM10 6verskrids inte inom planomréadet
eller pa omgivande gator.

Planforslag

Befintlig och ny bebyggelse

Overgripande

Ett ldgre bostads- och kontorshus pabyggs med tre bostadsvaningar, antalet
vaningar foreslas dka fran dagens fyra véningar till sammanlagt sju vaningar.
Denna 6kning i byggnadsvolym ger 16 stycken tillkommande ligenheter i
fastigheten. Den nya volymen hdmtar sin indelning frin den befintliga
byggnadens fasadindelning i syfte dr att skapa en ny arkitektonisk helhet av
befintlig byggnad och den nya adderade byggnadsvolymen. In mot garden
byggs en tillbyggnad som méjliggdr ett nytt trapphuslige vilket mojliggor
bittre planldsningar for de tillkommande ldgenheterna. Material i pdbyggnaden
ir tegel och puts. Projektets fortsatta gestaltning studeras vidare i
bygglovsskedet.

Pabyggnadens forsta tvd vaningar placeras i befintligbyggnads fasadliv, den
tredje véningen dr indragen for att mildra intrycket rent visuellt fran
gaturummet, sol- och himmelsljuset ges ocksé bittre forutsittningar att ni ner
till gaturummet och till ligenheterna pa motstiende sida. Pabyggnaden kan ha
balkonger mot gird men mot gata ska det inte finnas balkonger eller terrasser,
allt for att maximera den begrénsade tillgdngen pa solinstrdlning och dagsljus.
I gatuplan 6ppnas fasaden upp med inslag av ett antal tillkommande, ndgot
storre, fonsterpartier vilket mojliggér béttre kontakt mellan gatan och
verksamheten i lokalerna.

eI 0 0 L0 23 @
| [0 O
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Junglfrugatan Sibyliegatan
WHEEALEA A s SIBYLLE3ATLL

Jungfrugatan 23
Kv: Ynglingen 10
Sektion mot sdder genom fastigheten Ynglingen 10 befintlig situation.

| Jungfrugatan ‘ Sibyllegatan

SEYELERATAN

Jungfrugatan 23
_ Ynglingen 10
Sektion mot séder genom fastigheten Ynglingen [0 med fdreslagen pdbyggnad.

Situationsplan visandes utbyggnad mot gérd, frdn befintligt fasad liv. Entréer dr markerade med
svarta pilar.

SID 9 (16)
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Jungfrugatan 23 markerad med svart pil, med f&

eéiaéen p&byggﬁad.

Gator och trafik
Gatunit
Planforslaget genererar inga nya gator utan ryms inom befintligt gatunt.

Biltrafik och parkering

Inom fastigheten finns drygt 40 p-platser. I dagslidget finns enbart
heldygnshyror. Vid en komplettering med ytterligare bostadsyta kan det vara
lampligt att ga Gver till dagshyra respektive natthyra for att effektivare nyttja
garaget.
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Ging- och cykeltrafilc
Inom fastigheten finns tva stycken cykelrum. Ytterligare cykelrum kan
iordningstillas i garaget.

Kollektivtrafik
Tunnelbanestation finns vid Ostermalmstorg och Karlaplan. Busslinjer
tratikerar ndromradet.

Tillganglighet

Fastigheten uppfyller idag inte de krav som stélls pa nyproducerad bostads-
bebyggelse avseende tillgénglighet for frimst rorelsehindrade. Mdjlighet att
anordna handikapparkeringsplatser finns i garageplan och pa gatumark vid
huvudentré., Om huvudentrén skall fungera for rérelsehindrade krivs
anpassning av trapphus/hiss i avseende pa hojdskillnader, Utredningen kring
vilka krav som kommer att stéllas pa byggnaden i samband med
omdisponeringen av ldgenhetsytorna och pdbyggnaden kommer att fortsitta i
bygglovsskedet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Fastigheten kan anslutas till befintliga vatten- och spillvattenledningar.
Dagvatten fran planomréadet ska omhéandertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi. Dagvatten far endast anslutas mot befintlig
dagvattenservice efter férdrdjning i samrad med Stockholms Vatten.

El/Tele
El- och teleledningar finns framdragna till fastigheten och kan anslutas.
Hénsyn ska tas till befintliga serviceledningar inom omradet.

Energiforsorjning
Fastigheten &r ansluten till fjarrvirmeniitet.

Avfallshantering

Avfallshantering skall ske i enlighet med stadens riktlinjer. Soprummen ska
vara tillgéngliga for de boende och verksamheterna i fastigheten. Sophantering
och dvriga tekniska utrymmen som krivs for fastighetens drift och skotsel ska
inrymmas inom given byggnadsvolym.

Raddningstjanst

Brandférsvaret SSBF ser inga problem med mdéjlighet till riddningsinsatser
avseende planerad bebyggelse. Mdjlighet till riddningsinsatser maste dock

beaktas i det fortsatta planarbetet och i projekteringen, detta i synnerhet vid
utformning av utrymning med hjilp av riddningstjénsten.

Bebyggelse

Gestaltningsprinciper

Forslaget att 6ka antalet vaningar pa en befintligbyggnad i detta kéinsliga léige,
med den trénga gatusektionen, dagsljusproblematiken och Jungfrugatans
varierande byggnadshdjder med konsekvent l4gre byggnader i kvarterens
mittdelar, ger till {61jd att det skall efterstriivas att skapa en ny harmonisk
helhet tillsammans med den befintliga fasaden och ha som konkret mal att

SID 11 (16)
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minimera effekten av pa- och utbyggnaden med avseende pa ljusinslapp (direkt
solinstralning och dagsljus). I syfte att harmonisera med omgivningen och att
minimera inverkan av pabyggnadens ljusskdrmande effekt i den tranga
gatusektionen och péverkan pa befintliga boendekvalitéer.

Omgivande miljo, park, gaturum

Fastigheten dr omgiven av hardgjorda ytor med gaturum pa samtliga sidor.
Gardsrummet i kvarteret upplevs gront med befintliga trdd och véxtlighet i
viixtbidddar pa det underbyggda gérdsbjélklaget.

Konsekvenser
Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomftrande inte kan antas
medfora sadan betydande miljépéaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljébeddomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande Sversiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller férordningar. Planforslaget berér inte omréde av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturary eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattnet ska i forsta hand tas om hand inom fastigheten. I andra hand skall
fordréjning av dagvattnet ske inom fastigheten innan avledning sker till den
befintliga dagvattenservisen.

Landskapsbild/ stadsbild

Forslaget innebdr en hdjning av byggnaden pa Jungfrugatan 23, med tre
véaningar. Forslaget innebér att den rddande stadsbyggnadsprincipen med
gatukvarterens lagre mittdel nu frangas. Detta medfor att Jungfrugatan blir
mindre ljus och en upplevelseméssigt tringre gata.

Genomforandet av planforslaget innebir dven att bottenvaningen lings med
Jungfrugatan blir mer dppen vilket tillf6r gaturummet liv.

Stoérningar och risker

Buller

Hinsyn ska tas i den kommande detaljprojekteringen sa att géllande riktlinjer
och virden for maximal ljudniva inomhus uppfylls. Hélften av de
tillkommande boningsrummen f6rldggs mot tyst sida. Bullerkrav géller endast
pabyggda ldgenheter.
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Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for NO2 samt PM10 verskrids inte mom planomradet
eller pi omgivande gatunit. Virdena ligger pa 36-48 ug/m dygn for NO2
(MKN &verskrids vid 60 ug/m® dygn) samt 25-35 pg/m’ for PM10 (MKN
dverskrids vid 50 pg/m® dygn).

Ljusforhallanden

Solstudier framtagna av Nyréns arkitektkontor visar att skuggningen av
kringliggande bostadshus 6kar med cirka en till tvd bostadsvaningar.
Utbyggnaden kommer att skugga del av den befintliga byggnaden mot gard.
Det solljus som nade ner till Jungfrugatan férsvinner nu helt, i och med
pabyggnaden, det vill siga eftermiddagar sommartid d gatan delvis var
solbelyst.

22 Juni K 1500 ' ' ' 22 Juni Kl 19.00
Solstudier av befintlig situation, Nyréns arkitektkontor.
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Tidplan

Samrad 2014-11-11 till 2014-12-23
Utstéllning 1:a kvartalet 2015
Antagande 2:a kvartalet 2015

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Planbestillaren/fastighetsidgaren, Fabege Stockholmsynglingen AB, ansvarar
for planens genomférande. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av
detaljplanen och myndighetsutévning genom planavtal med bestéllaren.

Huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark.

22 Juni k1 09:00 22 Juni kI 15:00 22 Juni ki 18:00
Solstudier med foreslagen pabyggnad, Nyréns arkitektkontor.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 1203, P1 7575A, P1 1661A,
P1 6908 och TDp 2002-11341 helt upphér att gilla inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och agoférhallanden

Planomréadet omfattar fastigheten Ynglingen 10, som dgs av Fabege
Stockholmsynglingen AB.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar markanvindning inom kvartersmark (bostad, kontor,
centrumdndamal och parkering).

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsétgérder,
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Hela Ynglingen 10 &r idag lokaliserad inom kvartersmark. Inga omraden for
allmén platsmark avsitts i planférslaget. Planomradet ska utgoras av en eller
flera separata fastigheter. Fastighetsbildning &r inte nédvéndig for planens
genomforande. Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa
delar.

Rattigheter

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrattning. Nagra réttigheter bedoms inte behdva inréttas for planens
genomforande. Vid bildande av tredimensionellt avgransad fastighet krivs att
ett flertal rdttigheter inréttas.

Fastighetsindelningsbestammelser

Inréttande av fastighetsindelningsbestimmelser bedéms ej som nédvéindigt,
fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Fastighetsindelningsbestimmelser saknas idag inom omradet.

Elkconomiska fragor
Enligt planavtal ska planbestillaren bekosta planarbete samt for kostnader for
genomforande och iordningstéllande av kvartersmark inom planomradet.

Eventuell flylt av ledningar eller anldggningar bekostas av planbestéllaren.
Anslutningsavgifter bekostas av planbestéllaren.

SID 15 (16)
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Telkniska fragor

Vatten, avlopp och dagvatten

Bebyggelsen inom planomradet &r kopplad till befintliga vatten- och
avloppsledningar. Hinsyn ska tas till befintliga serviceledningar inom omradet.
Dagvatten fran planomradet ska i stérsta mojliga man omhéndertas inom den
egna fastigheten enligt stadens dagvattenstrategi. Dagvatten far endas anslutas
mot befintlig dagvattenservis efter samrad med Stockholms Vatten.

El, tele och fjarrvirme

Bebyggelsen inom planomradet &r kopplat till befintliga el-, tele- och
fjarrvarmeledningar. Hiansyn ska tas till befintliga servisledningar inom
planomradet. Vid projektering ska det utredas om ledningar kan vara kvar i
befintligt ldge eller behdver flyttas.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Martin Schroder Mattias Olsson
Planchef Planarkitekt



