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Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i projekt Sunneplan och Dalaro
1, Farsta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande.

1. Inriktningen for nybyggnad i projekt Sunneplan och Dalard 1 som
omfattar 130 lagenheter till en total investeringsutgift om ca 300 mnkr
godkanns.

2. Hemstélla att Kommunfullmaktige godkannerinriktningen av nybyggnad
av Familjebostaders projekt Sunneplan och Dalar6 1, Farsta, omfattande
ca 130 lagenheter till en total investeringsutgift om ca 300 mnkr.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

4. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Magdalena Bosson Hakan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen

Sammanfattning

Markanvisningen for projekt Sunneplan och Dalar6 1 bestar av tva delar. Den ena
innebar en rivning av en dldre, nedgangen centrumbyggnad pa Sunneplan och
darefter uppforande ar fler nya hus kring en ny torgbildning, med kommersiella
lokaler i bottenvaningen av ett av husen. Fastigheterna som berors ar
Familjebostaders tomtrétt \Vaddo 1 och stadens stamfastighet i Farsta.

Den andra delen av markanvisningen galler en komplettering med nya bostader pa
innergarden pa Dalar6 1, delvis pa den egna tomtrétten och delvis pa stadens
mark.

Projektet innebar ett tillskott om totalt 130 nya bostdder samt en ny motesplats i
centrala Farsta.



Bakgrund

Familjebostader har i uppdrag i linje med Vision 2030 att bidra till att fler
hyresratter byggs i Stockholm. For att uppna malet om minst 500 nya lagenheter
per ar behdver bolaget forsakra sig om tillskott av byggbar mark genom saval
markanvisningar som genom forvarv.

Staden arbetar tillsammans med olika lokala aktorer och forvaltningar med
Tyngdpunkt Farsta. | arbetet ingar bland annat att fortata Farsta med omkring

6 000 nya bostader. Familjebostader har ett stort bestand i omradet och blir darfor
en naturlig aktor i denna fortatning.

Arendet

Familjebostader har ett stort bestand av bostader och lokaler i Farsta. | slutet av
2013 var det totalt 2009 st lagenheter och 118 lokaler. Att utveckla bolagets
befintliga tomtratter samt intilliggande kommunal mark &r i linje med stadens
évergripande mal om fler bostader och aven effektivt for Familjebostaders
forvaltning. Det har funnits en bra efterfragan pa lagenheter i tidigare genomford
nyproduktion i omradet. Intresset for ombildande till bostadsratt har 6kat i
omradet.

Familjebostader har i omgangar ansokt om markanvisning for olika platser i
Farsta. Under 2011 gjordes en ansdkan om markanvisning for fler platser langs
Kristinehamnsgatan, varav nu de tva nedan har anvisats av exploateringsnamnden.

Sunneplan
| stadens arbete med en plan for fortatning av Farsta har staden pekat ut ett antal

viktiga strak mellan centrum och de mer perifiera delarna av Farsta. Sambandet
Agesta Brovag/Farsta Strand till Farsta centrum &r ett av dessa. Langs detta strak
ligger Sunneplan som en lokal malpunkt, vilket gor en utveckling av platsen till en
viktig del av Tyngdpunkt Farsta. ldag finns har en aldre, lag centrumbyggnad
innehallande verksamheter och ett stort antal parkeringsplatser. Staden och
Familjebostader vill i arbetet med att fortata och forbéattra centrala Farsta utveckla
platsen och skapa battre lokaler och fler bostéder.

Projektet ar i ett tidigt skede med dversiktliga skisser. Det innebér att den gamla
centrumbyggnaden rivs och ersétts med nya byggnader i en ny form kring ett nytt
torg. | de aktuella forslaget skulle detta ge ca 90 nya ldgenheter och ungefar
samma lokalyta som idag.

Bebyggelsen foreslas vara i form av lamell- och punkthus. Pa det nya torget ska
det finnas mojlighet att ha bénkar och till exempel en uteservering for
verksamheterna i de nya bottenvaningarna.

Parkering sker i det aktuella forslaget i mindre grupper pa mark, men det kan
komma att fordndras under detaljplanearbetet. Parkeringstalet kan komma att bli
runt 0,5 platser per lagenhet samt ett antal besdksparkeringar. Den befintliga
allméanna parkeringen som tas bort ersatts inte helt. Malsattningen ar att



Sunneplan ska bli en plats i férsta hand for gadende och inte for bilar. Aven detta ar
i linje med stadens mal om promenadstaden.

Fastigheterna som berors ar Familjebostaders tomtratt VVAddo 1 och stadens
stamfastighet i Farsta.

Dalaro 1

| projektet ingar ocksa ett tillskott pa ca 40 nya lagenheter pa innergarden pa
Familjebostaders tomtrétt Dalar0 1. De boende i Dalard 1 har anmalt intresse for
ombildande till bostadsratt. Familjebostader tittar idag pa en I6sning for att bade
ombildning och nyproduktion ska vara méjliga att ske parallellt, da bada &r
viktiga verksamhetsmal. Aven hér tas befintliga allménna parkeringar bort, men
har satsar vi pa att ersatta ett stérre antal av dem.

Forhoppningen dr att ett detaljplanearbete kan starta under hosten 2014.

Organisation

Kommunfullmaktige
Stockholms stad

Stockholm Stadshus
AB

Styrelse
AB Familjebostider

VD
Magdalena Bosson

Avdelningschef
Hakan Siggelin

Exploateringskontoret

Styrgrupp
Enhetschef
Anja Norman
Stadsbyggnadskontoret

Tidplan
Projektet ar i mycket tidigt skede och nedan redovisas en uppskattad tidplan.

Beslut om startPM i Prel Q4 2014
Stadsbyggnadsnamnden

Inriktningsbeslut Q2 2014
byggnation av
Familjebostéders styrelse




Kommunfullméktiges Q4 2014
godkannande av inriktning

av byggnation

Antagande av plan Prel Q4 2016
Projektering genomforande | Prel 2017
Upphandling Prel 2017
byggproduktion

Byggproduktion Prel 2018
Inflyttning Prel 2019
Risker

Projektet ar i ett mycket tidigt skede. Det dr inte an faststéllt exakt vilket p-tal som
ska galla pa platsen och det begransar i sin tur hur manga nya lagenheter som kan
byggas. Det ar inte heller helt faststallt hur parkeringen ska utformas, vilket kan
paverka ekonomin i projektet. I markanvisningsavtalet namns garage, vilket kan
komma att omvérderas under detaljplanearbetet.

Nar den gamla centrumbyggnaden pa Sunneplan rivs behover lokalhyresgésterna
omlokaliseras. Forhoppningen ar att en del av dem kan atervanda till de nybyggda
lokalerna nér de star fardiga.

Att projekt 6verklagas ar inte ovanligt i utvecklingen och framvéxten av nya
bostader. | handelse av detta sker star bolaget risken att inte med tankt tidsplan
kunna erbjuda nya hyresrétter till bostadsmarknaden. En planerad kommunikation
i samarbete med de tekniska forvaltningarna som dger detaljplaneprocessen ar
darmed central.

Miljo

Avsikten &r att nyproduktionen ska efterleva standarden enligt miljobyggnad
Silver. Miljo- och energikrav mots och foljs upp genom energi- och
miljoprestandaindex som &r del i bolagets certifierade miljéledningssystem.

Det finns idag inga indikationer pa att det skulle finnas markfororeningar pa
platsen. Det kan vara sa att byggnaden som ska rivas kan innehalla
byggnadsmaterial som maste saneras infér/under rivningen.

Ekonomi

Den tidiga kalkylen bygger pa aktuell skiss med 130 lagenheter i lamell- och
punkthus och parkering for ca 122 bilar pa mark. Just parkeringslosning ar en risk,
da det kommer att utredas under detaljplaneskedet hur den ska se ut.

| kalkylen ingar ocksa uppskattade kostnader for rivning av den gamla
centrumbyggnaden.

Som nyckeltal och antaganden om fordelning mellan olika poster har anvants
normala kostnader for hustypen enligt liknande kalkyler framtagna av bl a

Bygganalys.



Total produktionskostnad, inkl moms, uppskattas da enligt forutsattningar ovan,
till ca 30 600 kr/kvm BOA. Detta ar utifran Familjebostaders erfarenhetstal fran
genomforda projekt en fullt realistisk produktionskostnad.

Erforderlig hyresniva for att tacka produktionskostnader och uppsatta
avkastningskrav har bedémts ligga i haradet strax 6ver 1 600 kr per kvadratmeter
och ar.

Kommentarer
Kopeskilling Tomtratt Ej aktuellt
Utvecklingskostnader 10 mnkr
Rivning/sanering 2 mnkr Evakuering och rivning
av befintlig
centrumbyggnad
Byggnation 284 mnkr Total produktionskostnad
inkl moms
Summa 296 mnkr Inkl moms

Arendets beredning

Arendet har utarbetats av Projektutvecklingsavdelningen samarbete med VD-stab
i fragor rérande ombildning till bostadsratt samt Forvaltningsavdelningen i fragor
rorande befintlig centrumbyggnad.

Bolagets analys och beddmning

Fortatningen och utvecklingen av Sunneplan och Dalard 1 innebar ett stort
tillskott av bostader till ett av Familjebostaders storsta bestand samtidigt som det
ar ett viktigt bidrag till stadens utveckling av tyngdpunkten Farsta. Projektet &r i
ett tidigt skede men ekonomiska bedémningar och antaganden visar att projektet
fungerar ekonomiskt.

Bilagor
1. Omradeskarta

2. Fastighetskarta
3. Aktuell skiss
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Protokollsutdrag fort vid sammantrade med
styrelsen for AB Familjebostader
(556035-0067)

Tisdagen den 27 maj 2014

ki 08.15

Jonas Nilsson (M), ordférande
Ann-Margarethe Livh (V), vice ordférande
Emilia Bjuggren (S)

Bertil Johansson (M)

Peter Lundberg (M)

Abit Dindar (FP)

Elina Aberg (MP)

Azad Hassan (S)
Lars-Erik Backman (V)
Ida Karlbom (M)

Filip Solsjo (M)

Hans Tjernstrom (C)
Cecilia Elving (FP)

Lena Appelgvist
Magdalena Bosson

Lars Bjork, Ulla Ritzén, Hakan Siggelin och Frank
Strand fran bolaget.

Annika Hejde Palm

Antecknades att motet dgde rum pa bolagets huvudkontor, Hammarby Fabriksvag

67.

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com



8§ 18. Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i projekt Sunneplan och Dalar6 1,
Farsta / pnr 2014/0443-3-2-3

Forelag styrelsearende av verkstallande direktoren.
Styrelsen beslét foljande:

1. Inriktningen for nybyggnad i projekt Sunneplan och Dalaré 1 som
omfattar 130 lagenheter till en total investeringsutgift om ca 300 mnkr
godkéanns.

2. Hemstélla att Kommunfullmaktige godkénner inriktningen av nybyggnad
av Familjebostéders projekt Sunneplan och Dalard 1, Farsta, omfattande
ca 130 lagenheter till en total investeringsutgift om ca 300 mnkr.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

4. Beslut i arendet justeras omedelbart.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) avgav foljande sérskilda
uttalande med anledning av &rendena 16, 17 och 18:

Det &r positivt att nya hyresratter byggs i staden, men vi vill sarskilt papeka att
hyrorna maste ligga pa en niva som lag- och medelinkomsttagare har rad att
betala. Vi forutsatter ocksa att de boende kommer att fa inflytande vara med
fran borjan av planeringsprocessen. Nar det galler en del av den bebyggelse
som namns i darendena vill vi héanvisa till vara reservationer i
exploateringsndmnden och 1 stadsbyggnadsndmnden dar vi hanvisar till
alternativa platser for bebyggelse.

Vid protokollet

Annika Hejde Palm

Justeras

Jonas Nilsson Ann-Margarethe Livh

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com
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