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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

e Behovsbedémning

OKTOBER, 2014
DNR: 2013 KSM 0856

e TFastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsforvaltningen)

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900)

Forfarande

Detaljplanen tas fram med enkelt férfarande.

Planprocess och skede

Pa sista sidan i planbeskrivningen, kan man ldsa mer om planprocessen och dess

skeden.

Underrattelse

Samrad

Tidsplan

Planbesked

Beslut om planuppdrag (MSU)
Samrad

Underrittelse

Antagande

Laga kraft, tidigast

s ey,
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Antagande ®  Lagy
" KRA.FT
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2013-10-30
2014-04-28
Sensommar 2014
Oktober 2014
Hosten 2014
Vinter 2014/15

Tidsplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en f6ljd av

oforutsedda hindelser.
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SAMMANFATTNING

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggora styckning av fastigheten sa att ytterligare en
friliggande villa kan uppforas.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Torpartippan 6 i Skilsitra har kommit med en forfrigan om
att stycka fastigheten i tva delar for att géra det mojligt att uppfora ytterligare en
bostad. Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet har tidigare gett ett positivt planbesked
till denna forfragan. Fastigheten dr drygt 1900 kvm stor. Enligt tidigare tagna riktlinjer
tor styckning i Skilsitra ska en fastighet vara minst 1800 kvm f6r att styckas.
Kommunen har bedémt att det 4r mojligt att géra en ny plan som mojliggdr
styckning av fastigheten.

Uppdrag

Samhaillsbyggnadsforvaltningen fick den 28 april 2014 i uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheten
Torpartippan 6 samt att skicka forslaget pa samrad. Planen tas fram med enkelt
planférfarande.

Behovsbedtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medf6ra nagon negativ paverkan fér miljokvalitetsnormer,
MKN.

PLANDATA

Lagesbestamning
Fastigheten ligger 1 Skilsitra i Trollbicken ca 300 meter norr om Langsjon och ca 2
km 6ster om Gudobroleden. Se bilder nedan.

Areal

Planomradet har en yta pa ca 1988 kvm.
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Flygbild. Norr &t hoger i bild.

Markagoforhallanden
Torpartippan 6 ir privatigd.
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Karta som visar fastighetén.\ Norr uppat i bild.

Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan
Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan som befintligt bebyggelseomrade.
Inga forslag f6r ny markanvindning finns fér omradet.

Sambhillsbygegnadsforvaltningens beddmning dr att den féreslagna utvecklingen dr
forenlig med Sversiktsplanens intentioner.
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Géllande planer
Foljande detaljplan giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter denna/dessa. Genomforandetiden har 16pt ut f6r gillande

detaljplan.

e Detaljplan for Skilsitraomradet etapp 17 (laga kraft 1990-03-29)

Gillande plan medger att bostidder kan uppforas. Pa varje fastighet far hdgst en
huvudbyggnad med komplementbygenader uppféras. Huvudbyggnadens
byggnadsarena far vara hégst 160 kvm, komplementbyggnadernas sammanlagda
byggnadsarea far hogst 40 kvm. Huvudbyggnaden far uppféras 1 en vaning och
dirutover fir en suterringvaning anordnas. Byggnadshdéjden far vara hogst 4,5 m.
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Bilden visar ett utsnitt ur beflntllg detaljplan nr 231 "Skalsatraomradet etapp 1”.
Bestammelserna B | och e, styr byggratten pa aktuell fastighet.

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB upprattas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal dsidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte behGva upprittas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Gverstigas under en Gverskadlig framtid.

Vatten:

Fortitning av bebyggelse innebir en 6kad andel hardgjorda ytor. Trots det bedéms
konsekvenserna av planens genomférande ha en obetydlig paverkan pa vattnet. VA
ansluts till kommunala nitet och dagvatten kan infiltera i mark eller anslutas till det
kommunala dagvattennitet.
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Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedémningen i sin helhet finns pa Tyresé kommun.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur, landskapsbild och bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Fastigheten har karaktiren av skogig naturtomt med héga barrtrid och en del
tridgardsvixter. Befintligt hus dr en traditionell sommarstuga i ett plan som ar
belidgen pa en bergknalle. Knallen dr beldgen i nirhet till Torparevigen och utgor
tomtens hogsta punkt. Hojdskillnaderna pa tomten varierar mellan Torparevigen ca
+43, bergknallen ca +49 och den bakre delen av tomten ca +42 RH 2000. Pa tomten
finns ocksa tva sma komplementbyggnader.

Bild tagen fran infartsvagen pa Torparevagen.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebdr att Torpartippan 6 kan styckas i tva fastigheter och att vardera av
dem kan bebyggas med en friliggande villa med tillh6rande komplementbygenader.
De nya bostiderna kommer att vara belidgna pa olika nivaer topografiskt. Den
foreslagna byggritten for varje fastighet dr lika stor som i tidigare gillande plan.
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Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad med tillh6rande komplementbyggnader
uppforas. Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 160 kvm. Nockhéjd pa
huvudbyggnad far vara hégst 7,0 meter. Huvudbygenaden far uppféras i hdgst en
vaning samt dirutéver en suterringvaning.

Hogsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader ir 40 kvm. Nockhé;d
for komplementbyggnader far vara hogst 4,0 m.

For att erhdlla tvd bra tomter och for att den nya bebyggelsen ska anpassas vil till
befintlig topografi och landskapsbild foreslas vissa begrinsningar i planen.
Byggnadernas placering ska anpassas efter tomtens naturliga beskaffenhet.
Springning, schaktning och fyllning ér inte tillitet annat dn i féljande fall:

- idirekt anslutning till byggnad

- for att mojliggora infart till bostad
Detta ir en generell planbestimmelse som syftar till att en hustyp viljs som ar
anpassad efter tomtens naturliga topografi, d.v.s. att sluttande tomter bebyggs med
suterringhus.

Pa den hogre beligna delen av tomten foreslas byggritten begrinsas 1 h6jd 6ver
nollplanet pa +56 m. for att minska den paverkan den nya bebyggelsen kan fa pa
landskapsbilden i omradet. Den delen av bergknallen som vetter mot vigen far
begrinsningen att den inte ska kunna planspringas. Syftet ar att bergknallen ska vara
kvar som en naturlig h6jd i omradet samtidigt som den bebyggs. Hogsta nockhéjd for
huvudbyggnader dr 7,0 m. Begrinsningarna syftar till att golvet pa entrévaning ska
ligga pa ungefir +49 medan byggnadens nockhojd inte ska 6verstiga + 56 m.

Pa den ldgre delen av tomten finns ingen begrinsning i h6jd 6ver nollplanet.

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Kommunens 6vergripande geotekniska information visar att merparten av tomten
bestir av berg. En mindre del narmast Torparevigen bestar av morin. Ingen
geoteknisk undersékning av fastigheten har genomforts inom ramen for detta
planarbete.

Planférslag och konsekvenser

Tomten bedéms besta av fastmark som ar lamplig for grundliggning.

Radon

Nulédgesbeskrivning

Omridet bedoms vara av lagrisktyp.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pa hogradonmark utféras radonsikert.
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Gator, trafik och parkering

Nulédgesbeskrivning

Fastigheten dr beldgen i ett villaomrade och Torparevigen ir tillfartsvig.
Torparevigen saknar gingbana och det ar inte tillatet att parkera lings med gatan. Det
finns en infart till fastigheten idag.

Planfoérslag och konsekvenser

Forslaget innebir att ytterligare bostader tillkommer i omradet. Parkeringsplatser for
boende och gister ska anordnas inom fastigheten. Planforslaget innebir att varje
fastighet kan ordna varsin infart fran Torparevigen.

Den avstyckning som vetter mot Torparevigen kan anordna parkering vid vigen.
Den avstyckning som ligger lingre in pa tomten foreslas fa en infartsvig i form av ett
6 meter brett skaft. Detta ér tillrdckligt brett for tva bilar att std 1 bredd.

Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning

Skalsitraomradet har bristfallig tillgang till kollektivtrafik 1 dagslaget. Det ér ca 1,5 km
till narmaste busshéllplats vid Langsjovigen och ca 2 km till Alléplan som trafikeras
av ett flertal busslinjer. Dir finns dock bla bussar med tita avgangar mot Haninge och
Stockholms centrum.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forandringar.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljon (1988:950).

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga fordndringar.

Service

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger ca 2 km fran Alléplan, Trollbicken, dir service finns i form av
livsmedelsbutik, apotek, resturanger, firghandel, bibliotek, kyrka mm. Dir finns ocksa
kollektivtrafik i form av buss som trafikerar savil inom kommunen som mot Haninge
i séder och Stockholm i norr. Vid Alléplan ligger ocksa Kumla skola som har
undervisning fran forskoleklass till ak 9. Det regionala cykelstriket med vil utbyggda
cykelbanor passerar Alléplan. Hir finns ocksa bilparkering for pendlare.

10



DETALJPLAN FOR TORPARTAPPAN 6 OKTOBER, 2014
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2013 KSM 0856

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga férindringar.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

B Bostader

Prickmark, mark som inte far bebyggas.

+++ Plusmark / Kryssmark. Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader,
dvs. garage, férrad och liknande.

<+56,0> Hogsta nockhdjd i meter Gver nollplanet. Med nockhéjd menas héjden pa takets
konstruktion. Dirutéver kan mindre byggnadsdelar som skorsten eller antenn
sticka upp.

e1 Bestimmelsen reglerar hur stor byggnadsaren far vara. Byggnadsarea ir

byggnadens avtryck pa marken. I planen galler att:

Varje huvudbyggnads byggnadsarea far vara hogst 160 kvm.

Nockhéjden far vara hogst 7,0 m.

Komplementbyggnadernas sammanlagda byggnadsarea far vara hogst 40 kvm.
Nockhojden fir vara hégst 4,0 m.

I Huvudbyggnaden far ha hégst en vaning. Dirutover far en suterringvaning
finnas. Definitionen pa suterringvaning finns hos Boverket.

n Den naturliga bergkanten ska till h6jd och utbredning bevaras och far inte
springas bort.

Generellt i hela planen giller att
- byggnader inte far placeras nirmare tomtgrins dn 4,5 m.
- springning, schaktning och fyllning ska minimeras.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp (VA)

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet.

Den frimre avstyckningen pa kullen foreslas ansluta till befintlig anslutningspunkt i
Torpareviagen. Den bakre tomtens topografi gor att sjilvfall inte kan ordnas till
Torparevagen. Inom fastigheten maste dirfér en enskild pumpanliggning anordnas
for VA-anliggningen. En ny anslutningspunkt féreslds ordnas i Torparevigen for
denna fastighet.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme dr inte mojligt i detta omrade.

11
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El

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Forutom takytor dr fastighetens mark inte hardgjord, vilket gor att dagvatten till stor
del infiltreras i mark. Recipient dr Langsjon och Tyresan som rinner ut i Kalvfjirden.

Planférslag och konsekvenser

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas lokalt pa den egna fastigheten genom
infiltration i mark. Om det inte gir kan dagvatten ledas till det kommunala
ledningsnitet i Torparevigen.

Milj6, hdlsa och sékerhet
Planforslaget ligger inte inom omrade dar risker for milj6, hilsa eller sikerhet
foreligger. Planforslag bedoms heller inte leda till att sadana risker uppstar.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar riaknat fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den lingsta genomférandetid en detaljplan
kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen inte dndras eller upphiavas om det inte dr nédvindigt pa
grund av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planldggningen. Efter genomférandetiden fortsitter planen att gélla till dess den
andras eller upphivs.

Fastighetsréattsliga fragor

Huvudmannaskap, ansvar

Planomradet innefattar ingen allmén platsmark, dock angrinsar omradet till
Torparevigen som ir allman platsmark, gata, med kommunalt huvudmannaskap.
VA-systemet i gatan dr i kommunalt huvudmannaskap.

12
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark fram till
servicecentral.

Fastighetsdgaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation samt for
pumpanligening f6r VA inom den egna fastigheten.

Vatten och avlopp (VA)
Fastigheten har sedan tidigare en anslutningspunkt fér VA. Ytterligare en
anslutningspunkt kommer att behévas vid genomférandet av planen.

For anslutning till det allménna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Bygglov
Nedan foljer ett exempel pa den ungefirliga bygglovsavgiften m.m. fér en friliggande

villa:

BYGGLOV INKL. STARTBESKED: CA. 32 000:-
PLANAVGIFT — SE NEDAN 0:-
NYBYGGNADSKARTA: CA. 7 000:-
UTSTAKNING OCH LAGESKONTROLL: CA. 10 000:-
SUMMA CA. 49 000:-

Observera att detta dr ett exempel enligt 2012 drs taxa och att avgiften varierar
beroende pa forhadllandena och vid varje tillfille gillande taxa.

Fastighetsbildning

For att genomféra denna plan kommer fastighetsbildning att krivas. Fastighetsdgaren
ans6ker och bekostar erforderlig fastighetsbildning for planens genomférande. Nir
detaljplanen har vunnit laga kraft kan dessa atgirder ske. Ansékan om
fastighetsbildning inlimnas till Lantmiterimyndigheten. Lantmiterimyndigheten
debiterar efter taxa och kostnaden varierar beroende pa hur omfattande och
tidskrivande drendena ar.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.
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Administrativa fragor

Planliggning sker med enkelt planférfarande 1 Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr femton ar frin det datum planen vunnit laga kraft.

Fastighetsdgaren har tecknat ett planavtal med Tyresé kommun och betalat en
planavgift for framtagandet av detaljplanen. Planavgift ska dirfor inte tas ut i

samband med bygglov.

Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Sophia Norrman Winter Planarkitekt (projektledare)
Bjorn Edén Exploateringsingenjor (projektledare)
Thomas Lagerwall VA-ingenjor
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