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Stadsbyggnadskontoret

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Strandéngarna, etapp 1 utbyggnadsomradet

Strand 1:5, 1:21, 1:227, 1:233 - 234, 1:245, 1:253 - 259, 1:637, 1:541, 1:543
samt 1:566 samt del av Strand 1:187, Strand 1:188 och Strand 1:1

inom Tyresd kommun, Stockholms lan.
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HANDLINGAR

SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Bakgrund och historik
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Till detta forslag till detaljplan hor en plankarta i skala 1:1000 med
planbestammelser, en genomférandebeskrivning, en fastighets-
forteckning, en miljskonsekvensbeskrivning, en fastighetsplan, ett
kvalitetsprogram samt denna beskrivning.

Som underlag till planen fungerar kommunens naturinventering, en
geoteknisk undersékning utférd av SWECO VBB, en trafikprognos
for Strandallén samt en naturvardesbedémning utférd av Ekologi-
gruppen, som redogdr fér omradets naturvarden i land och vatten,
biologiska mangfald samt rekreativa kvalitéer.

Omradet Tyrest Strand tillhérde Tyresdgodsets &gor fran och med
1500-talet fram till 1930-talet da sportstugeepoken bérjade. Strand-
angarna langs Erstaviken med slanbuskage och en frodig gras-
och Ortvegetation nyttjades framst som betesmark. Under 1935
lanserades Tyreso Strand genom utstéliningen "det moderna
sommarhemmet”, avstyckningar pabdrjades och byggandet av
sportstugor kom igang.

Med aren bdrjade fler och fler att bo permanent i omradet och i
bérjan av 1990-talet pabérjade darfér kommunen arbetet med att
modernisera planerna for hela Tyreso Strand. Syftet var bland
annat att skapa storre byggratter, fler fastigheter genom avstyck-
ningar och anslutning till kornmunalt VA. Kommunen har dven haft
ambitionen att blanda upp den ensidiga villabebyggelsen med
storre eller mindre flerbostadshusomraden och har darfér sedan
60-talet gjort strategiska markkdp, bl a vid Strandangarna, for att
gora detta mojligt. | dversiktsplanen fran 1998 gjordes en férdjupad
del 6ver Tyresd Strand som redovisar utgdngspunkter och mal for
planeringen av omradet.

Medan de nya detaljplanerna i Strand togs fram, upphavdes de
gamla avstyckningsplanerna for att gtira det mgjligt att bevilja
bygglov for stérre hus, innan de nya planerna var fardiga.
Upphé&vandet av de gamla planerna innebar ocksa att strand-
skyddet aterinfordes pa kvartersmark.

Fram till dagens datum har stérsta delen av Tyresé Strand etappvis
fatt nya detaljplaner och férvandlats fran ett fritidshusomrade till ett
modernt villaomrade med inslag av flerfamiljshus, radhus och par-
hus. Genom avstyckningar har manga nya fastigheter tillkommit. |
samtliga detaljplaner inom Tyresd Strand dar kommunen detalj-
planelagt privatagda fastigheter som omfattats av strandskydd har
L ansstyrelsen upphavt strandskyddet. Detta har gjort att
stranderna varit kvar i privat 4go och successivt omvandlats il
villatomter med grésmattor, bathus och brygganlaggningar mm.
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Nar nu turen kommit till planlaggningen av omradet Strandangarna
ar darfér kommunens ambition att inte bara att skapa ett nytt
bostadsomrade, utan ocksa géra en stor satsning pa att utveckla
strandomréadet till en allméant tillganglig rekreations- och motesplats
som i dag saknas i kommunen. Tanken &r att strandomrédet skulle
innehalla bade rekreationsanlaggningar och mer orérda, naturliga
partier.

Under varen 2006 anordnade kommunen en markanvisningstaviing
for omrédet. Tavlingen omfattade bade ett nytt flerbostadsomrade
och grénomradet runt badet och batklubben. Total 17 forslag kom
in och var under sommaren 2006 utstallda for allmanheten i en
bemannad lokal i Tyrest centrum. Utstaliningen annonserades
flertalet ganger i Mitt i Tyres, pa hemsidan och pa digitala tavior
och affischer i Tyrest centrum. Utstailningen var mycket valbesokt.
Under utstéliningstiden fanns det majlighet att lamna synpunkter pa
forslagen, vilka &ven redovisades for politikerna infér tavlingens
avgdrande. Som vinnare av tavlingen utsags Besqab tillsammans
med Sddergruppen arkitekter och WSP.

Stadsbyggnadskontoret fick 2003-11-23 och 2006-11-06 i uppdrag
fran kommunstyrelsens planberedning att ta fram en detaljplan for
utbyggnadsomradet (som den hér beskrivningen tillhér) och en
detaljplan fér gronomradet med normalt férfarande.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken
far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i
Plan- och bygglagen.

Detaljplanens syfte ar att utreda majligheterna att uppféra ca 220
lagenheter i omradet, fordelade i fem olika hustyper med tillhdr-
ande bostadsgérdar och parkeringar. Strandallén foreslas byggas
ut med paralleli gang- och cykelbana samt med en ny bussvand-
plats i vaster. En viktig del av férslaget ar att gora stranden i norr
mer tillganglig fér allmanheten genom att anlagga ett nytt prome-
nadstrék pa spanger langs Erstaviken som ansluter till omradet
runt smabatshamnen i dster.

Planomradet &r vackert belaget vid Erstaviken i Tyresd Strands
nordvéstra del.

Planomréadet &r ca 140 000 kvm varav 24 000 kvm utgérs av
vatten.

Strand 1:1 &gs av Tyrest Strands markégarforening. Strand 1:187
och 1:188 &r privat &go. Ovriga fastigheter 4gs av Tyres® kommun.
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Kusten och skérgarden &r med hansyn till natur- och kulturvardena,
enligt Miljobalken, i sin helhet klassat som ett riksintresse. Har ska
turismen och friluftslivets intressen sarskilt tas tillvara.

| kommunens Sversiktsplan fran 1998 finns en férdjupad del om
Tyresd Strand som redogtr for mal och strategier fér omradets
omvandling fran fritidshusomréade till permanentboende. | den
etappindelning som hor till kapitlet, pekas omradet Strandangarna
ut som ett omrade som ar tankt for ndgon form av tatare bebygg-
else. | 6versiktsplanen stér dven att bebyggelsen inom omradet
ska vara sméskalig och att husen ska placeras och utformas med
karaktdrsdrag fran skargardsbebyggelse.

Aven i den nya 6versiktsplanen (antagen april 2008), som har varit
pa samrad under varen 2006 och pa utstallining under sommaren/
hdsten 2007 ar omradet utpekat som ett omrade for tatare
bostadsbebyggelse.

Tyresd kommun anser darmed att formelit programskede inte &r
nddvandigt, utan att dversiktsplanen kan fungera som program fér
detaljplanen.

Omradet saknar detaljplan.

Nar en ny detaljplan ska uppréattas ska den enligt lagstiftning
genomga en behovsbeddmning dar det beddms om planen kan
medféra betydande miljépaverkan eller inte. Om planen beddms
medfdra betydande miljtpaverkan ska den genomgé en
miljdbedémning och en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) ska
upprattas.

Eftersom bade planen for utbyggnadsomradet (som denna
planbeskrivning tillhér) och planen for gronomradet, innebér en
relativt kraftig férandring av markanvandningen samt att arbeten i
vatten kan komma att vara nédvandiga, har kommunen beddmt att
planen kan antas medftra betydande miljspaverkan.En gemensam
miljokonsekvensbeskrivning fér bada planerna har darfér tagits
fram av Structor miljébyran parallelit med planarbetet.
Miljdkonsekvensbeskrivningen kan ocksa fungera som underiag
vid ansokan om vattendom.

Den 5 december 2006 hade kommunen och Lansstyrelsen ett
mote om avgransningen av MKB:n dar man enades om att MKB:n i
forsta hand skulle behandlar fragor gallande vattenmiljon, friluftsliv,
oversvamningsrisker/ klimateffekter, trafik (buller och luft) samt
naturmilj. Aven omrédets kulturmiljé ska behandlas éversiktligt.
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En kort sammanfattning av MKB:n fbljer nedan:

Planerna innebar framst en paverkan pa omradets vatten- och
vattennara naturmiljé med avseende pa det djur- och vaxtliv som &r
beroende av de omraden dar detaljplanerna medfér en
exploatering. Detaljplanerna medfor dven konsekvenser for det
rérliga friluftslivet. Planerna innebaér att strandskyddet maste
upphéavas inom kvartersmark samt att dispens fran strandskyddet
méste medges inom vissa évriga omraden. Detta kan medféra
konsekvenser for syftet med strandskyddet vilket &r att trygga
forutsattningarna for allméanhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véaxtliv.

Planerna innebér att oexploaterade svartillgéngtiga naturmiljder
samt vattenmiljder tas i ansprak fér bostader, utékade bat- och

bryggplatser samt nyanlaggande av en badplats. Miljderna kan

ocksa stbras av en vkad tiliganglighet till vattenlinjen.

Omradets grunda bottnar kan paverkas genom grumling vid for-
ankring av flytbryggor, anlaggande av badplats samt vid rojning av
vass. Grumling kan innebéra att Erstavikens djur- och véaxtliv
temporart strs genom forsamrade siktférhallanden och frigérande
av eventuella féroreningar i bottnens sediment. Planerna medfor
aven ett 6kat antal batrorelser och hardgjorda ytor. De verksam-
heter som planerna medfér kan innebéra negativa konsekvenser
for omrédets vattenlevande véxter och djur varfor skadeférebygg-
ande atgarder bor vidtas sa strandskyddets intentioner att bevara
goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet kan
bevaras och ddrmed motivera en utbyggnad av planerna.

Genom att samla all batverksamhet inom omréadet kan de negativa
konsekvenserna koncentreras kring en punkt istéllet for pa ett
flertal olika punkter. Den nya bathamnen anlaggs inom omrade
med befintlig batverksamhet. Planen medfér inte att nagot nytt
omrade for ytterligare batverksamhet tas i ansprak. Arbeten i
vatten (anlaggning av t.ex. pirar och bryggor) kan krava tillstand
respektive en anmalan for vattenverksamhet. Inom ramen for
tillstandsanstkan kravs att en MKB uppréttas vilken kommer att
beskriva verksamheterna och dess konsekvenser narmare.

Strandskyddets andra intention att trygga férutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv bedoms fdrstarkas av de tva planerna.
Tillgangligheten och kontakten med strandlinjen och vattnet ar
idag lag inom Tyreso strand p.g.a. svar vegetation samt strandnéara
tomtmark. Planerna innebar att tomtmark omvandlas till allmant
tillganglig naturmark, att en ny badplats anlaggs, att befintligt
omrade fér bathamnen rustas upp samt att ett gangstrak anlaggs
fangs med vattenlinjen. Detta innebar att kontakten med strand-
linjen forstarks genom de tva detaljplanerna och att de medfér en
for allménheten upplevd férbattring av tillgangligheten till strand-
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linjen och en &kad vattenkontakt. Friluftslivet utveckias inom
framférallt grénomradet vilket ocksd medverkar till en allméan
férstarkning av omradets rekreationsvérden. Planerna bedéms
aven kunna innebara en forstarkning av omradets koppling till
omgivande grénomraden och gronstruktur.

Inom Tyresd Strandangar ar ett antal omraden med regionala och
kommunala naturvéarden identifierade, framst pa grund av fére-
komst av partier med gamla ekar, omraden med andra gamla
adelldvtrad, omraden med rédlistade arter samt signalarter och
strak av strandalskog. Detaljplanen for bostadsomradet har
utformats med hansyn till den naturvardesbedémning som gjorts
for omradet. Bostaderna har placerats s att de omraden som har
hogst naturvérde, sparas. Denna inriktning géller dven for planen
for grénomradet dar spridningssambandet med 6vriga vardefulla
ekbestand i omgivningen bevaras och utvecklas och ett kvalitets-
program har tagits fram fér att bevara och utveckla omradet och
dess naturvarden.

Inom de tva planomradena bedtms riktvarden fér trafikbuller att
underskridas. Utbyggnaden av Tyrest Strandangar och den trafik
som alstras innebar dock en viss férsamring fér boende 1dngs med
Strandallén. De ekvivalenta ljudnivaerna 6kar med 1-2 dB(A) langs
vagen, vilket dock innebar en knappt mérkbar férandring. De
maximala ljudnivaerna téverskrider riktvardet vid ett flertal fasader
som vetter mot Strandallén. Dessa Overskrids dock bade i nulaget
och i nollalternativet. Utbyggnaden av Strandangarna innebar dock
att antalet maximala bullerhandelser 6kar. Bullerdampande
atgarder i form av t.ex. fasadisolering och plank kan eventuellt bli
aktuellt for de varst drabbade fastigheterna.

For 6vriga ndmnda aspekter (utslapp till luft, Sversvamningsrisker —
Klimateffekter samt kuiturmiljé) beddms inte nagra betydande
negativa konsekvenser uppsta.

Nollalternativet beddms framst medféra betydande paverkan pa
Tyresd Strandangars friluftsliv. | nollaiternativet berdknas tomtmark
inte Gverga till allméant tillganglig naturmark och planlagda
villatomter bedéms foérsvaga tillgangligheten och kontakten med
strandlinjen och vattenytan. Nollalternativet bedéms darmed
innebara en férséamring i férhallande till nulaget samt i jamférelse
med utbyggnadsalternativet. Fér évriga aspekter beddéms noll-
lternativet inte innebara nagon betydande férandring i forhallande
till nulaget. Fér omradets vatten- och vattennéra naturmiljé kan
nollalternativet beddmas som battre i jamfaorelse med utbygg-
adsalternativen eftersom vatten- och naturmiljtn i stort I1amnas
opéverkat. Dock kan aven nollalternativet innebara att strand-
kyddet upphévs inom de villatomter som nollalternativet kan
innebé&ra. (Las mer i bifogad MKB.)
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Langs Erstaviken rader strandskydd 100 meter fran strandlinjen.
Syftet med strandskyddet ar att i ett langsiktigt perspektiv trygga
férutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet. (Se dven
nedan.)

Nul&gesbeskrivning

Tyresd Strandomradet ar under omvandling fran ett fritidshus-
omréade till ett modernt villaomrade med en mycket varierad
bebyggelse. De flesta fastigheter inom planomradet har varit
bebyggda med mindre sportstugor, men véntan pa planlaggning
har de successivt rivits.

Naturomrédena inom Tyrest Strand utgérs huvudsakligen av en
sprickdalsterrang som férekommer allmant inom Sodertdrn.
Topografin ar varierande med hojdlagen som pa ett flertal platser
ger vackra utblickar ut 6ver Erstaviken och 6éarna i inre delen av
Ingardfjarden. Planomradet tillhor dock en av de flackare delarna
av Tyres® Strand och praglas av leriga markférhallanden, rikligare
och mer fuktberoende lagre vaxtlighet samt bland- eller 16vskog.
Den sbdra delen av omradet, narmast Strandvégen, bestar av barr-
skogskladd hallmark som évergar i ett sluttande I6vskogsparti med
inslag av hassel och ek som leder ner mot tradgardstomterna langs
Strandallén.
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Omradet norr om Strandallén innehaller bade gamla tradgards-
tomter och 6ppen ang av hogortstyp som dvergar till ett sump-
skogsomrade med al langst i 6ster. Narmast Erstaviken bestar
marken av ett brett vassomrade med manga vikar och ett rikt
fagelliv. Utanfér vassen bestar botten av dy- och sand, men det
finns &ven inslag av klippstrander och skar. | omradet finns ett
flertal mindre batbryggor. Det &r i dag svart att réra sig narmast
vattnet, eftersom marken &r vattensjuk och delvis ianspraktagen av
fritidshusbebyggelse.

Infor planarbetet gjordes en naturvirdesbedémning av Ekologi-
gruppen AB. Bedémningen omfattar bade fritidshustomterna och
naturmarken inom Strand 1:1 och redovisar naturvarden pa land
och i vattnet samt de rekreativa vardena i omradet.

Enligt naturvardesbedémningen finns det inom planomradet tva
adelldvskogsomraden som ar av kommunalt naturvarde. Ovrig
mark ar av lokalt naturvarde eller utan sérskilt naturvarde (se
vidare i MKB:n). Vissa delar av omradet, som de obebyggda
delarna av Strandéngarna, kan trots att de saknar egentliga
naturvarden, vara vardefulla som ovanliga biotoper och bér darfér
bevaras.
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Planférslaget Planférslaget innebar att omradet bebyggs med flerbostadshus i
tva till fyra vaningar, férdelade pa fem olika delomraden:
Parkvillorna, Brygghusen, Tradgardshusen samt Nedre och Ovre
utkiken. Husens arkitektur och omradets utformning beskrivs
utforligt i det kvalitetsprogram som hér till planen (se bilaga).

Bebyggelsen har placerats in pa de gamla fritidshustomterna med
stor hansyn till de befintliga naturvardena och med ambitionen att
Oka allménhetens tillganglighet till stranden och vattnet. Mark som
har hga naturvarden eller som fungerar som en vardefull biotop,
belaggs med byggnadsférbud med speciella restriktioner nar det
galler tradfallning och hardgorning.

De delar av tomterna norr om Strandallén som ligger centralt i
omradet eller ndrmast vattnet, planlaggs som naturmark och blir
darmed allmant tillgéngliga. For att gora det lattare att promenera
l&ngs vattnet, utan att géra for stora ingrepp i vassvegetationen,
kommer spanger anlaggas. Batklubben i den vastra delen av
omradet kommer att ligga kvar medan évriga privata bryggor, som
har hort till fritidshusen, kommer att avvecklas.



Kulturmiljé och
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Omradet omnémns i "Tyresd kuiturhistoriska miljder” av Peter Bratt
1989 som en del i ett omrade med kulturhistoriskt vardefull struktur.
En dokumentation av sportstugebebyggelsen for hela Tyresd
Strand har gjorts av Stockholms Byggnadsantikvarier AB i
samarbete med Nyréns arkitektkontor &r 2000. Dokumentationen
finns att ta del av pa Tyres® bibliotek i Tyresérummet,

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som gj
tidigare varit kénda, foreligger anmainingsplikt enligt fornminnes-
lagen.

SWECO VBB gjorde under 2004 en geoteknisk beskrivning av
omréadet som visar att marken i huvudsak bestar av lera respektive
lera med torrskorpa av varierande djup. Sarskilda atgarder vid
grundlaggning av bade, byggnader, végar och ledningar kommer
att kravas, da det ar stor risk férsattningar i stora delen av omradet.
Grundléggning ska ske betryggande sakerhet mot Erstavikens
hogsta hogvatten.

SWCO VIAK har &ven utfért en miljdteknisk undersdkning av
omréadet i januari 2007 for att se eventuell frekomst av forore-
ningar. Inga féroreningar hittades.

En markradonundersékning ska ske infor bygglovsskedet, innan
grundlaggningsmetod véljs. Resultatet ska redovisas for Milj6- och
byggnadsnamnden.

For att genomféra planen maste strandskyddet upphavas pa den
kvartersmark som féreslas planlaggas for bostader. Inom de
omraden som féreslas bli natur i planen bedémer kommunen att
strandskyddet kan ligga kvar och att de nya spangerna och
bryggorna, kan tillkomma genom ett dispensférfarande.

Enligt 7 kap. 15 § miljsbalken far Lansstyrelsen pa kommunens
begéran upphava strandskyddet for omrade som kommer att inga i
detaljplan, om sérskilda skal féreligger. Nedan redovisas en
sammanfattning av de sarskilda skal som kommunen aberopar fér
upphéavande av strandskyddet:

Redan ianspraktagen mark

Fastigheterna Strand 1:253, 1:254, 1:258, 1:5 samt 1:259, som utgor

65 % av den foreslagna kvartersmarken i planen, ar eller har varit
ianspraktagna for fritidshusbebyggelse med tillhdrande tradgardsanlagg-
ningar och bryggor.

Forutsétiningarna for allménhetens friluftstiv
Planférslaget innebar att tillgangtigheten till strandlinjen och vattnet dkar.

Dels genom att hela omradet n&rmast vattnet laggs ut som allman
platsmark och darigenom blir ailmant tillgangligt, dels genom att spanger



Gator och parkering
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anlaggs over dngarna och genom vassen for att gora det fysiskt mojligt
for allmanheten att rora sig 6ver de vattensjuka partierna och komma
nara vattnet, utan att for stora ingrepp behdver géras i den kansliga
vassvegetationen. Genom att et stort centralt omrade av strandangarna
bevaras orort och husen laggs ut i ett solfiaddermonster, bevaras &ven
den visuella kontakten mellan Strandallén och Erstaviken. Till skillnad
mot en lagre men mer spridd bebyggelse bidrar de féreslagna fler-
bostadshusen med sin placering och arkitektur till att straket kanns
offentligt och inte riskerar att f& en halvprivat karaktar.

Behovet av tatortsutveckling

Tyresd kommun har inga stora oexploaterade landomraden som iatt kan
planiaggas och bebyggas. Knappt en tredjedel av kommunens yta bestar
av nationalpark och naturreservat. Tyresé kommun och har darfér sedan
60-talet gjort strategiska markkdp (i bl a Strandomradet) fér att gora det
mojligt att blanda upp villabebyggelsen med stérre eller mindre fler-
bostadshusomraden i alla kommundelar. P& sa satt skapas béttre
forutsattningar och underlag for bl a kollektivtrafik och service, samtidigt
som utbudet av olika boendeformer i kommunen dkar. Genom att planera
for flerbostadsbabyggelse vid Strandangarna istallet for villabebyggelse
kan kommunen erbjuda fler ett attraktivt boende, samtidigt som stora
defar f d tomtmark frigérs som allmant titlgangliga naturomraden.
Tillsammans med den nya rekreationsanlaggningen dster om
planomradet skapas pa sa satt en ny havsnara motesplats for hela
kommunen.

Paverkan av livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet

Eftersom bebyggelsen ar lokaliserad mot Strandallén och planfirslaget
inte innebar nagon utékad batverksamhet, muddring eller motsvarande,
beddmer kommunen att vassbaltet eller havsbottnarnas biologiska
mangfald och produktionsférmaga inte kommer att patagligt paverkas av
planférslaget.

Tillfart till planomradet sker via Strandallén i 6ster och fran Strand-
vagen i séder. Tyres6 kommun blir huvudman for lokalgatorna
inom omradet. Strandallén kommer att breddas och férses med
tradplaneringar och separat gang- och cykelbana (Se illustrationer i
kvalitetsprogrammet). | omradets vastra del kommer Strandallén
att flyttas nagot séder ut. Den del av Strandvagen som ingar i
planen breddas och férses med gangbana.

Minst 1,4 p-platser per lagenhet samt ett antal gastparkeringar ska
anordnas inom kvartersmark.

| dag trafikeras Strandallén med en buss som vander i hdjd med
Vikvégen. Planférslaget innebar att en ny bussvandslinga anlaggs i
den véstra delen av planomradet. P4 sa satt ligger narmaste
busshallplats max 300 meter fran bostadshusen. Den del av
Strandallén som gar genom planomradet férses med géng- och
cykelbana som ansluter till befintlig strackning langs Strandallén
och Tyrestvégen.



Service

Lek och rekreation

TEKNISK SERVICE
Energi

Vatten och aviopp

Dagvatten

Avfall

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Elisabeth Argus
Stadsbyggnadschef
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Cirka 1,5 km sydost om planomradet, ligger Strandtorget som
fungerar som kommundelscentrum. Dér finns ett litet utbud av
restauranger och butiker. Intill Strandtorget ligger Strandskolan for
barn i aldrarna 6 -16 ar samt en forskola. Pa ca 500 meters
avstand fran Strandskolan ligger Tyreso skola som &ven den ar for
aldrarna 6 -16 ar. Pa sikt planerar kommunen f6r en ny skola och
férskola i anslutning till Strandalién och Tyresévéagen.

Planomradet gransar till Erstavik i Nacka kommun som innehaller
stora strovmarker. Tyvérr ar tillgéngligheten till dessa grénomraden
| dagsléget begransad. Kommunen samarbetar med markagaren
for att pa sikt forbattra ingangarna till grénomradet.

| anslutning till planomrédet kommer en ny vattennéra métesplats
skapas med bad, smabatshamn, lekplats och servering.

En utrustad lekplats ska anlaggas inom bostadsomradet.

Uppvarmning bor ske med ett flexibelt system, som kan anslutas till
fiarrvarme. Uppvarmning med direktverkande el ar inte tillatet.

| dag &r omradet inte anslutet till den kommunala Va-natet, utan

har enskilda I6sningar. Den nya bebyggelsen inom planomradet

ska anslutas till det kommunala vatten- och avioppssystemet. En
ny pumpstation anlaggs inom parkmarken i den vistra delen av

omradet.

Dagvattnet ska omhéandertas lokalt i omradet. Andelen hardgjorda
ytor ska minimeras. For att minimera féroreningar i dagvattnet ska
byggnadsmaterial med tungmetaller undvikas. Parkeringsytor med
fler 8n 11 platser ska férses med oljeavskiljare.

Hus for hushallssopor ska uppforas inom omradet med méjlighet till
sortering och kompostering av avfall.
Sophusen ska placeras sa att de latt nas fran gatan.

Planlaggningen sker i Tyrest kommuns regi. | en sérskild genom-
forandebeskrivning behandlas bland annat fragor om tidplan och
planekonomi.

Genomférandetiden siutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Sara Kopparberg
Planchef
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Vad ir en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvéandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Forst ska ett program goras dér utgangspunkter och mal for planen anges. Programmet
skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, féreningar och 6vriga berérda. |
det har fallet fungerar kommunens oversiktsplan som program.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag med programmet som underiag.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till bertrda. | handlingarna beskrivs vad planen
ar tankt att innehélla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetséagare eller dvrig bertrd anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstélining

Kommunen gér en bearbetning av pianen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstalining. Darefter skickas den till
berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att ytira sig dver
planen. Aven efter utstaliningen gérs en sammanstaiining av inkomna yttranden med
svar fran kommunen. Efter utstaliningen kan smérre justeringar av planen géras.

4. Antagande och genomforande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta planen.
Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missndjd att overklaga planen till
lansstyrelsen och i sista hand till regeringen.

5. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
Lansstyrelsen eller Regeringen avgjort drendet. Forst nar planen vinner laga kraft kan
bygglov behandlas och beviljas.




