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Plansamrad for del av Timotejen 17 i stadsdelen
Vastberga

Forvaltningens forslag till beslut
Stadsdelsndmnden godkénner och dversdnder tjédnsteutlatandet som
svar pa remissen till stadsbyggnadskontoret.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Ett forslag pa detaljplan for del av Timotejen 17 i stadsdelen
Vistberga har inkommit till stadsdelsndmnden pa remiss. Yttrande
onskas senast den 19 december 2014. Detaljplanens syfte &r att
mdjliggora ca 700 nya bostider i en 75 vaningar hog byggnad.
Byggnaden ska dven inrymma kommersiella lokaler 1
bottenvaningen samt en restaurang i byggnadens ovre del.
Bostéderna uppléats med bostadsritt.

Forvaltningen instimmer med stadsbyggnadskontorets beddmning
att fragan om forskola och forskolegard inte &r 16st och att detta
maste preciseras i samarbete med stadsdelsforvaltningen innan
granskningskedet.

Den tidigare erfarenheten av att bygga hogt i Sverige dr relativt 1ag
och darfor dr det svért att forutséga vilka konskevenser byggnaden
kommer att medfora nér den vl star pa plats
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom Avdelningen for samhillsplanering.
Bakgrund

Ett forslag pa detaljplan for del av Timotejen 17 i stadsdelen
Vistberga har inkommit till stadsdelsndmnden pé remiss. Yttrande
onskas senast den 19 december 2014.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora ca 700 nya bostéder i en 75
vaningar hog byggnad. Byggnaden ska dven inrymma kommersiella
lokaler i bottenvaningen, fyra forskoleavdelningar samt en

restaurang 1 byggandens 6vre del. Planomradet innefattar Timotejen
17 som dgs av SSM Hold Fast 6 AB. Bostdderna uppléts med
bostadsritt.

Planomradets lage

Planomradet ligger 1 den sddra delen av omrédet Telefonplan, ca
400 meter fran Telefonplans tunnelbanestation i stadsdelen

ovrig mark tas upp av en markparkering. Omradet uppgér till ca 0,4
2013.

Vistberga. Planomrédet dr idag bebyggt med en mindre byggnad,
ha. Beslut om att starta detaljplaneplanarbetet togs den 5 september
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Ny bebyggelse

Den foreslagna byggnaden beréknas bli 240 meter hog och
innehalla 75 vaningsplan, varav 70 dr bostadsvaningar med ca 700
mindre ldgenheter. Byggnaden ska dven inrymma kommersiella
lokaler 1 bottenvaningen, en forskola pa fyra avdelningar, en allmén
restaurang i byggnadens dvre del, en pool pa taket som anvénds
gemensamt for boende 1 huset, samt ett entrétorg.

Vy fran Svandammsparken.

Forskola

Forslaget innehéller fyra nya forskoleavdelningar. Det 1dga antalet
avdelningar motiveras med att planforslaget till stora delar utgors av
sméldgenheter. Forskolans- och forskolegardens lokalisering har
annu inte 16sts pa ett tillfredstdllande sétt inom planomradet och
kommer att utredas vidare. Inriktningen &r dock att forskolegérden
kommer att dela bostadsgarden med de boende. En 16sning ska ha
preciserats 1 samarbete med stadsdelsforvaltningen innan
granskningsskedet.

Offentliga rum

Detaljplanen for Timotejen 17 inrymmer inga offentliga rum. Dessa
aspekter ska istéllet tillgodoses inom detaljplanen for Timotejen 19
och 28, vars planomride angrénsar till Timotejen 17. Bada
detaljplanerna har gétt ut pa samrad parallellt. I planen for
Timotejen 19 och 28 planeras bl.a. ett nytt parktorg som erbjuder
mdjlighet till lek.
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Ljus-, vind- och bullerférhallanden

Hoghusets hojd gor att skugga paverkar en stor del av omlandet.
Sol- och skuggstudier visar att skuggan under var- och
hostdagjamning faller ut 14ngt 6ver grannskapet och kommer bl.a.
att passera Svandamsparken. Skuggbilden ar langsmal och forflyttar
sig ddrmed relativt snabbt dver enskilda omraden.

En vindstudie visar att husets hojd skapar turbulens och starka
vindkrafter runt om byggnaden. Ett skarmtak runt hela eller delar av
byggnaden, samt trdd och vegetation, foreslds for att minska
vindstyrkan.

Planomradet ar beldget 60 meter fran E4/E20 vilket medfor att
byggnaderna utsitts for mycket hoga trafikbullernivaer. Med den
foreslagna byggnadsutformningen och ldgenhetsplanlosning kan
bostdder med tillfredstdllande ljudkvalitet erhéllas.

Trafik, parkering och angoring

Timotejen 17 gransar till kvarteren Timotejen 19 och 28. Under
planarbetet har ett helhetsgrepp tagits for att frimja gdng- och
cykeltrafik. Gatan som loper genom Timotejen 19 och ansluter till
Radiusbacken utformas som en gingfartsgata dér personbilar far
kora men dr underordnade géng- och cykeltrafikanter.

Parkering foreslés i garage under gérdsbjélklaget i fyra plan.
Infarten sker via Radiusbacken och totalt kommer garaget inrymma
ca 180 p-platser for bilar och ca 975 p-platser for cyklar.

Byggnaden ang0rs via entrétorget som nds via Radiusbacken.

Landskapsbildens paverkan
Byggnaden blir méirkbart synlig fran ett flertal platser, bl.a.
stadshuset, Skogskyrkogarden och Skansen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forskola

Vid en normal fordelning mellan stora och smé ligenheter berdknar
forvaltningen behovet till tvé forskoleavdelningar per 100
lagenheter. For Timotejen 17 skulle detta innebéra ca 14 nya
avdelningar. Utifran redovisad ldgenhetsfordelning, dvs. att
merparten av de planerade ldgenheterna &r ettor samt nigra mindre
tvdor, har forvaltningen berdknat behovet till fyra
forskoleavdelningar for planomradet.
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Forvaltningen instimmer med stadsbyggnadskontorets beddmning
att fragan om forskola och forskolegard inte &r 16st och att detta
maste preciseras 1 samarbete med stadsdelsforvaltningen innan
granskningskedet.

Avsaknad av tidigare erfarenheter

Timotejen 17 kommer att bli Sveriges hogsta byggnad pa ca 240
meter. Den tidigare erfarenheten av att bygga hogt 1 Sverige ar
relativt 1ag och dérfor &r det svart att forutsidga vilka konskevenser
byggnaden kommer att medfora nir den vél star pé plats, t.ex.
vindens paverkan mot byggnaden och vilken effekt trdden och
skidrmtaket har pa vindturbulensen som uppstar pa de offentliga
utrymmena pga. byggnadens hdga hojd.

Smalagenheter

Planerna for Timotejen 19 och 28 och Timotejen 17 innehaller ett
stort antal mindre ldgenheter. Smaldgenheter (1-2 rk) dr idag den
dominerande l4genhetstypen i Vistberga och Midsommarkransen.
Sammanréknat for bdda stadsdelarna bestar ca 73 % av det
befintliga bostadsbestandet av smaldgenheter medan ca 27 % bestér
av storre lagenheter (3-6 rk). I de pdgdende planforslagen finns en
tydlig inriktning pa att bygga smaldgenheter, vilket kommer att
forstdarka denna ojamna lagenhetsfordelning. Ménniskor som bor pa
en plats, och vet att de kommer att bo kvar under lang tid, tenderar
att i stor utstrickning vérna om sin direkta utemilj6. Mindre
lagenheter har 1 regel ett hogre flyttflode och genomstromning dn
storre ldgenheter.

Bilagor

Remissunderlaget finns att 14sa pa
www.insynsverige.se/stockholm

under Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd,
sammantride 18 december 2014.
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