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Hogdalshallen, renovering av reningsverk m.m.
Inriktnings- och genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden godkénner redovisat forslag till renove-
ring av Hogdalshallens reningsverk m.m. till en kostnad om
42,5 mnkr som finansieras inom 2015 é&rs budgetram for in-
vesteringar 1 idrottsanldggningar.

2. Fastighetsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att upprétta ett
tilldgg till nuvarande hyresavtal med idrottsforvaltningen
baserat pa en preliminér tilldggskostnad ar 1om 2,6 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkédnner redovisat forslag till renovering
av Hogdalshallens reningsverk m.m. till en sammanlagd in-
vesteringsutgift om 42,4 mnkr, som idrottsforvaltningen be-
stéller av fastighetskontoret for utférande.

2. Idrottsndmnden Overldmnar drendet till kommunstyrelsens
ekonomiutskott for godkdnnande av hyrestilligget pa
2,6 mnkr till f6ljd av investeringen.

3. Idrottsndmnden ger, efter godkdnnande i kommunstyrelsens
ekonomiutskott, forvaltningen ritt att teckna erforderligt til-
lagg till nuvarande hyresavtal med fastighetskontoret om
2,6 mnkr ar 1.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
stockholm.se Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

I borjan av 2000-talet gjordes en del upprustningsarbeten 1 Hogda-
lens sim- och idrottshall, da bland annat ett nytt ventilationssystem
installerades med ett nytt flaktrum som byggdes pa taket till anldgg-
ningen. Under 2014 har ocksa skett en upprustning av fasaden och
byte av fonster. Nu har tidens tand gnagt och natt vattenreningsin-
stallationerna och de konstruktioner och ytskikt som ocksé berors da
reningsverket ska rustas upp. For att uppfylla dagens krav pa god
vattenkvalitet, foreslés att samtliga bassidnger forses med separata
reningskretsar. Den foreslagna 16sningen med ombyggda skvalp-
rannor, slutna sandfilter och sluten slamvattentank i processrummet
for ocksa med sig en hel del andra atgédrder pd bygg- och konstruk-
tionssidan, av ytskikt och tekniska installationer.

Det dr angeléget att utfora arbetena under 2015. Dels av milj6- och
aldersskal och dels for att idrotts- och motionsverksamheten i an-
laggningen drivs pa entreprenad och det finns ett tidigare traffat av-
tal mellan idrottsférvaltningen och entreprendren om att en upprust-
ning av vattenreningsanléggningen kommer att ske. Enligt det avta-
let fir atgérderna ta hogst sju manader i1 ansprak. Detta ligger till
grund for den foreslagna tidsplanen. Av dessa skél ér det viktigt att
ett genomforandebeslut kan fattas sa snart som mojligt for att en
upphandling av projektet ska kunna ske i borjan av 2015. De for-
slagna atgirderna berdknas forldnga den tekniska livsldngden pa
badet med minst 20 ar.

Bakgrund

Hogdalens sim- och idrottshall &r en av stadens storre anldggningar
som byggdes 1 borjan av 1970-talet. Anlédggningen rustades till vissa
delar upp under 2002-2003. Det handlade dé bland annat om venti-
lationssystemet 1 simhall och idrottshall med bland annat byggande
av nytt flaktrum pa taket samt upprustning av omkladningsrum med
mera. Under senare ar har ocksé en del takarbeten utforts liksom
upprustning av fasaden dir arbetena dnnu inte dr helt avslutade. I
detta ingér dven en del fonsterarbeten.

Reningsanldaggningen for simbassdngerna har inte genomgétt nagon
storre upprustning under senare tid och det finns nu ett stort behov
av att renovera simhallens reningsverk. Idag finns en fullstor sim-
bassdng, en undervisningsbasséng samt ett litet &ventyrsbad for
barn. For att uppfylla de krav som idag stélls, ar det ldmpligt att ut-
rusta bassidngerna med separata reningskretsar. Det for ocksad med
sig en del betongarbeten och omlidggning av ytskikt bade i process-
rum och i den ovanpéliggande simhallen. Det finns ocksé tva relax-
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avdelningar med sma bassinger, vars rening kommer att anslutas till
den stora basséngen.

Idrotts- och motionsverksamheten 1 Hogdalens sim- och idrottshall
drivs av en entreprendr, Actic. Ett sedan tidigare uppréttat avtal
mellan idrottsforvaltningen och Actic stadgar att det nu aktuella
upprustningsprojektet ska utforas under 2015 och inte far stora verk-
samheten under mer én sju manader. Renoveringen omfattar flera
olika delar.

I det befintliga processrummet ersétts den gamla utrustningen av
nya separata, slutna sandfilter. De gamla 6ppna utjimningsmagasi-
nen tas bort och ersétts av slutna tankar for utjdmning. Eftersom de
utgdende ledningarna inte klarar av att svélja de stora vattenflodena
vid backspolning av filtren, behdver ocksa en slamvattentank in-
stalleras som klarar av att fordela flodet 6ver dygnet.

Den kostnadsberikning som redovisas for projektet &r relativt grov
och baserad pa de besiktningar av den tekniska statusen som gjorts,
med berdknad tids- och materialatgang for de olika atgdrderna. Fas-
tighetskontoret beddmer dock att materialet kan utgdra en tillracklig
grund for den redovisade kalkylen, trots att en del detaljprojektering
aterstdr.

Av den totala kostnaden som beréknas uppga till cirka 42,5 mnkr,
inklusive hittills nedlagda kostnader for utredning och projektering,
utgor 22,0 mnkr kostnader for sjélva vattenreningen. Av resterande
kostnader utgoér 3,0 mnkr kostnader for upprustning av konstruk-
tionsdelar, 10,5 mnkr kostnader for byggarbeten, 1,0 mnkr avser
elarbeten och 1,5 mnkr kostnader for VVS-arbeten. Kostnader for
projektledning, projekteringsstdd och kontroller berdknas till

2,5 mnkr och slutligen byggherrekostnaden och myndighetsutgifter
med mera har berédknats till 2,0 mnkr.

Mal och syfte

De delar som inte atgérdades i samband med den upprustning som
skedde i slutet av 1990-talet, dr idag 1 stort behov av dtgérder. Det
géller framfor allt vattenreningen. For att f4 en bra och vil funge-
rande 16sning och miljo som uppfyller dagens krav, behdver dven
atgirder vidtas for andra delar, till exempel byte av tatskikt kring
bassdnger, reparation och forstarkning av betongkonstruktioner, byte
av belysning med mera. De foreslagna atgidrderna ar hogt priorite-
rade och foreslas utforas under 2015. Ett 6vergripande mél &r att
forlanga livslingden hos anliggningen med minst 20 ar.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande

FSK DNR 4.2.1-435/2014
IDF DNR 324/1139/2014
Sida 4 (6)

Atgérder
En sammanstillning av de atgarder som foreslds inga i1 projektet ser
ut enligt foljande:

Installationer for att astadkomma en ny vattenreningsprocess
med dndade vattenfloden Gver nya skvalprannor for samtliga
reningskretsar.

Diverse byggétgirder i samband med de ingrepp som gors i
betongen runt bassdngerna, till exempel nya tétskikt.
Uppgrundning med 30 cm av den stora bassidngens
lagvattendel behdver goras eftersom de nya skvalprannorna
medfor att vattendjupet okar.

Rivning av all befintlig utrustning i det gamla processrum-
met och installation av separata slutna sandfilter. Erséttning
av tidigare 6ppna utjimningsmagasinen med slutna tankar
for utjamning.

En ny slamvattentank installeras for att fordela utflodet vid
backspolning av reningsfiltren 6ver dygnet.
Reningskretsarna forses med separata virmevéxlare for att
uppna bittre energieffekter.

Utbyte sker av ventilationskanalerna i processrummet.
Brandskyddsatgirder genomfor i form av bredare branddor-
rar och montering av dorrstdngare och utrymningsbeslag.
Befintlig belysning byts mot modern LED-belysning for
battre ljusmiljo och energibesparing.

Ljudforbattrande atgarder genomfors i simhallen.
Barndventyrsbadet dtgirdas for att minska risken for fuktska-
dor pa grund av lag takhojd.

Befintlig bubbelpool i relaxavdelningen byts och 1 bdda
relaxavdelningarna installeras nya in- och utlopp.

Tidsplan

Det ér angelédget att kunna komma igéng med renoveringsitgiarderna
under véren 2015. Enligt avtal mellan idrottsférvaltningen och fore-
taget Actic som svarar for verksamheten, far arbetena ta hogst sju
manader 1 ansprak. Det innebdr att ett forfragningsunderlag behover
tas fram sd snart som mdjligt for att kunna gora en upphandling 1
borjan av 2015. Utifran detta skulle upprustningen, forutsatt att inget
oforutsett intrdffar, kunna starta den 1 april. Badet skulle da stidngas.
Med en berdknad entreprenadtid pd cirka sex méinader, skulle det
ater kunna tas i drift i borjan av oktober 2015.
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Organisation

Projektet foljer den process for genomforande av investeringar i id-
rottsanldggningar som fastighetskontoret och idrottsforvaltningen
kommit 6verens om for projekt understigande 50,0 mnkr. Idrottsfor-
valtningen bestéller uppdraget av fastighetskontoret, vars projekt-
ledare svarar for sjdlva genomforandet. Idrottsforvaltningen deltar
och hélls informerad under hela byggprocessen.

Ekonomi

Enligt den kalkyl som fastighetskontoret har tagit fram baserad pa
statusbesiktning och de hittills framtagna handlingarna, berdknas
kostnaden for renoveringen uppgé till cirka 42,5 mnkr inklusive vad
som hittills lagts ner pé utredning, projektering med mera. Viss de-
taljprojektering dterstr under december méinad, men detta paverkar
inte kalkylen utan det handlar mest om att fa fram forfragningsun-
derlaget for upphandling. Finansiering av investeringsutgiften sker
inom fastighetsndmndens budget for investeringar i idrottsanlagg-
ningar 2015.

Inga utokade lokalytor tillskapas i1 projektet, utan kostnaden avser
endast renovering av befintliga ytor och upprustning av tekniska
installationer. Den tillkommande hyreskostnaden efter genomforda
atgarder bestar enbart av kapitalkostnader. Fastighetskontorets
kostnader for drift och underhall beréknas bli 1 stort desamma som
tidigare. Den tillkommande hyran for ar 1 berdknas uppga till

2,6 mnkr och bestar enbart av kostnader for rénta och avskrivningar.
Kostnaden for fastighetskontorets drift och underhéll inryms i den
sjdlvkostnadshyra for hela sim- och idrottshallen som nu héller pa
att tas fram och redovisas inom kort. Hélften av kostnaden for pro-
jektet utgors av byggdelar med en avskrivningstid pa 33 &r medan
den andra hilften utgors av tekniska installationer med en avskriv-
ningstid pé 20 &r.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utover hyrestillagget pa 2,6 mnkr bedoms inga andra kostnader att
tillkomma for idrottsndmndens del. I och med att hallen kommer att
hallas stangd under cirka sex manader 2015 kommer ersittningen
som Actic lamnar till idrottsforvaltningen att bli ldgre under éret.

Samrad

Detta projekt hanteras 1 enlighet med stadens regler for projekt un-
derstigande 50 mnkr. I det fortsatta projekterings- och byggnadsar-
betet sker samrdd 16pande med idrottsforvaltningens kontaktperson
som deltar i hela projekterings- och byggprocessen. Den tillkom-
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mande hyreskostnaden efter genomfort projekt uppgar till mer én
6,0 mnkr for de forsta fem aren, vilket innebér att drendet efter
ndmndbeslut ska anmélas till kommunstyrelsens ekonomiutskott,
KSEKU. Samrad har ocksa skett med stadsledningskontoret.

Miljokonsekvenser

Projektet, som kommer att genomforas enligt fastighetsndimndens
miljoplan, handlar till 100 procent om renoveringar och upprustning
av befintliga ytor, konstruktioner och uttjanta tekniska installationer.
Syftet dr att stadkomma forbéttringar som dels uppfyller dagens
myndighetskrav och dels innebér en minskad miljobelastning. Ge-
nom Overgang till moderna LED-armaturer pa belysningssidan upp-
nds forbdttrad ljuseffektivitet och energibesparing. Arbetsmiljon for
driftpersonal kommer genom projektet ocksa att forbéttras, liksom
brandsikerheten. Det géller ocksa ljudmiljon i simhallen.

Risker

Genom att idrotts- och motionsverksamheten i anldggningen drivs
pa entreprenad finns ocksa ett krav pa hur lang tid renoveringsarbe-
tet far ta, ndmligen hogst sju manader. Skulle nagot helt oforutsett
intriffa, kan detta innebéra en viss risk.

Forvaltningarna foreslér att projektet utfors som en delad entrepre-
nad dér vissa atgarder dr lampliga att handla upp som totalentrepre-
nad medan andra atgérder dér fastighetskontoret tagit fram detaljrit-
ningar kops som utforandeentreprenad. Tidsplanen forutsitter att ett
genomforandebeslut foreligger 1 s& god tid att en upphandling kan
ske under forsta kvartalet 2015.



