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BEHOVSBEDOMNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostader vid Kryddvagen
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Behovsbeddmning for detaljplan for Kryddvagen
inom Tyres6 kommun

Slutsats av behovsbeddmningen / motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen innebar
ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
forutsattningarna och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara utan att
riktvarden overskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal
asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte innebara nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda till
nagra negativa effekter pa manniskors halsa och sakerhet. Eventuella
miljokonsekvenser till féljd av genomférande av forslag till utveckling av
foreslagna omraden i kommunens 6versiktsplan har redan utretts i den
miljébedémning som upprattades i samband med att gallande dversiktsplan
antogs, 2008. En miljdbeddmning enligt miljdbalken bedéms darmed inte
behdvas uppréattas.

'Behovsbedémning

Bifogad miljéchecklista (sidan 4 och framat) utgor ett underlag sa att en samlad
beddmning kan goras av den inverkan planens genomférande medfér pa miljon,
halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser.

! Miljélagstiftningen har skarpts pa flera hall runt om i varlden. Ett EG-direktiv har for Sveriges del
lett till en &ndring av miljdbalken (kap 6) och férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). | forordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljdbedémning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljékonsekvensbeskrivning upprattas
om en detaljplan medfér en betydande paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Lagandringarna innebar bland annat att kommunen, fran och med 2005-
07-01, ska avgora om det kravs en sarskild miljobeddmning for varje detaljplan. Detta
stallningstagande/avgérande benamns som "Behovsbeddmning”.



Nuvarande markanvandning

Platsens egenskaper (4.2)

Planomradet som ar ca 26 000 kvm stort omfattar det omrade som ligger i
anslutning till Kryddvagen, Farmarstigen i kommundelen Bollmora i Tyreso
kommun. Laget kan betraktas som centralt med narhet till service, handel och
kommunikationer (framst i form av buss 872).

Planomradet ar oexploaterat och anvands till viss del som rekreationsomrade for
manniskor och som spridningskorridor for djur och vaxter. Inom omradet I6per
lokala mindre promenadslingor samt gang- och cykelvagar langs de
bostadsomraden som gransar till planomradet. Vegetationen karaktariseras av
blandskog som inom vissa delar ar svartillganglig, beladgen pa och kring ett antal
stérre berghallar.

Kryddvagen fungerar idag som huvudstrak genom omradet. Oster om
Kryddvagen I6per ett promenad/cykelstrak i nord-sydlig riktning som kopplar
samman omradet med Barnsjon och Wattinge gardsvag. Vaster om Kryddvagen
foreslas Basilikagrand forlangas till ett strak i nord-sydlig riktning. Planforslaget
innebar att den kommande bebyggelsen ska férhalla sig till dessa strak och pa
detta satt ta hansyn till den branta topografin som praglar planomradets direkta
narhet (tva bergsknallar i 6st-vastlig riktning).

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet i dagslaget. Angransande
bebyggelse bestar av bostadsomraden av varierande karaktar (framst
flerbostadshus i 2-3 vaningar samt friliggande villor) och aldreboendet
Krusmyntan som ligger i vaster.

Planens karaktéristiska egenskaper (4.1)
Detaljplanen syftar till att utreda méjligheten att uppféra nya bostader langs med
och i anslutning till Kryddvagen, som kommer att fa mer av en stadsgatukaraktar.

Forslaget bygger pa att allmanna strak accentueras i nord-sydlig riktning och inte
i vast-6stlig riktning dar tillgangligheten ar begransad p.g.a. den branta topografin
med tva bergsknallar (séder om planomradet, i anslutning till Ortagarden).
Planomradet féreslas fa varierad exploateringsniva, dar den hogre
exploateringen foreslas placeras langs Kryddvagen.

Uppfdrandet av ny bebyggelse och tillhérande funktioner (lekplatser, parkering,
m.m.) innebar att stora delar av den befintliga vegetationen inom planomradet
kommer att avlagsnas. Detta innebar en stor paverkan pa platsens landskapsbild.
Det ar viktigt att ny bebyggelse anpassas till platsens forutsattningar (topografi,
intilliggande natur osv.) och att ny design och arkitektur haller en hég niva som
tar hansyn till den befintliga anslutande bebyggelsen. Detta ska sakerstallas i ett
kvalitetsprogram som kommer att upprattas infér planens/planernas
granskningforfarande.

Ny bebyggelse och fler manniskor som bor och vistas inom omradet kommer
aven innebara mer trafik och darmed storre belastning pa den befintliga
infrastrukturen. Alternativa transportsatt i form av cykel och kollektivtrafik ska
uppmuntras.



Detta samradsforslag ska foljas av en markanvisningstavling for att utreda hur
omradet bast kan bebyggas. Omradets avgransning kan komma att férandras
under planarbetets gang. En av kommunens malsattningar med projektet ar att
skapa ett omrade med hdéga miljo- och hallbarhetskrav. For att uppna detta ska
detaljplanearbetet utga fran vissa aspekter i den sa kallade BREEAM
Communities-certifiering som anvants i det dvergripande planeringsprojektet for
Norra Tyres6é Centrum.

MILJOCHECKLISTA

Detaljplan for

Bostader vid Kryddvagen
Upprattad augusti 2014

Miljdchecklistan nedan utgér ett underlag fér en samlad bedémning av den
inverkan planens genomférande medfér pa miljon, halsan och hushallningen med
mark, vatten och andra naturresurser. Bedémningen ska ocksa visa om
lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i omgivningen.

Bedodms projektet medféra eller paverkas av nagra vasentliga halso- eller
miljokonsekvenser vad galler:

| Nej | Ja | Kommentar / Atgard

Mark och vatten

X || De dominerande jordarterna i omradet &r moran
Geologi och urberg.

X || Planomradet omfattar eller paverkar inga
Hydrologi vattenomraden eller hydrologiskt kansliga
omraden.

X |[]|Den planerade bebyggelsen kommer att innebara
Dagvatten/ att befintliga gronomraden med blandad vegetation
Spillvatten ersatts av hardgjord yta i form av byggnader, vagar
och hardgjord kringyta. Detta staller hogre krav pa
dagvattenhanteringen. Stora hardgjorda ytor
innebar att man vid planlaggningen bor se till
mojligheten att anlagga gréna tak pa bebyggelsen i
den man det ar mojligt samt plantera ny vegetation
och pa ett tillfredsstallande satt infiltrera och avleda
den 6kade mangden dagvatten pa lampligt satt.

| direkt anslutning till planomradet (sydoést) finns
diken for dagvatten samt dagvattenledningar.
Dagvatten fran planomradet kommer att ledas till
dessa. Nya ledningar kommer att anslutas till




befintliga system. Omkringliggande vegetation
beddms kunna hantera stérre mangder dagvatten.
Fragan gallande dagvattenhantering kommer
vidare utredas i planarbetets fortsatta skede.
Nej | Ja | Kommentar / Atgérd
X | L] | Det finns inga kdnda markféroreningar inom
Markfororening planomradet.
ar
Luftmiljé och klimat
X |[]|Planens genomférande kommer att innebara en
Luftférorening Okning av trafiken till och inom omradet men
ar luftkvaliteten beddms inte paverkas i sadan
utstrackning att det medfér negativa konsekvenser
for manniskor.
DA || Planen innebar ingen paverkan pa det lokala
Lokalklimat klimatet.
X || Planomradet har ett gott lokalklimat och en utemilj®
Ljusforhall- med goda solférhallanden. En solstudie ska
anden genomfoéras for att se hur bebyggelsen pa ett
tillfredsstallande satt kan anpassas till
omgivningen.
Gestaltning
[ ] | X | Detaljplanens genomférande innebar att omradets
Stads-/ karaktar och landskapsbild kommer att férandras.

Landskapsbild

Det ar svart att peka ut enskilda komponenter som
ar sarskilt viktiga. Det ar darfor viktigt att se till
parkstrakets forutsattningar och férsta hur de
platser (glantor, stigar, rumsbildning av vegetation,
Oppna ytor, osv.) och enskilda element (trad,
dammar, osv.) bidrar till gronstrékets helhet. En
férandring av enskilda element och platser
paverkar alltsa helheten.

Omradet bestar idag av relativt tat vegetation med
ett blandat tradbestand. Uppférandet av ny
bebyggelse och tillhérande funktioner (lekplatser,
parkering, parkomrade m.m.) innebar att stora
delar av den befintliga vegetationen kommer att
avlagsnas. Detta innebar en stor paverkan pa
platsens landskapsbild. Det ar viktigt att ny
bebyggelse anpassas till platsen och att
arkitekturen haller en hdg niva och tar hansyn till
den befintliga intilliggande bebyggelsen och detta
ska sakerstallas i ett kvalitetsprogram som kommer
att upprattas infér planens antagande.

Inom omradet finns ett antal kullar med vardefull




natur och berg som bor bevaras. Dessa har enligt
naturinventeringen framtagen av konsult hogt
visuellt varde och ar vardefulla for orienterbarheten
och karaktaren i omradet.

Det fortsatta planarbetet och
markanvisningstavlingen ska utreda hur
bebyggelsen och dess omkringliggande miljo ska
anpassas och om befintliga vagar kommer att
behdva dras om. Enligt den fértatningsstudie som
tagits fram foreslas Farmarstigen omvandlas till
stadsgata. Aven detta ska vidare utredas i det
fortsatta planarbetet.

Nej

Ja

Kommentar / Atgard

Narmiljo

Platsen anvands framst i dagslaget som
rekreationsplats for manniskor och som
spridningskorridor for vaxter och djur.

| anslutning till planomradet finns en narbutik,
forskola, aldreboende

Halsa och sakerh

Trafikmiljo,
g/c-vagar

Planomradet avgransas i norr av Farmarstigen, en
relativt trafikerad vag som bl.a. trafikeras av linje
872. Genom planomradet I6per Kryddvagen som
ansluter bl.a. Peppargrand till Farmarstigen. Langs
med Kryddvagen |6per en gang- och cykelvag
(trafikseparerad).

Narmaste busshallplats ar Koriandergrand som
ligger pa Farmarstigen i direkt anslutning till
planomradet. Fran planomradets perifera delar ar
det som mest ca 300 meter till busshallplatsen.

Buller och
vibrationer

| samradsskedet beddms ingen risk for
overskridande av gransvarden for buller.
Detaljplanens fortsatta skede ska utreda vilken
hansyn som ska tas till eventuellt framtida buller.

Risker

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns
ingen verksamhet som innebar nagon risk for halsa
eller sakerhet

Elektriskal/
magnetiska falt

Inga elektriska/magnetiska falt paverkar omradet.




Riskomrade for
markradon

Omradet beddms besta av lag - normalriskmark.

Nej

Kommentar / Atgard

Handikapptillg
anglighet

Funktionshindrade ska ha full tillgang till omradet.
Kommunens tillganglighetshandbok ska féljas.

Sociala effekter

Det ar viktigt att de planerade bostaderna kan
uppféras med ett blandat bestand, dvs. bade
hyreslagenheter och bostadsratter, for att
mojliggora for fler manniskor att kunna bosatta sig i
omradet.

Rekreation

Den féreslagna bebyggelsen ska ta hansyn till
befintlig naturmiljé som anvands for rekreation i
dagslaget och om majligt forstarka denna sa att
den fortsatter att utgéra en kvalitet i omradet. Nya
omraden for lek- och rekreation ska planeras och
anlaggas i anslutning till den nya bebyggelsen.

Natur- och Kulturmiljé

Nej | Ja | Kommentar / Atgérd
L[] |X | Ingen vaxter av sarskild betydelse har pekats ut i
Flora och den landskapsanalys/fortatningsstudie som tagits
Fauna fram.
[ ] |X | Se ovan under avsnittet "Landskapsbild”.
Gronstruktur
[ 1 | X | Planomradets utemiljé ska erbjuda ett tillskott till
Parkmiljo den befintliga miljon, t.ex. genom uppférandet av
en ny lekplats (i anslutning till parkstrak). Det ar
viktigt att denna fraga foljs upp i det fortsatta
planarbetet.
D] | ]| Omradet har inga sarskilda kulturhistoriska varden.
Kulturmiljo
Hushallning med naturresurser
X 0] -
Transportarbet
e
X | [ | Narmsta atervinningsstation finns inom
Atervinning planomradets norra del. Ny lokalisering behovs for

denna.




[ X

Ny bebyggelse ska uppféras med hart stallda krav
Energiforsorjni pa lag energiférsorjning.

ng

Annan
exploatering

Utvardering

Beddms lokaliseringen enligt detaljplanen som lamplig?

X Ja
[ ] Nej

Behovsbhedomning

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen.

Detaljplanen beddoms medféra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. En miljébedémning behéver darfor utféras.

Miljocertifiering enligt BREEAM Communities

| arbetet med det kvalitetsprogram som togs fram i samband med att projektet for
Norra Tyresd Centrum startade, anvande man sig av en miljécertifieringsmodell
som utgar fran det brittiska BREEAM Communities-koncepetet. Det handlar om
ett poangsattningssystem/certifieringssystem som tar fasta pa aspekter som
tillsammans bidrar till ett hallbart omrade, utifran ett ekologiskt, socialt och
ekonomiskt perspektiv. Utifran de aspekter som behandlades i arbetet med Norra
Tyresd Centrum kommer denna detaljplan fokusera pa féljande aspekter: Dialog
och engagemang; Gron infrastruktur; Hallbara byggnader; Omhandertagande av

dagvatten samt cykelvagnat och koldioxidutslapp fran transporter.

Vad? Syfte /mil Hur?

Dialog och Att sdkerstilla att Personer i omridet och limpliga
engagemang (GOO02 | sambhillets behov, idéer intressenter har utsetts for

/ GOO01) och kunskaper nyttjas fér | dialog. En tidig samrddsaktivitet

att forbittra kvaliteten pa
och acceptansen for
utvecklingen av omradet
genom hela
designprocessen.

ska héllas fOr att samla in
erfarenheter och kunskap fran
nirboende/sakigare. Med fordel
kan en s.k. ’Open Space” (en
Oppen dialogmetod som bygger
pd engagemang och delaktighet
av de som ingar i
motet/workshopen/samradet)
anvindas.

Gton infrastruktur

Att sikerstalla tillgang for
alla till hégkvalitativa
omriden i den naturliga
miljon och/eller den
urbana gréna

En plan {61 gron infrastruktur
ska tas fram f6r omradet. Dialog
ska ske mellan kommun,
invinare och potentiella
anvindare for att skapa




infrastrukturen.

forstaelse for anvindningen,
utformningen och omfattning av
natur/parkomradena.

Hallbara byggnader
(RE 04)

Att 6ka héllbarheten hos
alla byggnader inom
utvecklingsomridet.

Byggnaderna inom omradet ska
utformas sa att de
overensstimmer med bésta
vedertagna metoder f6r hallbar
utformning inom branschen
betriffande en eller flera av
foljande nyckelfragor: energi,
vatten, avfall, byggmaterialens
paverkan och de boendes hilsa
och vilbefinnande.

Ombhindertagande
och nyttjande av
dagvatten (LE06)

Att sakerstilla att ytor for
ytvattenavrinning nyttjas
effektivt f6r att minimera
vattenbehovet.

Dagvattenavrinningsplan som
redovisar och syftar att
minimera hdrdgjord yta inom
omradet ska tas fram. Tak och
gatuytor ska utformas for att
samla upp regnvatten for
ateranvindning.

Cykelvignit (TMO03)
samt
koldioxidutslipp fran
transporter (RE07)

Frimja cykling som
fritidsaktivitet och som
alternativ till motorfordon
genom att tillhandahalla ett
sikert och effektivt
cykelvignit samt priotitera
parkeringsplatser for
alternativa fardsitt, framst
cykel och bilpool.

Cykelvigarna i omradet ska
ansluta till eller vara en
fortsittning pd befintliga vigar
fran omgivningen. De
(cykelvigarna) ska férbinda
bostadsomradena med varandra
och med viktiga centralpunkter 1
omradet och dess omgivning.
Cykelvigarna ska vara direkta
och sikra med god belysning
och sikra korsningar m.m. Dir
sa dr limpligt ska cykelvdgarna
vara atskilda fran kérbanor och
gangvigar. Parkering f6r bilpool
och cykel ska prioriteras.




