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Gemensamma godkdannanderegler for Svenska Bostdder, Stadsholmen,
Stockholmshem, Familjebostader samt Micasa fastigheter.

Inledning

Bolagens uthyrningschefer har under hela 2014 haft en padgaende diskussion om
tildmpning och konsekvenser av de godkdannanderegler som allmannyttan i Stockholm
har gemensamt.

Dagens regler staller olika krav pa stkande beroende pa ldgenhets typ sa som till
exempel ungdomslagenhet eller seniorlagenhet. Dessutom tillampas till exempel ett lagre
inkomstkrav for 3Iderspensionérer.

Inkomstkraven ar i dag inte lika for alla sdkande vilket innebar att det blir stor skillnad
pa hur mycket en sékande "har kvar att leva pa” nér hyran &r betald.

Gemensamma godkannanderegler, nulage
Bolagen tillampar gemensamma regler fér godkdnnande av hyresgast.

For att bli godkdnd som hyresgast till en [dgenhet ska den sékande ha en inkomst som
star i proportion till den aktuella Iagenhetens hyra.

Nar det galler sbkandes kreditvardighet gérs, om det finns betalningsanmarkningar eller
skulder, en individuell prévning om han/hon &nda kan godkénnas.

Den sammanlagda bruttoinkomsten inklusive bidrag rédknas som inkomst.
I dag stélls olika inkomstkrav pa stkande beroende pa alder eller ldgenhets typ.

Enligt grundregeln ska sékande ha en inkomst motsvarande 3 x arshyran.
For alderspensionarer géller en inkomst motsvarande 2 x arshyran.
Fér ungdomslagenheter géller 1 x arshyran med kompletterande borgen.

For studentlagenheter gérs ingen inkomstprévning.



Konsekvenser

Eftersom inkomstkravet varierar blir kraven pa sokande inte proportionellt lika. En
annan konsekvens &r att sokande med férsorjningsstéd kan ga foére en sékande
med en inkomst lagre &n 3 ggr arshyran..

De regler som allméannyttan tillampar ska vara sa enkla som méjligt. De ska
upplevas rattvisa och konsekventa. Regelverket bor dven vara latt att tillampa for
att minska administrationen hos bolagen.

Avskaffa inkomstkrav

Bolagen har undersdkt méjligheten till att ta bort inkomstkravet helt for bostadssékande.
Sammanfattningsvis gér vi bedédmningen att riskerna med att avskaffa inkomstkravet ar
stora och konsekvenserna &r svara att 6verskada.

Konsekvenser

Att ta bort inkomstkravet innebar méjligen en forenklad handlaggning och
minskad administration vid formedling av lediga ldgenheter.

Ansvaret laggs pa den sdkande att sjalv ta stallning till om inkomsten récker. Det
gor det mojligt att soka vilken ldgenhet som helst oavsett hyresniva. Risken &r att
sokande med I8g inkomst tackar ja till en lagenhet med hoég hyra och sedan inte
klarar av hyran. Eftersom bolagen har ett uppdrag att minimera avhysningar,
sarskilt nar det handlar om barnfamiljer, ar frdgan vem som tar ansvar fér
situationen da familjen inte klarar hyran.

Okad risk fér inkassokrav, hyresskulder och avhysningar.

Okad administration fér kravhandlédggning

I dag har relativt manga sdékande skulder och betalningsanmarkningar. Om
sbkande ex. ar nolltaxerad kan det bakom dessa uppgifter finnas en stor
oreglerad skuld i form av bade boendeskulder samt andra skulder. Vi riskerar
darmed att godkdnna sékande med stora boendeskulder.

Utan att forsakra oss alls om hur hyran skall betalas kan hyresgaster med
forsérjningsstod sdka en vasentligt dyrare lagenhet utan att anséka om
godkannande for 6kade boendekostnader hos stadsdelsférvaltningen. En 6kad
boendekostnad godkd@nns endast i undantagsfall av stadsdelsférvaltningen. Risken
&r uppenbar bade for att hyresgésten, bostadsbolaget och stadsdelsférvaltningen
hamnar i en svar situation.

Att avskaffa inkomstkravet innebar en hel del konsekvenser som maste hanteras.
Framforallt frdgan om ansvaret for de hyresgéster som inte klarar av att betala sin hyra.
Det &r inte rimligt att en hyresvard godkdnner nya hyresgéster och helt bortser fran om
den sbkande har en mdjlighet att betala sin hyra.



Forslag till nytt inkomstkrav

For att sdkerstélla att det finns en inkomst som star i relation till hyran foéreslar vi att
inkomstkravet motsvarar kronofogdens forbehallsbelopp (existensminimum). Ett bestamt
belopp kvar nér hyran &r betald per manad, fér 2014 galler:

- 4 680 kronor for en ensamstdende vuxen
- 7 732 kronor fér sammanlevande makar eller sambos

Som inkomst réknas, inkomst av eget arbete, inkomst av kapital, studiebidrag, ekonomiskt bist8nd
(socialbidrag), bostadsbidrag, barnbidrag, underh8lisbidrag, A-kassa eller motsvarande.

P8 sa satt sakerstaller vi att den sékandes inkomst técker hyran och de mest nédvandiga
levhadskostnaderna. Det stélls fortfarande ett stort krav pa sokande att sjélv ta ansvar
for att inkomsten racker till eftersom “bestamt belopp kvar” i praktiken ar jamstallt med
existensminimum.

Sokande till ungdomslagenheter (18-2538r) kan godkdnnas utan att uppfylla ovanstdende
med kompletterande borgen.

I 6vrigt kan dagens godkannanderegler avseende skulder och boendereferenser kvarstd
oférandrade;

Skulder

I dag gor bolagen en individuell préovning av om en sbékande ska kunna godkannas trots
skulder eller betalningsanmarkningar. Dock accepteras inga boenderelaterade skulder.
Det ska inte vara méjligt att fa en ny lagenhet ndr man misskétt sina hyror.

En person som till exempel blivit avhyst &r inte utesténgd frén bostadsmarknaden. Det
finns mojlighet att séka lagenhet nar tidigare bostadsskulder ar reglerade. Personer som
beviljats skuldsanering accepteras som sékande &ven om boenderelaterade skulder ingar
i skuldsaneringen. Majlighet till trédnings- eller forsdksldgenhet finns ocksa.

Boendereferenser

Om den sbékande tidigare innehaft férstahandskontrakt kravs goda boendereferenser,
vilket innebér att den sékande ska ha betalt hyra i tid de senaste sex manaderna.
Sokande ska inte ha varit stérande de senaste 12 manaderna samt skétt sin ldgenhet

Konsekvenser

Fler bostads6kande kommer blir godkanda till lagenhet.

De bostadssdkande far béttre tillgang till bostadsmarknaden, sarskilt de med lagre
inkomster.

Enkel handléaggning, minskad administration, lika bedémning av alla sékanden.
Tydliga och transparanta regler for de s6kande



Vi har tagit fram en enkel mall kan anvandas som stéd for handlaggaren vid
godkannande av nya hyresgdster.

Mall fér utrékning av inkomstkrav

Lghnr:

Sokande 1 Sokande 2
Personnr:
Inkomst fére skatt (brutto)/man 12500
Skattfri inkomst, bidrag mm/man 1300 0
Skatt (skattetabell 31, stockholm) 3875 0]
Inkomst efter skatt inkl bidrag mm 9925 0]
Hyra: 5000 0
Kvar att leva pa efter skatt och hyran betald 4925 0
Godkénd/ej Godkand Godkand

For att bli godkdnd som ensam s6kande ska beloppet efter skatt och hyra vara minst 4.680:-/man
For att bli godkdnd som sammanlevande makar/sambo ska beloppet efter skatt och hyra vara minst 7.732:-/man

Under sommaren 2014 har Svenska bostédder och Stockholmshem testat mallen fér
godkédnnande och jamfért resultatet mot dagens regler. Mallen upplevdes av
handléggarna som enkel att anvdnda och reglerna resulterade i betydligt fler godkdnda
hyresgéster.



