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Forslag till nya gemensamma godkannanderegler vid
bostadsuthyrning

Forslag till beslut

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande.

1. Forslaget om nya godkidnnanderegler vid hyra av bostad godkinns

2. Reglerna ska tillimpas fran och med 2015-01-01

3. Effekterna av de nya reglerna utvirderas forsta kvartalet 2015

4. Fragan avseende sa kallade "kompiskontrakt” ska vidare utredas tillsammans med
Stockholms stads bostadsformedling samt ur juridisk synvinkel.

5. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Mikael Kallgvist
Tf VD

Bakgrund

En intern Oversyn av godkdannandereglerna for blivande bostadshyresgaster hos
Familjebostader, Micasa, Stockholmshem och Svenska Bostader har pagatt under 2014,
se bilaga.

Dagens regler stiller olika krav pa sokande beroende pa vilken ligenhetstyp man vill ha,
exempelvis en ungdomslagenhet eller seniorlagenhet. Dessutom tillimpas till exempel lagre
inkomstkrav for alderspensionarer.

I forslaget till Stockholms stads budget for 2015 far bostadsbolagen i uppdrag att ”se 6ver
godkidnnandereglerna i samband med inflyttning”.

I forslaget till Stockholms Stadshus AB:s budget for 2015 foreslds att ”For att sanka
trosklarna till bostadsmarknaden ska staden inféra mojligheten till kompiskontrakt,
kommunal borgen till unga och studenter samt se 6ver allmannyttans inkomstkrav”.



Gemensamma regler - nulige

Bostadsbolagen tillimpar sedan flera ar tillbaka gemensamma regler for godkannande av
bostadshyresgaster. Utgdngspunkten i reglerna ar att den sokandes inkomst ska sta i
proportion till den aktuella lagenhetens hyra. Den sammanlagda bruttoinkomsten
inklusive bidrag riknas som inkomst.

Justerade regler — bestamt belopp kvar nar hyran ar betald

Det ar rimligt att en hyresvard kontrollerar att en sokande har inkomster som tacker
hyran, inte minst av omsorg om de personer som ligger ndra gransen att inte klara sin hyra
och riskerar en skuldsittning som kan vara svar att komma ur.

Ett sdtt att sinka trosklarna till bostadsmarkanden ar att infora generosare regler for
vilken inkomst som kravs for att teckna kontrakt pa en ligenhet — hyresgisten ska ha ett
bestamt belopp kvar till 6vriga levhadsomkostnader nir hyran 4r betald. Detta belopp kan
lampligen motsvara kronofogdens forbehéllsbelopp vid utmaitning, idag cirka 4 700
kronor/manad for en ensamstaende vuxen och cirka 7 700 kronor/per manad for
sammanboende par. Detta ar lagre dn dagens krav pa en manadsinkomst p4 tre ganger
mdnadshyran. Sankningen innebar dock ett dnnu storre krav pa den sokande att sjilv ta
ansvar for att inkomsten racker till.

For studentbostader gors inte heller fortsdttningsvis ndgon inkomstprovning.
Studentboende ir tidsbegransat och har krav pa genomforda studier for ratten att fa bo
kvar samt att en overenskommelse om avstdende fran besittningsskydd tecknas.

For sokande av ungdomsbostad med avstdende fran besittningsskydd liksom for
studentboende kan kompletterande borgen accepteras, egen eller stadens.

I 6vrigt kan dagens godkannanderegler kvarstd oférandrade.

Skulder

I dag gor bolagen en individuell prévning av om en sokande ska kunna godkinnas trots
skulder eller betalningsanmarkningar. Dock accepteras inga kvarstdende boenderelaterade
skulder med undantag for personer som beviljats skuldsanering.

En person som till exempel blivit avhyst ar inte heller utestingd fran bostadsmarknaden.
Man kan i allmanhet hyra lagenhet nar tidigare bostadsskulder ar reglerade. Mojlighet att
soka tranings-, forsoksliagenhet etc. finns ocksa.

Konsekvenser av de nya reglerna
De bostadssokande far battre tillgang till bostadsmarknaden, sarskilt de med lagre
inkomster.

For bostadsforetagen innebir de nya reglerna en forenklad handlaggning, minskad
administration, littforklarade regler och lika bedomning av alla sokanden.



