Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-05-25, Dnr 2014-06310

w Stockholms

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Dnr 2014-06310
Sida 1 (10)
2014-05-15

Handldggare Till

Torbjérn Johansson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 282 84

Startpromemoria fér planlaggning av del av
fastigheten Sirius 11, i stadsdelen Norrmalm,
Vasastaden (utbyggnad av gardshus)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Bo Bergman Nina Aman

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 13 juni 2013 (§28) att anta
detaljplan for del av fastigheten Sirius 11, i Vasastaden. Beslutet
overklagades av tre sakdgare, tva privatpersoner och en
bostadsrittsforening. Lénsstyrelsen beslutade den 9 oktober 2013 att
upphéva stadsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen.
Stadsbyggnadskontoret 6verklagade ldnsstyrelsens beslut enligt
delegationsordningen (delegation 1b) som beslutades i
stadsbyggnadsndmnden den 14 november 2013 (§25). Utlatandet
avsag yttrande till mark- och miljodomstolen 6ver lansstyrelsens
beslut att upphdva antagen plan. Den 26 mars 2014 domde Mark-
och miljodomstolen i Nacka att avsla stadsbyggnadsndmndens
overklagande.

Bakgrunden till plandrandet var att en boende, med godkidnnande av
bostadsrittsforeningen som &ger fastigheten, ansokt om planidndring
for att mojliggora en utbyggnad av befintligt gardshus inom
fastigheten Sirius 11. Fastigheten dr beldgen pad Vistmannagatan 48
i Vasastaden. Det befintliga gardshuset i ett plan, innehaller endast
en bostad och star idag pa mark som i géllande plan inte far
bebyggas. Utbyggnaden avser bostadsandamal.
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Kontoret anser det mgjligt att 1 ny plan, bekréafta gardshuset och
medge den foreslagna utbyggnaden for bostadsdndamaél. Detta
genom att upprétta nya planhandlingar som bl.a. béttre redovisar de
intresseavvigningar som gors och vilka konsekvenser de innebér de
boende.

Utlatande

Bakgrund

En av de boende, har med godkénnande av bostadsrattsforeningen,
ansokt om planindring av forelagd stadsplan for att bekrifta
befintligt gardshus pa mark som ej far bebyggas samt mojliggora en
mindre tillbyggnad av huset.
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Planomradets ldge markerat med rott.

Syfte och huvuddrag

Planen syftar till att andra géllande plan genom att ta bort
foreskriven mark som ej far bebyggas pa innergarden inom del av
fastigheten Sirius 11, dér det idag stéar ett mindre gardshus. Planen
syftar dessutom till att mojliggéra en mindre tillbyggnad av
géardshuset. Detta for att tillfora yta for bostadsdndamal.
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Plandata

Fastigheten Sirius 11 &r beldgen pa Vastmannagatan 48 1 stadsdelen
Norrmalm, Vasastaden. Fastigheten dgs av bostadsrittsforeningen
Sirius 11. Planéndringen géller ca 150 kvm av fastigheten Sirius 11.

Tidigare stéllningstagande

Oversiktsplan

Pagaende markanviandning &r stadsbebyggelse,
innerstadsbebyggelse. Innerstadsbebyggelsen utgors huvudsakligen
av det rutnétsindelade planmonster som lades ut pa malmarna fran
mitten av 1600-talet till slutet av 1800-talet. Bebyggelsen
karaktériseras av slutna, ratvinkliga kvarter i fem till sex vaningar.

Byggnadsordningen
Byggnadsordningen anger omradets stadsbyggnadskaraktiar som
stenstad.

Detaljplan

For fastigheten géller stadsplan for kv. Sirius m.m. inom stadsdelen
Vasastaden i Stockholm, P1. 5764 C fran 1969. For fastigheten
giller idag anvidndningsbestimmelsen Br som medger att omradet
endast far anvdndas for bostadsdndamal, dock far bottenvaningen
inredas for affdrs- och kontorsdndamal. Anvandningen medges
endast for bebyggelsen mot gatan. Innergarden avsags som en stor
lekplats for kvarterets barn och &r darfor angiven som en enda
sammanhéngande yta. Garden far endast byggas under med
planterbart bjilklag. Stadsplanen tog ddrmed inte hénsyn till
befintlig gardsbebyggelse inom kvarteret som ddarmed blev
planstridig. Véningsantalet i gatuhuset sattes till sju vaningar med
forbud mot vindsinredning.

Ar 2004 togs en detaljplan for sédra Vasastaden m.m. fram (Dnr
2003-10095-54) i syfte att upphéva géllande forbud mot
vindinredning samtidigt som varsamhetsbestammelser infordes for
att tydliggora plan- och bygglagens varsamhetskrav. Planen
omfattar de fastigheter med bostadsanviandning inom Norrmalm och
Vasastaden soder om Odenplan som har forbud mot vindsinredning,
daribland kvarteret Sirius. Gardshusen inom kvarteret reglerades
inte och forblev planstridiga.

Bygglov
Stadsbyggnadsndmnden beviljade bygglov f6r gardshuset den 19

juni 2012, DNR 2012-05355 trots att Stadsbyggnadskontoret
foreslagit att avsla ansokan om bygglov. Stadsbyggnadsndmnden
anforde att det befintliga gardshusets planstridighet funnits och



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-05-25, Dnr 2014-06310

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2014-04024
Sida 4 (10)

accepterats pa platsen sedan artionden. Forslaget ansags vara
framtaget med stor varsamhet och att foreslagna om- och
tillbyggnader &r lampliga och vilanpassade trots att tillbyggnaden
kommit att ligga pa mark som inte far bebyggas. Avvikelsen fran
géllande plan sags som liten, forenlig med planens syfte och av
ringa betydelse nér fastighetens storlek stélls i relation till
prickmarkens utbredning. Med hénsyn till detta och vid en
avvéagning mellan allménna och enskilda intressen enligt 2 kap. 1 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) beviljades bygglov i enlighet
med bestimmelserna i 9 kap. 30 §. Beslutet kom dock att
overklagas av en av grannarna vilket foranledde ansokningen om
plandndring.

Upphévd detaljplan

Under varen 2013 pagick arbetet med att ta fram ny detaljplan (Dnr
2013-00881-54) for denna del av fastigheten Sirius 11, 1
Vasastaden. Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 13 juni 2013
(§28) att anta detaljplanen. Beslutet 6verklagades av tre sakdgare,
tva privatpersoner och en bostadsrattsforening. De yrkade att
Lansstyrelsen ska upphdva den antagna planen i sin helhet med bl.a.
motiveringen att kommunen &r skyldig att fora en sérskilt noggrann
avvigning mellan berdrda enskilda intressen nér ett allmént intresse
saknas.

Lansstyrelsen gick pa deras 6verklagan och beslutade den 9 oktober
2013 att upphéva stadsbyggnadsndmndens beslut att anta
detaljplanen. Lansstyrelsens motivering dr att klagandena har
framfort invindningar mot att kommunen inte har motiverat en
intresseavvigning mellan enskilda och allménna intressen i1 drendet,
enligt 2 kap. 1 § PBL. Lénsstyrelsen konstaterade séledes att
kommunen nir en ny detaljplan uppriéttas alltid ska beakta olika
berorda intressen. Vid provningen ska kommunen dérfor alltid bl.a.
gora en provning om den bebyggelse som blir mojlig leder till
betydande oldgenheter for ndarboende. Vad giller detaljplanen for
del av Sirius 11 anser Lansstyrelsen att nagra allménna
samhéllsintressen inte anforts till stod for den fordndring som den
aktuella detaljplanen innebér. Néar det géller d&renden av férevarande
slag, dvs. dér detaljplanen inte motiveras av nagot allmént intresse
utan innefattar i férsta hand en avviagning mellan motstdende
enskilda intressen, bor enligt Lansstyrelsen mening en sérskilt
noggrann provning krdvas av om planen utgor en i olika hdnseenden
rimlig avvigning mellan berorda intressen. Aven om man som
boende i en tdtbebyggd storstadsregion som Stockholm far tala en
hogre grad av oldgenhet i sin omgivning, dr det anda av vikt att
kommunen i planhandlingen preciserar hur avvégningen har gjorts.
Lansstyrelsen hénvisar till att regeringen i flera beslut har upphévt
detaljplaner pa grund av avsaknaden av en noggrant redovisad



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-05-25, Dnr 2014-06310

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2014-04024
Sida 5 (10)

avvigning mellan enskilda motstaende intressen, t.ex. regeringens
beslut den 21 februari 2002, M2000/1052/hs/P. Lansstyrelsen anser
att kommunen i forevarande drende inte har redovisat nagon
provning om bebyggelsen dr godtagbar fran angivna
utgangspunkter. I bl.a. samradsredogorelsen fran 24 maj 2013 anfor
Léansstyrelsen att kommunen endast uttalar att aktuell tillbyggnad
till befintligt gardshus &r en rimlig och vilavvigd komplettering
inom kvarteret. Vilka motstdende enskilda intressen eller vilka
avvigningar som har beaktats framgér inte enligt Lansstyrelsens
mening tillrackligt av planhandlingarna. Mot bakgrund av ovan
anforda fann Liansstyrelsen att kommunens beslut ska upphévas.

Stadsbyggnadskontoret 6verklagade lénsstyrelsens beslut enligt
delegationsordningen (delegation 1b) som beslutades i
stadsbyggnadsndmnden den 14 november 2013 (§25). Utlatandet
avsag yttrande till mark- och miljodomstolen dver lansstyrelsens
beslut att upphéva antagen plan. Stadsbyggnadsndmnden ansag att
Léansstyrelsen gjort en felaktig bedomning. Skédlen for
overklagandet var; att forslaget innebar en marginell férsdmring for
klagande men skapar desto nytta f6r den familj som bor i
géardshuset; att Lansstyrelsen inte beaktat de bedomningar som har
gjorts och hur avvdgningen mellan olika intressen har redovisats i
arendet, att provningen av de motstaende intressena har varit
noggrann och med hinsyn till den begrdnsade paverkan som
forslaget medfor har redovisningen av avvigningen getts en rimlig
omfattning, att planen beaktar ett kulturhistoriskt intresse av att sa
langt mojligt behalla dldre gardsbebyggelse samt att staden har ett
overgripande intresse av att hoja exploateringsgraden i innerstaden
och utnyttja innergérdar effektivare.

Den 26 mars 2014 domde Mark- och miljddomstolen i Nacka att
avsla stadsbyggnadsndmndens dverklagande. Domstolens
motivering var att av planhandlingarna inte framgar vilka
konsekvenser planen kan fa for kringboende och vilken avvégning
som gjorts mellan dessa. Dessa brister i kommunens underlag enligt
domstolen dr av sddan karaktdr att handlingarna inte kan anses
utgora en tillricklig redovisning av intresseavvégningen i
plandrendet. Det dr inte uppenbart att felet saknat betydelse for
avgorandet. Domstolen ansag att bristerna dérfor ska leda till ett
upphdvande av planen. Att kommunen i mark- och miljoédomstolen
redovisat sin uppfattning i fragorna férédndrade inte denna
beddomning.

Riksintressen och férordnanden
Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljévérd.
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Nuvarande férhallanden

Befintlig bebyggelse

Fastigheten inrymmer ett 5 vanings flerbostadshus mot gatan med
en gardshusutbyggnad mot garden samt tva mindre enbostadshus pa
géarden. Det berorda gardshuset nyttjades som kontorslokal under
senare delen av 1900-talet fram till 2003. Sedan 2003 anvénds det
som bostad.
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Befintligt gardshus. Illustration: Planbestdllaren/Gustav Appell Arkitektkontor.

Gardshuset markerat med rod ring.
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Kulturmiljé
Bebyggelsen pa fastigheten &dr gulklassad och dr saledes av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.

Gator och trafik
Planéndringen berdr ett gardshus varfor det inte paverkar eller
paverkas av gator och trafik.

Angoéring och parkering

Angoring och entré till gardshuset sker idag fran Vastmannagatan,
via gatuhusets trapphus. Fastigheten har tillgang till ett
underjordiskt garage under annan del av kvarteret Sirius med infart
fran Vistmannagatan.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger i ett bra kollektivtrafiklage med nirhet till
Odenplans tunnelbanestation och flertalet busslinjer.

Mark och vegetation

Marken inom fastigheten ar hardgjord med undantag for enstaka
trdd och buskar. Innergérden inom fastigheten Sirius 11 4r lagre &dn
de anslutande géardarna eftersom det inte finns nagot garage under
fastigheten.

Forslaget

Planéndringen syftar till att bekréfta gardshuset samt tillata en
mindre tillbyggnad om ca 16 kvm markyta i ett vaningsplan och
kallarplan. Tillbyggnaden kommer att omfatta tva rum, ca 16 kvm i
vardera planet. Det nedre planet utgérs huvudsakligen av en mindre
del av huvudbyggnadens kéllare, som idag anvénds som forrad.

Ombyggnaden kommer dven innefatta en nodvindig takomlaggning
och 1 samband med detta gora om tre befintliga takfonster till
fonsterkupor och mojliggora ett mindre loft.

Den planerade tillbyggnaden ska folja gardshusets farg. Fonster
placeras i hornen for att minska in- och utsyn men dnda sléppa in
dagsljus till bl.a. killarplanet.

Bostadsrittsforeningen Sirius 11 stéller sig positiva till forslaget och
har pa en extrainsatt foreningsstimma godként forslaget.
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Gardshuset med foreslagen tillbyggnad och fordndring av taket (skrafferat).

Hlustration: Planbestdllaren/Gustav Appell Arkitektkontor.
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Konsekvenser for miljon

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL (2010:900) 4 kap 34§ att en sérskild miljobedomning behover
goras.

Planforslaget bedoms inte strida mot gillande 6versiktsplan, nagra
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.

Kulturmiljé

Den foreslagna tillbyggnaden av gérdshuset anses inte minska den

gulklassade bebyggelsens kulturhistoriska varde. Ur kulturhistorisk
synpunkt dr det viktigt att understryka att den nya byggnadshojden
inte dverstiger omkringliggande bebyggelse.

1 [T

Gardshuset med tillbyggnad. lllustration: Planbestdllaren/Gustav Appell
Arkitektkontor.

Buller
Bullernivaerna anses vara laga eftersom det ar ett gardshus.

Brandskydd
Brandsékerheten for tillbyggnaden av gardshuset maste studeras
vidare.

Tillganglighet

Kravet pé ett angoringsavstand pa max 25 meter fran allmén gata
till entréport gar ej att uppfylla. Ett undantag gors dé huset &r
befintligt och endast rymmer en bostad. Angéring kommer att ske
pa samma sétt som tidigare, vid entrén till befintligt gatuhus.
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Konsekvenser fér barn

Planforslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser for barn.
Omsorg bor laggas pa utformningen av gardsytan for att fraimja
anviandningsmdjligheten f6r barn som bor i byggnaderna.

Ekonomi och genomférande
Utbyggnaden sker helt pa privat mark. Detaljplanearbetet
finansieras genom planavtal med bestéllaren.

Planprocess och tidplan

De foréndringar planforslaget innebar bedoms vara av begréansad
betydelse, varfor ett enkelt planférfarande utan programsamrad
tillampas.

Om planen inte 6verklagas efter beslut om antagande kan en
preliminér tidplan se ut enligt foljande:

Start-PM Juni 2014
Plansamrad Augusti 2014
Antagande i byggnadsnamnden Oktober 2014
Byggstart 4 kv. 2014

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontorets sammanvidgda bedomning ar att tillstyrka
forslaget att ta uppritta nya planhandlingar som béttre redovisar de
intresseavvagningar som gors och vilka konsekvenser de innebér de
boende.

SLUT
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