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Enligt séindlista

Inbjudan till samrad om férslag till detaljplan for
del av Orby 4:1 m m invid kv Reflexen i
stadsdelen Hogdalen, SDp 2013-14539

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneférslag som syftar till att
méjliggora fler bostider i Hogdalen genom att bygga fler bostider pé fastigheten
Reflexen vid Trollesundsvigen. Vidare 4r syftet att ordna angéring och parkering
samt sikerstilla det allménna ging- och cykelstraket genom omradet.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hirmed till samréad enligt 5 kap
11 § PBL (2010:900).

Samradsmote i form av Sppet hus kommer att hillas mandag den 2014-12-01,
kl. 17 - 19 pa Hogdalens bibliotek, Hogdalsgangen 10.

Planforslaget visas under tiden 2014-11-04 — 2014-12-16 i FYRKANTEN i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie dppettider. Kopior
av handlingarna kan erhallas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Namndhuset, mandag 9.00 — 16.00, tisdag 9.00 — 18.30, onsdag - torsdag 9.00 —
16.00, fredag 10.00 - 15.00 (4ndrade tider kan forekomma). Planforslaget visas
dven pa Hogdalens bibliotek, Hégdalsgangen 10, under de tider da lokalen har
Oppet samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och ska senast den
16 december 2014 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret(@stockholm.se

Ange drendets diarienummer S-Dp 20/3-14539
Magnus Béckstrém

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt reglerna i
personuppgiftslagen (PUL).

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Sédndlista

Léansstyrelsen, avdelningen for planfrigor
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljsférvaltningen

Enskede — Arsta — Vantors Stadsdelstorvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandforsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsniimnden och
exploateringsnimnden

Trafikverket

Sakigare enligt fastighetsforteckning

AB Familjebostider

Skanova

Skonhetsradet

Stockholm Parkering AB
Stockholms Stadsmuseum
Stockholms Studentbostader

Stokab

Svenska Kraftnit
Trafikforvaltningen

Posten AB, Serviceomride Enskede
Séderorts naturskyddsforening
Naturskyddsforeningen i Stockholm
Naturskyddsforeningen Stockholms fin
YIMBY

For kinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset

Namnberedningen

Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion (stompunkter.sbk@@stockholm.se)
Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion (baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp (sm.plangrupp.sbk@stockholm.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Orby 4:1 m m invid kv
Reflexen i stadsdelen Hogdalen, S-Dp 2013-
14539
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Kartéversikt, omrade vid kv. Reflexen. Uppe till viinster: Hogdalen centrum och T-bana
Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planférslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder férekommer
redovisas dessa 1 hgjdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Medverkande
Planen #r framtagen av Magnus Biickstrom pa Stadsbyggnadskontoret genom
plankonsulter Per Jerling och Daniel Sandstrom pa Landskapslaget AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mgjliggora fler bostidder i Hogdalen genom att
komplettera med ny bebyggelse i anslutning il befintlig bebyggelse. Vidare #r
syftet att ordna angdring och parkering samt att siikerstélla det allménna ging-
och cykelstriket genom omradet. Planforslaget innehalier cirka 3000 kvin BTA
och mojliggor cirka 36 ldgenheter.

Planomréadet ulgdrs idag av parkmark. Omradet som [Oreslas tas i ansprék
utgdr en mindre del utav ett storre parkmarksomrade. Parken ér viktig som
gronomrade i Hogdalen. Planférslaget beddms dock inte inkrékta pa
parkmarkens rekreativa viirden i ndgon stérre omfattning. Genom det aktuella
omréadet och parken gér eit promenad- och cykelstrik mellan Hogdalen
centrum (med bl.a. T-bana) och 6stra Hogdalen,

Bebyggelsen foresls utgdra ett tilldgg i anslutning till den befintliga
bebyggelsen. Den ska anknyta till platsen och omgivande bebyggelse med ett
enkelt formsprak och accentuerande fasaddetaljer.

Plandata

Lige, areal, markigoférhallanden

Planomradet ligger i anslutning till Trollesundsviigen i sdra delen av parken
Dalbotten, inom fastigheten Orby 4:1 och en mindre del av fastigheten
Reflexen 1. Marken inom planomréadet dgs av Stockholms stad och har
markanvisats till AB Familjebostider. Planomradet &r cirka 1200 kvm.
Avstandet till Hogdalens centrum och tunnelbanestation ér cirka 350 m.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Omradet hor i Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2010)
till regional stadsbygd med utvecklingspotential.

Oversiktsplan

Planforslaget #r forenligt med Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm,
Pagdende markanvindning r tit stadsbebyggelse. 1 promenadstaden star det att
“en attraktiv stadsmiljs i centrala Hogdalen vidareutvecklas™. Hégdalen hinger
pa ett integrerat sitt samman med Orby och Bandhagen. Sambanden till
stadsdelar och grénomriden séder om Hogdalen stiirks och utvecklade
kommunikationsstrik mot Alvsjé och Farsta ger Hégdalen ett mer centralt ldge
i Soderoit,
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Detaljplan

For det aktuella omradet géller detaljplancrna Pl 3880 som vann laga kraft
1951 samt P1 4017 som vann laga kraft 1952. Omradet &r i bada planerna
planlagt som parkmark. Omradet berér &ven en mindre del av detaljplan
Pl 4082 som vann laga kraft 1953, ddr marken utgér kvartersmark.

Planmosaik, med géillande detaljplaner och féréindringsomradet markerat med réd linje

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 12 december 2013, § 118 att paborja
planarbete samt att studera majligheten till att 8ka antalet vaningar for att fa in
ytterligare ldgenheter. I start-PM innehdll forslaget 8 vaningar.
Stadsbyggnadsnidmnden anség dessutom att det finns goda méjligheter att
préva grona parkeringstal.

Grona parkeringstal innebir att rabatt pa parkeringstal kan erhallas i utbyte mot
mobilitetstjanster och specifika incitament. Bilpool eller sirskilt attraktiva
cykelrum kan vara exempel pa det.

Markanvisning
Marken dr markanvisad till AB Familjebostéiider och ér planerad att upplétas
med tomtritt.

Planering i omradet

Utveckling av Hégdalen centrum pagér. [ enlighet med strategierna for
Stockholms Gversiktsplan och Soderortsvisionen pagér hosten 2014 ett
programarbete for Hogdalen.
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Forutsittningar
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet utgsér en mindre del av parken Dalbotten. Den s6dra delen av
parken utgdrs av skogsmark med berghillar och den norra delen av ordnad
parkyta. Parken omsluts av bostadskvarter. Den viistra delen av planomradet
utgdr en del av en storre vegetationsbekiidd kuile. Befintlig parkviig som
kantas av tre stora lonnar markerar entrén till parken och binder den samman
med befintliga bostadskvarter,

Rekreation och friluftsliv, naturvirden

Ménga ménniskor rijr sig genom Dalbotten, inte minst {6r att ta sig till och frén
Hoégdalen centrum, Parken som dr en viktig tillgang for Hogdalen innehéaller
dven en stor lekplats, Dalbottens lekplats, Lekplatsen har nyligen rustats upp
och anviinds som utflyktsmail av férskolorna i ndromréadet. Hir finns manga
olika sorters lekutrustning. Hir finns ocksd en grusplan vilket gor att flera barn
i olika &ldrar kan anviinda ytan. Marken inom planomrédet 4r klassad som
friyta med sociala och kulturella véirden i stadens sociotopkarta men bedéms
inte ha nagra hdga ekologiska viirden.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Omrédet dster om det befintliga berget bestdr av morin och lera-sile. Under
marken for det aktuella omradet finns ledningar dragna. Befintlig
fiarrvirmeledning behdver flyttas. Ledningar som inte klarar byggtrafik maste
sikras.

Hydrologiska forhallanden

Milickvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomrédet for Magelungen (SE657041-
163174). Enligt VISS september 2014 har Magelungen mattlig ekologisk status
och uppnar ¢j god kemisk ytvattenstatus men god kemisk status {exkiusive
kvicksilver). Miljokvalitetsnormer som ska uppnés fér Magelungen dr god
ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten
Dagvatlen som leds fran planomrédet till Magelungen [&r inte bidra till att den
ekologiska eller kemiska statusen f6rséimras,

Befintlig bebyggelse/stadsbild

Kringliggande bebygpelse i anslutning till planomradet utgdrs av strre
bostadskvarter. Den nérliggande bebyggelsen bestir av 3-4-vaningshus
placerade i en strukiur med gardsbildningar och med hga punkthus som
skulptural accent, Bebyggelsen dr fran 1950-talet och i en tidstypisk karaktér
av tunnelbaneforstad. Gardar, parkstrdk och de grona gaturnmmen &r vil
anpassade till bebyggelsen. 1 ndromradet norr om planomradet finns idag fyra
punkthus (i ca 8 vaningar) inplacerade mellan lamellhusen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Stadsdelen Hogdalen fick sin stadsplan 1951-1952 och planerades som en
mindre variant av ABC-staden. [16gdalen planerades med storcentrum,
storgérdskvarter, trafikseparering samt enstaka punkthus. Bebyggelsen kring
planomrédet har beddmts ha ett visst kulturhistoriskt viirde och fr dirfor
markerat gult pa Stadsmuscets kulturhistoriska klassificeringskarta.
Planstrokturen med mijlighet att rora sig genom storgardskvarteren, dr
karaktéristisk och en tillgang for stadsdelen.

Fornlamningar
Inga registrerade fornldmningar finns inom planomradet.

Offentlig service

Skola och forskola

I stadsdelen finns férskolor och skolor, Viister om planomradet ligger férskolan
Trollhgjden.

Sjukvard
Primérvéard i form av vardcentral finns i Hégdalens centrum,

Kommersiell service
I Hogdalens centrum finns néirservice, caféer, restauranger och ett antal butiker.

Gator och trafik

Gatunit, biltrafik, ging- och cykeltrafik

Omradet angdrs med fordon frén sydost genoin en sidogata av
Trollesundsvégen. 1 dagslédget &r parkering anordnad ldngs gatan och anvénds
av de boende i husen som grénsar till planomradet. Idag passerar ett gdng- och
cykelstrak fran Hogdalens centrum och vidare sydost genom det aktuella
omradet. Straket utgér en viktig del av det lokala nétet och #r en viktig
forbindelse. Ytterligare en géngforbindelse som delvis ligger pa kvartersmark
finns vister om bebyggelsen i séder som kopplar ihop med ovan ndmnda strak.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger inom gangavstand fran Hogdalens centrum och
tunnelbanestation. Vid Hogdalens centrum finns busshallplatser dér linjerna
143, 165, 167, 172 och 744 stannar.

Tillganglighet
Omradet ar forhallandevis platt och dérmed anses det tinnas goda
forutsiitiningar for att skapa tillgiingliga entréer samt en tillgéinglig gardsmiljo.



Godkint dokument - Eva Nyberg-Bjorklund, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-10-28, Dnr 2013-14539

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-14539

Planforslag

Ny bebyggelse

Planforslaget mojliggor fler bostider i Hogdalen genom att komplettera med ny
bebyggelse i anslutning till befintlig bebyggelse. Planférslaget medger ett
bostadshus i tio vaningar och innehéller cirka 3000 kvim BTA, vilket majliggor
cirka 36 ldgenheter. Bostiderna avses att upplatas med hyresritl.
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Bebyggelsen foreslas utgora ett tilldgg i anslutning till den befintliga
bebyggelsen, som anknyter till platsen och omgivande bebyggelse med ett
enkelt formsprak och accentuerande fasaddetaljer. Den befintliga bebyggelsens
héga omsorg om detaljer samt de befintliga punkthusens skulpturala verkan ska
aterspeglas i den tillkommande bebyggelsen.

WSS, SR,

Iy firan Trollesundsvigen mot nordvdst (Bergkrantz Arkitekter)

Byggnaden ska ha en hogre bottenvaning med byggnadsteknik som i en
framtid kan medge anviindning lokaler. Bottenvaningen ska vara gestaltad med
en tydlig entré och uppglasning som ska ge platsen mer liv. Hérnet mot
Trollesundsviigen far inte ha nigra garageportar som sluter fasaden. En
gemensam mindre uteplats foéreslas i anslutning till entrén.
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Den illustrerade byggnadens fasader foreslas vara uppbyggda av element med
en horisontell profilering och foreslas utgéras av malad betong i dov kulér.
Balkongerna [oreslés [4 ett si transparent utseende som majligt. Gestaltning av
byggnaden kan komma att vidarcutvecklas i fortsatt arbete.

+71.40

20 van

IEEEENE

+35.30

Sektion mot sydvist genom planerad bygenad (Berghrantz Arkitekter)
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Parl

Parkmark i det aktuella omridet foreslas upphora och erséttas av kvartersmark.
Tva stora 16nnar kommer att behdva tas ner. Ovriga stérre triid ska bevaras, De
trid som méste tas ner ska ersiittas med aterplantering av nya trid och ny
vegetation inom omradet. Parkmarken breddas nagot mot det befintliga
flerbostadshuset i nordost p& bekostnad av kvartersmark.

Den sddra l6nnen ndrmast Trollesundsvigen méste tas bort och ska ersiittas
med ett nytt stort trid (exempelvis 16nn) pd samma plats. Den befintliga 1énnen
som inte kan behallas pd den foreslagna parkeringsplatsen, ska erséttas med tre
nya mindre trid (exempelvis kérsbirstrid) lings med géng- och cykelviigen {or
att markera denna. Inne pa kvartersmarken for det befintliga flerbostadshuset
dster om gang- och cykelvigen, ska ett ganska lagt (av trygghetsskil) buskage
uppforas som tydlig markering mellan allmén och privat mark och som skydd
for befintliga bostiders uteplatser.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik och parkering

Genom en férlingning bortom befintlig vindplan skapas en infart och en
parkering. Pa grund av ekonomiska skél foreslds markparkering och inte
underjordiskt garage. Intrycket av att parkeringsmiljon dominerar ska
forhindras genom bland annat markbehandling och grénska. Parkerings-
platserna ska avgriinsas av en hick mot den allménna parkmarken. Fyra
parkeringsplatser foreslis i punkthusets botlenvaning vilket innebér ett antal
garageportar i boltenvéningen.

Med tanke pa nirheten till Hogdalens tunnelbanestation och att platsen
trafikeras av flera busslinjer provas gréna parkeringstal. Det innebér ett
reducerat parkeringstal i utbyte mot att byggherren tillhandahdller attraktiva
cykelrum i markplan. Planforslaget rymmer dérfor 16 parkeringsplatser vilket
innebdr ett parkeringstal pa cirka 0,5 platser/normallidgenhet & 100 kvin ljus
BTA (bruttoarea).

Gang- och cykeltrafik

Den del av géng- och cykelvigen som berdrs planeras atl flyllas nagot it
nordost, Den ska anshuta till befintlig gangbana pa den syddstra sidan av
Trollesundsvigen och ska utformas sa att man inte leds att ga bakom backande
bilar.

I markplan foreslas cykelrum med plats for cirka 95 cykiar, vilket ger cirka 3,0
platser/normallégenhet & 100 kvin ljus BTA (bruttoarea).

Tillganglighet
Fastighetsigaren ansvarar for att tillgéngligheten for funktionshindrade inom
fastigheten blir god. Forslaget méjliggtr angdring 10 meter frén entré.

Teknisk forsérjning
Vattenforsorjning, spillvatten, elftele, energiforsorjning
Vatten och avlopp, el- och telenét samt fjirrvirme finns utbyggt i onwadet.
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Avfallshantering

Inom det intilliggande kv Reflexen (AB Familjebostiider) finns det 16sning {or
hantering av forpackningar, tidningar, grovavfall och hushallsavfall. Det
bedoms finnas kapacitet att hantera avfallet fran det tillkommande bostadshuset
dar. Den befintliga sopbehallaren lingre ner pa Trollesundsvigen beddms
kunna anvéindas for hamtning av hushallsavfall. Avstandet till denna ska hdgst
vara 50 meter frin bostadsentré enligt kraven i BBR. Att [6sa avialls-
hanteringen nirmare planerat bostadshus skulle innebira ett storre ingrepp i
parken och mer trafik dir alternativt intring pé intilliggande bostadsfastigheter
for att astadkomma en tillrickligt stor vindplan. Nyttjanderitt av soprum,
behallare kan behova regleras genom avtal. Om nagon av fastigheterna/
tomtritterna siljs kommer gemensamhetsanliggning att krivas.

Raddningstjanst

Tillgang till vatten for brandslickning ska sdkerstillas med konventionellt
brandpostsystem. Om méanniskor behdver nddutrymma med hjélp av
raddningstjinstens hojdfordon beddms framkomlighet och uppstéllningsytor
for hojdfordon/maskinstege kunna klaras. D4 huset blir hogre &n dtta vaningar
maste trapphus utformas som Tr2 enligt kraven 1 BBR.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfGrande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behéver goras.

Planfdrslagel dverensstimmer med géllande dversikiplan. Planforslaget
bedéms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omride av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedtms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

Naturmiljé

Parken i omridet dr av virde for bade den dvergripande rekreativa strukturen,
ekologiska spridningssamband och naturmiljs. Planforslaget bibehaller gang-
och cykelstriket i ett nytt ldge dster om den toreslagna bebyggelsen och
parkeringen, vilket fungerar som en lank till det intilliggande parkomradet.
Husbyggnaden kommer att innebiira schaktingrepp i naturmarken. Tva tallar,
en ek och tre andra 16vtriad kommer att behova tas ner. Ovriga stérre tréd inom
omradet bibehélls. De tva 16nnarna som tas ner ska ersittas med ett stérre och
tre mindre trid pa parkmark samt ny vegetation pa kvartersmark.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet 4r beldiget inom avrinningsomradet f6r ytvatlen{trekomsten
Magelungen for vilken faststéllda miljokvalitetsnormer ska féljas. Plan-
forslaget bedoms inte paverka méjligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna
for vatten eftersom néringsidmnen eller fororenande dmnen inte tillirs
Magehingen. Dagvatten fran planomrédet ska tordrdjas inom fastigheten. Ett
fordrojningsmagasin i form av en stenkista {or takvatinet foreslas anldggas i
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anslutning till byggnaden som sedan ansluter till dagvattennétet.
Markparkeringen {oreslis uigoras av griisarmering. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvatinet med tungmetatler eller andra
miljégifter.

Ljusférhallanden och insyn

Den tillkommande byggnaden fireslis norr om befintligt bostadshus i kv
Filmcementet och Oster om bebyggelsen i kv Reflexen. Avstandet mellan de
befintliga byggnaderna och den féreslagna byggnaden blir cirka 22 meter.
Genom placeringen begriinsas paverkan vad gétler skuggpaverkan och insyn sa
langt det dr mdjligt. En solstudie har tagits fram som visar skuggpéverkan av
den foreslagna bygenaden. Den foreslagna byggnaden skuggar delar av
befintlig bebyggelse nordost om planomradet under eftermiddagen
var/hostdagjimning. Solstudierna visar inte vegetation.

LR
Solstudier (Bergkraniz arkitekier)

Stadsbild
Den nya bebyggelsens skala och placering bedéms ansluta till den befintliga
bebyggelsestrukturen med hégre punkthus inplacerade bland lamellhusen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Den foreslagna bebyggelsen beddms vara forenlig med stadsdelens
bebyggelsekaraktir och beddms inte paverka kulturmiljén negativt.

Barnkonsekvenser

Manga barn 161 sig mellan skogspartier, lekplatser och 6ppna ytor. Lek bidrar
till barns fysiska och psykologiska utveckling, till deras hélsa och
vilbefinnande. Bland forskolor och fritidshem i ndromréadet aterkommer biand
annat intilliggande Dalbottens lekplats som bestksmal.
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Den yta av parken som tas i ansprik innehaller inga anléggningar, men
naturkullen dr den nirmaste bostadsnéra natur som barnen i omrédet har
tillgang till, Planforslaget innebiir att barnens tillgdng till naturkullen minskas.
Den storre delen av kullen bevaras dock.

Den komplettering av bostdder som féreslas bedéms dock inte inkrikta pa
parkmarkens rekreativa viirden i ngon stérre omfattning. Parkviigen som dr en
viktig del av rérelsemonstret {6r barn bibehalls fast i en ny strickning. Det ér
hér de tar sig fram med forskolan, fritids och pa egen hand.

Den friyta som ger méjlighet till spontanlek och som férsvinner pa grund av
byggnation, bor kompenseras. Den nya dragningen av parkvigen ska anlédggas
enligt den standard som finns pa den befintliga. Den ska kopplas till befintliga
gangstrak for att man ska kunna réra sig och orientera sig mellan platser. Pa
nya bostadsgardar bor enligt Stockhohns parkprogram 50 % av garden vara
solbelyst vid vardagjamning.

Tidplan

Samrad d:e kv 2014
Granskning l:a kv 2015
Antagande 2:a kv 2015
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordeining

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar fér myndighetsutévning
vid bygglov och bygganmélan. Lantmiterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsétgirder, pa fastighetsiigarens initiativ och
bekostnad. Byggherren ansvarar f6r genomfdrande av byggnation samt
erforderliga anliggningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret genom sitt
markigaransvar ansvarar for tréiffande av erforderliga avtal,

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats (park och gata).

Avtal

Planavtal har upprittats mellan AB Familjebostider och Stockholms stad,
genom Stadsbyggnadskontoret. Avtalet reglerar att bestdlaren star for samtliga
kostnader i planarbetet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planftirslaget innebiir att befintliga detaliplaner P1 3880, P1 4017 och P1 4082
helt upphor att gélla inom planomradet.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfiiligheter och dgoférhallanden

Planforslaget omfattar en mindre del av den storre fastigheten Orby 4:1 som
dgs av Stockholms stad samt en mindre del av fastigheten Reflexen 1 som ér
upplaten med tomtritt tili AB Familjebostéder.

Fastighetsbildning

Allmdn plats (park) i géllande detaljplan dvergdr till kvartersmark (bostéiider).
Genom avstyckning frdn Orby 4:1 avses kvartersmarken med anvindning B
(bostider) bilda en ny fastighet. En mindre del av Reflexen 1 regleras till Orby
4:1 som behévs for parkmark och gatumark. Fastighetsbildning ska vara
genomford innan bygglov ges.

Ledningsratter
Ritt till allméannyttiga underjordiska ledningar séikras genom servitut eller
ledningsritt.

Servitut
Servitut ska bildas for x-omride (allméinnyttig gangtrafik) till formén for Orby
4:1.

Nyttjanderitt av soprum, behallare inom Reflexen | kan behova regleras
genom avtal. Om ndgon av fastigheterna/tomtrétterna siljs kommer
gemensamhetsanliggning aftt krivas.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens genomftrande bedéms inte innebiira nigra 6kade drift- och
underhallskostnader inom trafiknAmndens eller Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsnimnds ansvarsomréden.

Ersattning vid markférvarv/forsaljning
Staden kommer att upplata marken med tomtriitt till AB Familjebostider. De
avser att upplata ldgenheterna med hyresritt.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret stir for forrdttningskostnader.

Ledningar
Staden bekostar nédvéndig ledningsflytt av fjirrviirmeledning,

Groénkompensation
Atgiirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att studeras vidare
i fortsatt arbete,

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, aviopp, fjarrviirme, tele och ¢l finns framdragna i
ansluining till omradet.

Genomférandetid
Planens genomftrandetid &r 5 &r frén det att planen vunnit laga kraft.

SID13(13)
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