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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Farsta 2:1 vid Kontoristvagen
i Hokarangen till Mecon Bygg AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Farsta 2:1 vid Kontoristvigen i Hokardngen till
Mecon Bygg AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Rebecca Westring
Enhetschef
Sammanfattning

Mecon Bygg AB har tidigare (2011-10-20) fatt markanvisning
for 40 hyresrétter 1 ett flerbostadshus och 23 radhus 1 ett omréde
mellan Fagersjovigen och Kontoristvigen i Hokaréngen.
Radhusen ska upplatas med bostadsritt eller dganderitt.

Inom ramen for planarbetet finns mdjlighet att utdka projektet.
Det utokade forslaget bestar av tva lamellhus med totalt ca 36
lagenheter som avses upplatas med hyresrétt. Omradet som
foreslas anvisas till Bolaget omfattar cirka 1600 kvm och bestar
av naturmark. Exploateringen kommer att ingé i det pagéende
planarbetet for Fagersjovégen (vid) Farsta 2:1, Dpl 2013-01456.
Marken ska uppléatas med tomtrétt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 9 mnkr.

Bakgrund till markanvisningen

Mecon Bygg AB fick 2011-10-20 markanvisning for ett fler-
bostadshus med ca 40 hyresldgenheter samt 23 radhus pa del av
fastigheten Farsta 2:1 mellan Fagersjovdgen och Kontoristvégen.
Planarbete har inletts (2014-01-09) for Fagersjovégen (vid)
Farsta 2:1, Dpl 2013-01456. Stadsbyggnadskontoret vill nu dven
studera forutséttningarna for bebyggelse utefter Kontoristvagen.
Med anledning av detta ansoker nu Bolaget mark for ytterligare
ca 36 ligenheter, med hyresritt, i anslutning till den tidigare
markanvisningen.
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Bolaget har under de senaste tre aren fétt tre markanvisningar om
totalt 73 lagenheter. Ingen annan byggherre har sokt
markanvisning pé det foreslagna omrédet.

For omréddet giller en stadsplan frdn 1946 enligt vilket det mark-
anvisade omradet dr avsett for park eller planterad allmén plats.

Markanvisning

Forslaget innehéller cirka 36 lagenheter i flerbostadshus.
Léagenheterna ska upplatas med hyresritt.
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Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
nidmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva r fran ndmndens beslut. Vid
genomforandet kommer bolaget att bilda ett nytt bolag for denna
del av projektet. Mecon Bygg AB och det nya bolaget ska vara
solidariskt ansvariga for genomforandet.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Parkeringstal for det pdgdende planarbetet dr satt till ca 0,5
bilplatser/ldgenhet och 2-2,5 cykelplatser/lagenhet. Parkering ska
till storre delen ordnas i underbyggt garage. Minst hélften av
cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsti
till f6ljd av denna utékade markanvisning. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget i samband med den
tidigare markanvisningen. Projektet overensstimmer bl a med
stadens mal att

oka bostadsbyggandet.
beakta behovet av cykelparkering.

- frdmja en levande stadsmiljo i hela staden. De nya
lagenheterna ger ett valbehovligt tillskott i form av
kundunderlag till handel och service i Hokaréngen.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De miljokonse-
kvenser som hittills har utretts ar ekologiska spridningssamband.
Under den fortsatta planprocessen ska dagvatten och grundvatten
utredas.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa rekreation, landskapsvérden och
kulturmiljo.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

For varje ny bostad kommer ett nytt trid att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo. Tillgdnglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband
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med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pd barn och
deras narmiljo.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor
Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en dversiktlig tidplan. Planarbetet
startade under januari 2014 och kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att paga i totalt cirka 18 ménader. Mot
bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till ar 2015 och
forsta inflyttning bedoms till ar 2017.

Nér genomforandeavtal ska traffas med exploatoren fattas ett
genomforandebeslut pa delegation inom kontoret. Detta berdknas
preliminért ske andra kvartalet 2015.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av bostéder 1 stadsdelen.

Slut



