Koépekontrakt gillande fastigheten Krusmyntan 1
Dnr 2014 KSM0590

KOPEKONTRAKT

Fastigheten Krusmyntan 1

Féljande avtal om forsiljning av fastigheten Krusmyntan 1 i Tyresé kommun har ingétts
mellan séljaren och kdparen:

Siljaren

Tyresdé kommun

135 81 Tyrest

Org nr: 212000-0092

Kdparen

Ekeby i Upplands Visby Fastighetsaktiebolag (under namnindring)
Box 1565

171 29 Solna

Org. nr: 556963-0246

§1
Forutsittningar Parterna forutsitter att detta avtal godkdnns genom beslut av
Tyres6 kommunstyrelse som vinner laga kraft.

Om denna forutséttning inte uppfylls inom 12 manader fran
detta avtals undertecknade, och inte annat &verenskommes, dr
detta avtal till alla delar forfallet utan ersittningsskyldighet for
nagondera parten och erlagd handpenning gér ater.

Forvirvet har godkénts av styrelsen i Ambea Vard & Omsorg
AB, moderbolaget i Képarens koncern.

§2

Bakgrund P4 Fastigheten ska uppforas ett dldreboende enligt detaljplan.
K&parens avsikt &r att, under projekteringsstadiet,
vidaredverlita Fastigheten till langsiktig dgare som ska uppftira
vardbyggnad pa Fastigheten och upplata nyttjanderitten till
denna till Képaren. Koparen ska sékerstilla att vardbyggnaden
uppfors i enlighet med detta avtal.

§3

Fastighet, kipeskilling Séljaren Gverlater hdrmed till koparen med full dganderitt
fastigheten Krusmyntan 1, nedan kallat Fastigheten, for en
dverenskommen kopeskilling av 8 155 800 kronor.

Képeskillingen dr beriknad pa en exploateringsgrad om ca 4530

kvm BTA ovan mark (enligt svensk standard ”Area och volym
for husbyggnader — Terminologi och mitregler”). Skulle antalet
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Betalning & tilltride

Inteckningar

kv BTA ovan mark vid bygglovet Gverstiga 4550 kvin BTA
ovan mark ska kapeskillingen kas med 1800 kr for varje
tillkommande kvm BTA ovan mark. P4 motsvarande sétt
reduceras koépeskillingen med 1 800 kr for varje kvm BTA ovan
mark understigande 4510 kvm BTA ovan mark. Berdkning av
BTA ovan mark ska ske i samband med att bygglov ges.

Tillkommande framtida kostnader for t.ex. planavgift,
bygglovsavgift och V/A-anslutningsavgift betalas av K§paren.

§4
Képaren erlidgger vid bdda parternas undertecknande av detta
kontrakt en handpenning pa 10 % av kdpeskillingen, uppgéende

till artahundrafemtontusenfemhundraattio (815 580) kr.

Resterande k&peskilling, om
sjumiljonertrehundrafyrtiotusentvahundratiugo (7 340 220) kr
erldggs pa tilltridesdagen.

Tilltrdde sker den 9 december 2014, eller, om villkoreni § 1 da
inte dr uppfyllda, sa ska Képaren tilltrdda Fastigheten enligt
sirskild overenskommelse, dock senast fem bankdagar efier att
villkoren i § dr uppfyllda (nedan Tilltridesdagen).

Om inte K&paren betalat inom ritt tid kan Siljaren krdva att
kipet ska atergd eller kriiva att riinta erldggs enligt § 6
Rintelagen.

Pa Tilltridesdagen ska:

a) Siljaren till Kparen, mot erldggande av resterande
kopeskilling enligt ovan, éverldmna kvitterat kopebrev,

b) Séljaren till Képaren éverlimna likvidavrikning per
Tilltridesdagen, innehdllande férdelning av de kostnader
och intédkter som beldper pé Fastigheten; och

c) Siljaren 6verldmna de handlingar avseende Fastigheten som
kan vara av betydelse for Képaren och som Séljaren innehar
(exempelvis avtal, ritningar och kartor).

§5
Fastigheten belastas av Officialservitut (0138-03/19.1) till
forman for Nasby 4:1469 rérande utfartsforbud.

Képaren ger dartill Siljaren réttighet att bibehalla och
underhdlla befintlig va-ledning enligt bilaga. Koparen ir

medveten om att Siljaren kan komma att skriva in denna
rittighet som ett avtalsservitut.

§6
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Intikter m.m. Med undantag f&r annan férdelning som foljer av detta avtal,
ska kostnader och utgifter for Fastigheten, sasom skatter, rintor
och andra utgifter betalas av Séljaren i den man de beldper pa
tiden fore Tilltridesdagen och for tiden dérefier av Koparen. All
avkastning fran Fastigheten, inklusive eventuell hyra, ska
tillkomma Siljaren i den mén den beldper pa tiden fore
Tilltrddesdagen och tillkomma Kdparen for tiden dérefter.

Siljaren ska uppritta en likvidavrikning per Tilltréidesdagen.
Likvidavrikningen ska innehdlla en férdelning mellan Siljaren
och Koparen av de kostnader och intékter som beldper pé
Fastigheten. Saldot enligt likvidavrikningen ska betalas pd
Tilltridesdagen genom justering av kpeskillingen. Om kostnad
eller intéikt som ritteligen skulle ha varit foremal for avriikning
uppkommer eller blir kéind forst efter Tilltridesdagen, ska
Parterna inom 10 bankdagar fran uppkomsten eller upptickten
uppritta en kompletterande likvidavrikning, varefter beréttigad
Part kontant ska erhalla aktuellt belopp frin den andra Parten.
Berittigad Part ska erhalla sddant belopp fran den andra Parten
inom 10 bankdagar frin anfordran.

§7
Lagfart, Kdparen svarar for lagfartskostnader i samband med detta
forrittningskostnader forvirv.

§8

Fastighetens skick mm Fastigheten dr 2920 kv och bestar av kvartersmark for
dldreboende enligt detaljplan *Aldreboende vid Basilikagrind”,
se bilaga 2.

Kdparen har ingdende undersdkt Fastigheten och forklarar sig
godtaga dess skick och med bindande verkan avsta fran alla
ansprak mot Siljaren pé grund av fel eller brister, undantaget
vad Siljaren garanterat eller annars utfist i denna § 8. K&paren
ar inforstddd med att foregdende mening &r en friskrivning frén
siljarens ansvar som avses i JB 4:19 avseende sa kallade "dolda
fel".

Séljaren garanterar per Tilltridesdagen, om inte annat
uttryckligen anges:

a) att Siljaren dr civilrdttslig dgare till Fastigheten;

b) att Fastigheten pa Tilltriidesdagen inte kommer att besvéras
av andra s6kta eller beviljade inteckningar, inskrivningar
eller andra belastningar &n vad som framgar i § 5 och av
bifogat utdrag ur fastighetsregistret, se bilaga 3.

¢) att Fastigheten inte ér foremal for pantritt;

d) att alla for Fastigheten fram till Tilltridesdagen debiterade
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Bebyggelse och
utemiljo

Energi

Atergang

Parkering

och forfallna VA- och anslutningskostnader,
fjdrrvirmeanslutningskostnader, elanslutningskostnader och
gatukostnader dr eller kommer att vara betalda;

e) att Siljaren inte per Avtalsdagen har tillstillts ndgra
forelagganden eller aldgganden fran myndighet eller
domstol betriiffande Fastigheten och att ndgra sidana inte dr
att férvinta;

f) att Fastigheten inte dr foremal for rittegang, skiljeforfarande
eller annan tvist, och att sdvitt Siljaren kinner till eller
borde ha ként till, ndgon sadan inte heller &r att forvinta;

Koparen ska skriftligen underritta Siljaren om eventuella krav
med anledning av garantiavvikelse s snart som mdgjligt, dock
senast inom 90 bankdagar fran den dag Kdparen upptickte
garantiavvikelsen, med angivande av grunden for kravet samt
vilket belopp (om det ér mojligt att fastsla) som kriivs.

§9

Kd&paren férbinder sig att tillse att det pa Fastigheten uppfors ett
vard- och omsorgsboende som i stort Sverensstimmer med
skisserna i bilaga 4. Byggnaden ska saledes mgjliggéra ca 55-60
vardplatser. Om Koparen inte har fatt bygglov beviljat inom tva
ar fran dess att fGrutsittningarna i § 1 dr uppfyllda atergar kipet
utan ersittningsskyldighet fér ndgondera parten. Om Képaren
inte har fatt bygglov beviljat inom tva ar fran dess att
forutsittningarna i § 1 dr uppfyllda atergr kopet utan
ersiittningséttningsskyldighet fér nigondera parten. F6r det fall
att beviljat bypglov inte getts pa grund av att Kdparen inte
anstkt om bygglov i enlighet med denna paragraf inom tva ar
dger dock Siljaren ritt att behélla erlagd handpenning.

Avvikelser fran bilaga 4 ska skriftligen godkiinnas av Séljaren.

§ 10
Kdparen ska tillse att det pa Fastigheten uppfors en byggnad
som uppfyller de effekt- och energikrav som &r angivna enligt
bilaga 5 "Kravspecifikation for byggnadens specifika
energiforbrukning vid markanvisning och exploateringsavtal”.

§11

I hiindelse av kdpets aterging skall pa ingendera sidan vederlag
géldas och erlagd handpenning atergar om inte annat framgar av
detta avtal.

§12

Kdoparen ska siikerstilla att det pa Fastigheten anordnas minst
12 parkeringsplatser for bil. Av dessa ska minst tva vara
handikappsplatser. Dartill ska cykelparkering anordnas.
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Skadestind

Avtalsexemplar

Fram till Tilltridesdagen

Meddelanden

Overenskommelser

§13

Kdparen édr gentemot Séljaren ansvarig for atgérder som med
avseende pé detta avtal vidtages eller underlates av de
entreprendrer och leverantorer som later uppfora de atgdrder
somangesi§9,§ 10och § 12.

Om Kdparen inte fullgdr sina dtaganden enligt detta
kopekontrakt, och avvikelsen dr av visentlig betydelse, har
Séljaren ritt till skadestand vilket minst ska uppga till erlagd
handpenning.

§14
Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar, Képaren
har tagit ett exemplar och Séljaren har tagit tva exemplar.

§15

Siljaren ska under perioden mellan Avtalsdagen och
Tilltrddesdagen inte siga upp eller triffa nya avtal avseende
Fastigheten eller gora éndring i eller tilldgg till sddana avtal.
Sdljaren ska heller inte fatta viktigare beslut rorande Fastigheten
utan Képarens godkéinnande.

§16
Om inte annat sérskilt anges ska meddelanden enligt detta avtal
ske genom e-post till nedan angivna e-postadresser:

Séljaren: sbf@tyreso.se
I e-post ska tydligt framga att meddelandet ska till mark- och
exploateringsenheten och att det rér detta avtal.

Koparen: jan.lundevall@ambea.se

§17

Parterna dr Gverens om att detta avtal uttémmande reglerar
samtliga villkor for denna overlatelse. Ingen av Parterna har riitt
att dberopa utfistelser eller dtaganden som inte tas upp i detta
avtal med bilagor.

Andringar av eller tillsgg till detta avtal ska, for att vara
giillande, goras skriftligen och undertecknas av Parterna.
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Bilagor:

1 — Bilaga avtalsservitut

2 - Detaljplan ”Aldreboende vid Basilikagrind”
3 — Utdrag ur fastighetsregistret

4 - Skisser exploatering

5 — Riktlinjer energianvindning

Siiljaren Koparen
Tyreso 2014- Tyreso 2014- // - O 7
Tyresé kommun: Ekeby i Upplands Visby Fastighetsaktiebolag:

.......................................

.......................................

Fredrik Sawestahl

Att ovanstéende personer egenhiindigt undertecknat detta kontrakt intygar:

.........................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------



