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Bilaga 1

Mellan S:t Erik Markutveckling AB, org nr 556064-5813, nedan bendmnt "SEM?”,
Skolfastigheter i Stockholm, SISAB, org nr 556034-8970, nedan benidimnt ”SISAB” samt
Stockholms kommun genom Utbildningsnéimnden, org nr 212000-0142, nedan bendmnt
"UtbN”, nedan gemensam bendmnt “Parterna”, har denna dag triffats foljande

AVSIKTSFORKLARING AVSENDE FORVARV AV FASTIGHET OCH FORHYRNING
AV SKOLLOKAL

1. Bakgrund

SEM har i mal och uppgift att dga, forvalta och utveckla fastigheter i avvaktan pa framtida
stadsutveckling. Syftet &r att frimja Stockholms utveckling och stadens
formogenhetsfrvaltning, SEM dger fastigheter i flera av stadens stérre
stadsutvecklingsomréaden,

SISAB har i uppgift att diga och forvalta indamélsenliga byggnader for stadens forskole- och
skolverksamhet. I uppdraget ingér bl a att efter bestéllning frin UtbN bygga om och bygga
nya skollokaler. Hyresvillkoren styrs av villkoren i det srskilda ramavtal for skollokaler som
Stockholms kommunfullméiktige, nedan bendmnt “ramavtal”, faststilit.

UtbN ansvarar for skolverksamheten inom Stockholms stad. I uppdraget ingér bland annat att
planera fiir, anskaffa och forhyra limpliga lokaler for grund- och gymnasieskolan.

Hammarby Sjostad &r ett av stadens stora stadsutvecklingsomraden dér ett omfattande
bostadsbyggande skett under senaste 10-15-arsperioden. Nyproduktionen av bostider medfsr
ett stort behov av nya grundskolor, Planering fir detta pagér i samarbete med SISAB.

I samband med pégaende planering av nya skollokaler i Hammarby Sjdstad har fastigheten
Godsfinkan 1 med adress Heliosgatan 22-26, Stockholm identifierats som en méjlig framtida
grundskola. Fastigheten &r bebyggd med tre kontorsbyggnader fian 1990-talet, har en
uthyrningsbar yta om cirka 7 850 kvm, och angréinsar till befintliga Sjéstadsskolan.
Fastigheten innehas med tomiriitt av Fabege, som har beslutat siilja tomtritten. Férberedelser
{6r en forséljning pagdr och diskussioner mellan Fabege och Stockholms stad genom
exploateringskontoret har inletts. SISAB och UtbN bedémer primért att en av byggnaderna,
byggnad 3 omfattande c:a 2.800 kvm, i sin helhet &r [implig att bygga om till skola med
tillfélligt bygglov. En genomgripande lokalombyggnad kiiivs dock for att kunna erbjuda UtbN
skollokaler. De tvd dvriga kontorsbyggnader som #r fullt uthyrda kan fortséttningsvis nyt{jas
som kontor. Pa léngre sikt kan planéindring och ny markanvéndning bli aktuell,

Intill dess erforderliga avtal tréffats eller forhandlingarna avbrutits ska nedanstfiende gilla
mellan parterna.




2. Genomfirande

Parterna #r Sverens om att ett f8rvirv av Godsfinkan 1 skulle vara ett bra sitt att till delar
tillgodose UtbNs behov av skollokaler i Hammarby Sjostad. Vidare ér parterna verens om att
ett eventuellt forvirv och forhyrning kan ske enligt filjande huvudsakliga steg:

¢ SEM privar mojligheten att forvirva tomtriitten Godsfinkan 1, férhandlar och
genom{or ett eventuellt kop. Forviirvet far ske pd marknadsméssiga villkor, efter
extern marknadsvirdering av fastigheten och i 6vrigt pé sedvanliga villkor.

o Parallellt med denna férvarvsprocess forbereder UtbN en bestéllning av en
ombyggnation frin SISAB utifran sedvanliga villkor i gillande ramavtal och SEM och
SISAB forbereder en forhyrning av byggnad 3 inom Godsfinkan 1.

¢ Direkt efter undertecknat kdpeavtal tecknas hyresavtal mellan SEM och SISAB
avseende forhyrning av byggnad 3 inom Godsfinkan 1.

+ Formell bestillning av UtbN till SISAB kan ske ftrst efter undertecknat képeavtal och
bor villkoras av att SISAB har rédighet till byggnaden genom hyresavtal med SEM.

¢ Ersittning for SEM:s eventuellt nedlagda forgidveskostnader, sdsom extern virdering,
faktureras SISAB separat.

o Forutsatt ovan tilltrider SISAB som hyresgist till byggnad 3 inom Godsfinkan 1.

¢ Sedvanlig projektering av ombyggnationen, upphandling och ombyggnad vidtar
varefter UtbN och skolan flyttar in.

3. Ovrigt
Parterna férbinder sig att skyndsamt verka {or ett genomftrande av sin respektive del i
genomftrandet enligt denna avsiktsforklaring. Vidare forbinder sig parterna att hilla Svriga

parter kontinuerligt informerade om respektive del i processen samt behandla informationen
konfidentiellt. '

Detta avtal har uppréttats i tre (3) exemplar, varav SEM, SISAB och UtbN tagit varsitt.






