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Markanvisning for skollokaler vid
Martinskolan, inom fastigheten Askfatet 1
och del av Farsta 2:1 i Hokarangen till
Martinskolans Byggnadsstiftelse

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for skola inom
fastigheten Askfatet 1 och Farsta 2:1 till Martinskolans
Byggnadsstiftelse och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Rebecca Westring
Enhetschef
Sammanfattning

Martinskolan Byggnadsstiftelse har sokt markanvisning vid
Martinskolan i Hokardngen med avsikt att utdka ytan for
skollokaler. Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre én att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till cirka 3 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.
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Bakgrund till markanvisningen

Martinskolans Byggnadsstiftelse har inkommit med en ansékan
om markanvisning for utokning av skollokaler om cirka 5000
kvm i stadsdelen Hokardngen.
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Bild 1, Oversiktskarta

Martinskolans Byggnadsstiftelse &r en fran skolan frikopplad
stiftelse som dger skolbyggnaderna vilka hyrs ut till Martin-
skolan. Martinskolan, soderorts Waldorfskola, startades 1976 och
har idag cirka 350 elever i1 lag- och mellanstadiet och cirka 80
elever i forskolan. Antalet anstéllda ar 85 stycken tillsvidare-
anstéllda och 65 stycken tidsbegrinsade anstéllningar.

For omréddet giller en detaljplan fran 1956 enligt vilken fastig-
heten dr avsedd for idrottsomrade och parkdndamal samt en
detaljplan fran 1998 for skoldndamal. S6dra delen av omrédet &r
ej detaljplanelagt. Idag har Martinskolan ett antal tillfalliga bygg-
lov som inte kan forldngas ytterligare enligt géllande lagstiftning.
Permanent bygglov &r inte mojligt att erhalla da fastigheten 1 sin
nuvarande storlek inte far bebyggas ytterligare enligt gillande
detaljplan.
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the text that you want to appear here. Bild 2, Foreslaget omrdde for markanvisning
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Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning
Markanvisningsforslaget omfattar utokning av befintliga skol-
lokaler och avses upplatas med tomtrétt.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Mark-
anvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Byggherren ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som
hor till byggnationen av husen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Bild 3, Ortofoto med foreslagen markanvisning markerad

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms uppga till 3 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut kan tas pa delegation
inom kontoret.
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Stadens intdkter utgors av tomtrattsavgild. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Stadens kostnader utgors av flytt av gangvag och ledning. De
framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet bidrar till att
koppla samman stadens delar samt frédmjar en levande stadsmiljo
1 hela staden vilket &r i linje med Vision 2030.

Projektet véintas vara genomfort till varen 2017. Projektet faller
vél samman med den omfattande planerade bostadsbebyggelsen i
Farsta vilket gor ett redan stort behov av skolplatser dnnu storre.

Lokaler

En utdkning av stadens skollokaler i Hokardngen bidrar till att
tillgodose ytor for offentlig service. Detta kommer behovas 1 och
med den planerade bostadsbebyggelsen enligt Vision Soderort
2030, dar Farsta ar utpekat som utvecklingsomrade.

Miljé

Kontorets beddmning ér att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa rekreation, landskapsvérden, hydrologi.
Det foreligger heller inga markfororeningar, fornlamningar,
viktiga kulturmiljoer, bullerstorningar eller verksamheter som
kraver skyddsavstdnd inom omradet.

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De miljokonsekvenser
som bor utredas dr hanteringen av dagvatten samt en beddmning
av befintliga naturvéarden.

Vid genomf6randebeslut beskrivs resultatet av de utredningar och
konsekvensanalyser som gjorts under planprocessen.

Nérmaste tunnelbanestation, Hokarédngen, ligger cirka 1 km bort
och det gor dven ndrmaste busshillplats. I omridet finns bra ging
och cykelvégar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen 1 samrdd med Farsta stadsdels-
forvaltning.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2013-513-01762
Sida 5 (6)

Energihushallning

Byggherren har forbundit sig att vid projektering och byggande
inom fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for ”Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemilj6”. Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillgang-
lighetsfragorna behdver studeras under detaljplaneprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgdngliga for personer med nedsatt rorelseforméga.

Paverkan pa barn

Projektet véntas ha en positiv paverkan pé barn, dé& det forutom
fler skolplatser dr en motesplats for barn i omradet dar lek &r
mojlig dven utanfor skoltid. Aven lokalerna kommer vara méjliga
att hyra utanfor skoltid for olika dndamal.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka
18 ménader. Mot bakgrund av detta planerar Byggherren sin
byggstart till forsta kvartalet &r 2016 och forsta inflyttning
bedoms till forsta kvartalet ar 2017.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.
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Information till andra forvaltningar

Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen och fort
diskussioner med stadsbyggnadskontoret. Bdda ser positivt pa
skolutbyggnaden.

Idrottsndmnden &r informerad om projektet och ytterligare
diskussioner ska foras.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet da det redan ar
stor efterfragan pa skolplatser i omrédet.

Slut



