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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Understen 1 i Karrtorp till
Primula Byggnads AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for hyresrétter inom
fastigheten Understen 1 till Primula Byggnads AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Rebecca Westring
Enhetschef
Sammanfattning

Primula Byggnads AB (nedan benidmnt Bolaget) har tomtritt pa
fastigheten Understen 1 1 Kérrtorp. Pa tomtrétten finns idag tre
lamellhus, forradshus samt en parkeringsplats med 28 parkerings-
platser for fastighetens behov.

Bolaget har ans6kt om markanvisning fOr att ersétta forradshuset
samt parkeringsplatsen med ett punkthus pa 4-5 véningar inne-
hallandes cirka 15 ldgenheter med parkeringsplatser pa garden.
Léagenheterna ska upplatas med hyresrétt och fastigheten ska
fortsdttningsvis ocksé upplatas med tomtrétt. Den nya bebygg-
elsen kommer enkom att uppforas pé befintlig tomtrétt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden i
form av tomtrittsavgild. Kontoret bedomer att inga investerings-

utgifter kommer att uppsta for staden, mer &n for administrativ tid
for Exploateringskontorets handlaggare.
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Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 15 ldgenheter i pa fastigheten
Understen 1 1 stadsdelen Karrtorp. Understen 1 innehas idag med
tomtritt av Bolaget. P4 tomtritten finns tre lamellhus, forradshus
samt en parkeringsplats med 28 parkeringsplatser. Husen inne-
haller bostdder som upplats med hyresratt, samt butikslokaler i
bottenvaningen, i huset ndrmast Kérrtorps centrum.

Bolaget vill ersitta forrddshuset samt parkeringsplatsen med ett
punkthus. Da Bolaget har tomtrétt pa fastigheten dr Bolaget det
enda bolag som kan vara aktuell for att bebygga tomtritten.

Bolaget dger och forvaltar idag cirka 3 500 hyreslagenheter 1
Stockholm. Bolaget har sedan ar 2010 fitt 6 markanvisningar om
totalt cirka 480 lagenheter.

For omréadet giller en stadsplan frén &r 1948 enligt vilket det
aktuella omradet ar planlagt som kvartersmark som inte far
bebyggas. Pa det aktuella omradet har en parkeringsplats samt en
forradsbyggnad uppforts, 1 avvikelse mot planen.

Ett detaljplanearbete pagér for kompletterande bebyggelse i
Kaérrtorps centrum. Samrad beréknas till kvartal 1 ar 2015. I
kvarteret Néaskubben foreslds cirka 80 ldgenheter uppforas.
Bebyggelse foreslas ocksa uppforas pé ett antal platser pé véstra
sidan av tunnelbanan.
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Planering for bebyggelse pd Understen 1 kommer inte ingé i
pagaende detaljplanearbete for Kérrtorp centrum.

Tidigare beslut

Aktuellt tjénsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut
avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 15 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslér att 1igenheterna ska upplétas
med hyresritt. D& Bolaget har tomtrétt pa fastigheten dr Bolaget
det enda bolag som kan vara aktuell for att bebygga tomtritten.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker i huvudsak enligt de principer som
exploateringsndimnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Alla utredningar och kostnader i projektet
ska bekostas av Bolaget. Inga atgirder for att kompensera
ianspriktagen gronyta kommer att utredas under planprocessen.
Sedvanliga villkor géiller kring energihushallning och
tillgénglighet.

Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret bedomer att inga investeringsutgifter kommer att uppsta
for staden, saledes kommer inget inriktningsbeslut och genom-
forandebeslut att tas.

Marken avses upplatas med tomtritt.
Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsta

eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.
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Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen samt for kostnader for anslutande
arbeten i allmén platsmark. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett Overskott till staden 1 form av tomtréttsavgéald.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget.

Den aktuella exploateringen avser ca 15 ldgenheter, pa befintlig
tomtrétt som innehas av Bolaget, i hyresritt och ar ett bidrag till
exploateringskontorets budgetmal att markanvisa 7 000 lagen-
heter under ar 2014.

Kontoret bedomer att projektet dverensstimmer vl med
Promenadstaden, Oversiktsplan for Stockholms strategi att
”frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden” och planera for
kompletteringsbebyggelse 1 goda kollektivtrafiklagen.

Paverkan pa barn

Forslaget bedoms inte fi ndgon negativ paverkan pa barn. Lek-
ytor och gronomréden tas inte i ansprak. Forslaget innebér ett
mindre tillskott av ldgenheter, varvid ett utdkat behov av
forskole- och skolplatser bedoms som marginellt.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka 15
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2016/2017 och f6rsta inflyttning bedoms till &r 2017.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Riskerna 1 projektet beddms som sma. Detta da staden inte har
ndgra utgifter, mer &n for egen tid, inom projektet. Tidplanen for
projektet kan forskjutas om detaljplanen 6verklagas. Det aligger
Bolaget, som idag har tomtrétt pa fastigheten, att evakuera och
eventuellt ersétta den parkeringsyta och det forrad som tas 1
ansprak.
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Information till andra forvaltningar
Kontoret har informerat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret och stadsdelsférvaltningen.

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positiva till utbyggnads-
forslaget.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarpnécks stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av
hyresritter i stadsdelen pa redan i ansprakstagen mark. Den mark
som anvisas upplats idag med tomtrétt at Bolaget, varvid inget
annat bolag kan vara aktuell att bebygga platsen.

Slut

Bilagor
Ortofoto



