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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostadsbebyggelse med centrumanda-
mal vid Grindstolpen 1

Fastigheten Grindstolpen 1 samt del av Strand 1:2 inom
Tyres6 kommun, Stockholms lan.
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Planbeskrivning, omrade for bostader och handel vid Grindstolpen 1 (Videvagen).

HANDLINGAR

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e plankarta i skala 1:500 (A1) med planbestammel-
ser,

e denna planbeskrivning,

e behovsbeddmning (i planbeskrivningen),

o fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnads-
forvaltningen), samt

¢ Information om vad en detaljplan ar och hur detalj-
planeprocessen gar till (Iangst bak i planbeskriv-
ningen).

Detaljplanen upprattas i enlighet med PBL
(SFS 2010:900).

PLANENS BAKGRUND, SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

Agaren till fastigheten Grindstolpen 1 pa Videvagen i Ty-
res6 Strand inkom 2011 med en férfrdgan om mdajligheten
att gora en ny detaljplan for fastigheten. Forfragan avsag
att kunna uppfora flerbostadsbebyggelse i tva till sex va-
ningar.

Fastigheten ar belagen i det syddstra hérnet av
Strandallénsrondellen mittemot det s.k. "Bradgardsomra-
det” som idag ar planlagt for skola och forskola. Strax
vaster om fastigheten ligger en infartsparkering. Aktuell
fastighet ar idag planlagd for smaindustri i en vaning.
Planomradet ar utpekat som befintlig bebyggelse i kom-
munens oversiktsplan fran 2008.

Storre delen av planomradet utsatts for buller 6ver rikt-
vardet 55 dB(A) som riksdagen faststallt som grans for
nybyggnad av bostader. For flerbostadsbebyggelse kan
avstegsfall bl. a. tillampas i lagen med god tillgang till kol-
lektivtrafik. For att kunna hanvisa till avstegsfall kravs att
minst hélften av lagenheternas boningsrum vetter mot en
ljuddampad (eller "tyst”) sida.

Tyres6 kommun har generellt brist p& handels- och verk-
samhetstomter och samhallsbyggnadsférvaltningen anser
att bostader med fordel kan kombineras med handel och
centrumandamal pa fastigheten Grindstolpen 1.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse i
kombination med lokaler fér centrumandamal. Planforsla-
get majliggor for totalt ca 37 lagenheter och 11 radhus.

Foreslagen detaljplan medger byggréatt for att uppfora
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Huvuddrag

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

hogre flerbostadshus mot Tyresévagen. Flerbostadshuset
ska kunna kombineras med lokaler for centrumandmal i
markplan mot Tyresdvagen.

Mot Videvagen och i planomradets dstra del mojliggors
radhusbebyggelse. | planen stalls krav pa 6verbyggda
parkeringsytor inom planomradet. Ambitionen &r att be-
byggelsen ska ha hog kvalitet och 1&g energiférbrukning.
Bebyggelsen ska ocksa vara utformad pa sa satt att dag-
vattenbelastningen i naromradet minimeras. Bebyggelsen
kommer utgtra en ny entré till Tyres6 Strand.

| samband med planarbetet planeras fér en ny gangtun-
nel, under Tyresovagen, nordést om planomradet.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen fick den 14 augusti 2013
i uppdrag av milj6- och samhallsbyggnadsutskottet att
uppratta forslag till detaljplan for fastigheten Grindstolpen
1. Planarbetet sker med normalt planférfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer
hur marken far anvandas. Processen att ta fram en de-
taljplan ar reglerad i plan- och bygglagen, l&s mer om
planprocessen pa sista sidan.

Planomradet ar belaget i kommundelen Tyreso Strand vid
Videvagen. Infart sker fran rondellen vid Strandallén. Be-
rérda fastigheter ar Grindstolpen 1 och del av Strand 1:2.

Planomradet har en areal om drygt 4000 kvm.

Fastigheten Grindstolpen 1 &r privatagd.
Strand 1:2 &gs av Tyresd6 kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planprogram

Planen ber6r inga riksintressen.

Planomradet tillhér Tyreso strands vastra delar som i
oversiktsplanen ar foreslagna for tatare bostadsbebyg-
gelse/ arbetsplatsomrade och kommunal verksamhet.

Ett planprogram har beddémts inte behéva upprattas.
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Gallande planer

och genomfdrandetid Gallande detaljplan "Omrade vid Videvagen (267)” vann
laga kraft 1994. Enligt detaljplanen ar fastigheten Grind-
stolpen 1 planlagd for smaindustri i en vaning.

Enligt detaljplan 267 berors aven omrade avsatt for trans-
formatorstation och p4 kommunens fastighet Strand 1:2.
Genomférandetiden for planen gick ut ar 2009.
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Bilden ovan:

Plankarta nr 267 med planbestammelser for fastigheten Grindstolpen 1 (markerad
med romb). Planen medger smaindustri i en vaning (J1) lilafargat, omrade for trans-
formatorstation (E) i blatt, parkmark (PARK) markerat gront.



Planbeskrivning, omrade for bostader och handel vid Grindstolpen 1 (Videvagen).

Behovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljobedémning
upprattas om en detaljplan kan antas medfora en bety-
dande paverkan pa miljon, halsan och hushalliningen med
mark, vatten och andra resurser. Nar en ny detaljplan
upprattas ska den genomga en behovsbedémning dar det
beddms om planen kan antas medféra betydande milj6-
paverkan eller inte.

Den foreslagna detaljplanen for fastigheten Grindstolpen
1 och del av Strand 1:2 beddms inte medféra betydande
miljopaverkan. Foljande punkter har sarskilt beaktats vid
planarbetet:

- Atgarder bor vidtas for att hantera bullerproblema-
tiken fran Tyresovagen. Bullret uppgar enligt kom-
munens bullerkarta till en ekvivalent ljudniva upp
mot 63 dB vid fasad mot Tyresévagen.

Enligt den bullerutredning som har tagits fram till
granskningsskedet (ACAD Acoustic, Consulting &
Design, daterad 140306, reviderad 140916) over-
skrids faststallda maximala och ekvivalenta buller-
nivaer. Planomradet bedoms dock ligga i ett
centralt lage med goda kommunikationer och fast-
stallda nivaer bedoms klaras med hjalp av s.k. av-
stegsfall (avstegsfall A). Las mer pa under "plan-
bestammelser’ och pa plankartan under bestam-
melse "STORNINGSSKYDD".

- | samband med rivning av den befintliga industri-
byggnaden bor kompletterande miljoteknisk prov-
tagning ske i anslutning till den befintliga byggna-
den pa fastigheten

En miljéteknisk markundersokning har utfors pa
fastigheten Grindstolpen 1 (Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning, Iterio daterad 140312). Enligt
utredningen finns det inte indikation pa omfattande
fororeningssituation inom planomradet.

Las mer under "planbestammelser”. Pa plankartan
finns bestammelse att bygglov inte far ges innan
markférorening avhjalpts och marken uppfyller kra-
ven for kanslig markanvandning enligt naturvards-
verkets riktlinjer. Se aven under administrativa be-
stammelser p& plankartan (under "Andrad lov-
plikt”).
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Miljokvalitetsnormer (MKN)
Luft

Vatten/ dagvatten

Detaljplanen beddoms inte innebara nagon betydande mil-
jopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med be-
aktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Plan-
forslaget beddms inte heller leda till nagra negativa effek-
ter pa manniskors halsa och sakerhet.

En miljdbeddmning enligt miljobalken bedéms darmed
inte behdva upprattas.

Kommunen beddms inte inom 6verskadlig tid 6verstiga de
nuvarande riktlinjer som finns for samtliga MKN for luftkvali-
tet i kommunen. Planférslaget bedéms ha en mattlig paver-
kan pa MKN for luft och beddms inte negativt paverka an-
delen inandningsbara partiklar i naromradet.

Andelen nytillkommen trafik med anledning av planens
framtagande bedoms mattlig.

Planomradets avrinningsomrade &r via dagvattenledning-
ar till Oringesjon. Den ekologiska statusen i Oringesjons
vatten ar i dagslaget otillfredsstallande som en féljd av
Overgddning. En konsekvens av att ytterligare mark i till-
rinningsomradet uppstroms hardgors bedoéms kunna vara
att miljokvaliteten i sjon kan paverkas negativt. Dagvatten-
flodena med anledning av planen ska darfor minimeras sé
att vattenflodena inte férsamrar Oringesjons ekologiska
status.

Las mer under "Planfdrslaget -teknisk forsérjning, vatten och
avlopp.”
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FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark, natur och be-
byggelse

Sl
Bilden ovan:

Pa Videvagen vid planomradet bestar omkringliggande
bebyggelse av blandad villabebyggelse i ett- eller tva
plan.

Bebyggelsen pa den norra sidan om Tyresdvagen avses
att pa sikt rivas. Omradet ar planlagt for skola och for-
skola. Fastigheten vaster om planomradet ar planlagd for
infartsparkering.

Pa planomradet finns idag en industribyggnad (byggar
okant) om ca 800 m2 byggnadsarea (BYA) i en vaning.
Runt byggnaden &r fastigheten bevuxen med i huvudsak
gran, tall och lovtrad.

Utanfor planomradet bestar den omgivande bebyggelsen
soder och Oster om fastigheten till storsta delen av en-
plansvillor med inredd vind eller suterrangvaning. Husen
ar i varierade utféranden och kulérer. Bebyggelsen ar
samlad i mindre kvarter med tillfartsvagar fran Videvagen.

= -

Fastigheten fran nordost med befintlig byggnad (gul pil) och omgivande bebyggelse. "Brad-
gardsomradet” Idngst ner till héger i bild. Infartsparkeringen intill Tyresévégen i bildens
Overkant. Bildkélla: Blomweb.com
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Bilden ovan till vanster:
GC-vag parkomradet, frAn Tyresdvagen mot Videvagen.

Bilden ovan till hoger:
Befintlig busshallplats vid planomradet- mot Tyresévéagen.

Geotekniska forhallanden Till granskningen har en geoteknisk understkning gjorts for
att klargéra mark- och grundlaggningsférhallanden inom
planomradet (Projekterings PM, Geomind 140320). Den
geotekniska undersokningen i sin helhet bifogas planhand-
lingarna.

Markfororeningar Inom planomradet forekommer idag sprutlackering med
l6sningsmedelsfortunnad lack. | arbetet anvands lacker
som innehaller I6sningsmedel som fortunnats med thin-
ner. Eventuellt spill frdn thinner bedoéms darfér ha kunna



Planbeskrivning, omrade for bostader och handel vid Grindstolpen 1 (Videvagen).

Fornlamningar

Rekreation och naturmiljo

Gator och trafik

leta sig ned genom tragolvet och férorena marken under
byggnaden.

En miljoteknisk markundersdkning har utférs inom plan-
omradet (Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Iterio
daterad 140312).

Las mer under "Behovsbeddmning” pa sidan 5.

Inga kanda fornlamningar finns i eller i direkt anslutning till
planomradet.

Naturreservatet i Tyresta borjar ca 100 meter séder om
planomradet. | reservatet finns det promenadvagar och
strovomraden.

Narmaste sjo ar Oringesjon ca 700 meter nordvast om
omradet. Avstandet till Erstaviken i norr, via Strandallén,
arca 1,1 km.

Planomradet angors fran rodellen Tyresévagen, Videva-
gen och Strandallén. P& Videvagen ar hastigheten ar be-
gransad till 30 km/h.

Tyrestvagen har ett korfalt i vardera riktningen och en
kapacitet for cirka 18 000 fordon per dygn (idag ca 17 000
bilar).
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Strandalléns cirkulationsplats. Bild: Trivector Traffic.
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Planomradets lage markerat med rott.

Kollektivtrafik

Busshallplatserna pa Tyresdvéagen ligger en bit ifran
varandra. vilket gor att tva olika oreglerade 6vergangs-
stéllen korsas av fotgangare dver Tyresdvagen.

Busskuddar med avsikt att reducera hastigheten finns vid
bada 6vergangsstallena.

Kollektivtrafiken trafikerar Tyresdvagen med flera olika
busslinjer. Turtdtheten ar mycket god, ca var tionde minut
dagtid under vardagar. Busshallplatser i bada fardrikt-
ningarna finns i anslutning till planomradet. Busshallplat-
sen vasterut mot Gullmarsplan och Stockholm City nas
via 6vergangsstalle Tyresovagen och Strandallén. Buss-
hallplats for trafik dsterut ligger precis norr om planomra-
det.

Las aven under avsnitten "gator och trafik” och "tillgang-
lighet”.

10
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Trafikbuller

PLANFORSLAGET

Allmant

Planens bestammelser
Kvartersmark

Planomradet ar i ett bullerutsatt lage och de hogsta ekvi-
valenta ljudnivaerna har uppmats mot Tyresovagen (64
dB(A)).

Mer om trafikbuller finns att lasa pa sidan 5 i ” Behovsbe-
démning”.

Planen mojliggor bebyggelse langs de omkringliggande
huvud- och lokalgatorna. Byggnadsvolymerna kan enligt
forslaget sammanlankas med gemensam gard och ga-
rage.

Byggrattens form ger &ven omgivande gaturummen en
tydlig avgransning. Byggnaderna ska utformas med vege-
tationstak av sedum eller material med liknande egen-
skaper for att minimera dagvattenpaverkan.

Planforslaget innebar att det aktuella omradet i huvudsak
avsatts for bostadsandamal (B) genom lagenheter eller
radhus.

| bottenplanet mot Tyresdvagen mojliggors lokaler for
centrumandamal (C) och fér de boende ex. cykelrum och
forrdd. Tankta anvandningsomraden inom (C) &r t.ex.
gym, frisor, café, butiker och férenings- och samlingsloka-
ler.

For byggnadskroppen mot Tyresdvagen maojliggor planen
bostader eller bostader kombinerat med lokaler i mark-
plan. Hogsta nockh6jd mot Tyresdvagen ar foreslagen till
+ 53,0 meter Over nollplanet eller ca 20 meter 6ver pro-
jekterad markniva vid rondellen vid Strandallén. | den
sydostra delen av byggnadskroppen ar den hégsta nock-
hojden begransad till + 46,0 meter dver nollplanet eller ca
14 meter 6ver projekterad markniva mot parkstraket i 6s-
ter. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for byggnadskroppen
inom (BC) ar 4500 m2 BTA. Lagsta bjalklagshojd for va-
ning i markplan ar 4,0 meter (inom BC).

For byggnadskroppen mot parkmarken ar hégsta nock-
hojd foreslagen till + 43,0 meter 6ver nollplanet, vilket in-
nebar ca 10-12 meter 6ver projekterad markniva. Bygg-
nadskroppens anvandning ar radhus (bostader). Storsta
tillatna bruttoarea (BTA) for byggnadskroppen ar 700 m2
BTA (el).
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For byggnadskroppen mot Videvagen ar hogsta nockhojd
aven har foreslagen till + 42,0 meter 6ver nollplanet, vil-
ket innebar ca 10 meter 6ver marknivan.
Byggnadskroppens anvandning ar radhus (bostader).
Storsta tillatna bruttoarea for byggnadskroppen ar 1650
m2 BTA (ey).

Den 6verbyggda garden har en foreslagen hdgsta nock-
hojd pa + 35,0 meter eller ca 3,5 meter 6ver marknivan.
Marken ska dverbyggas med planterbart bjalklag om ett
sadant byggs. Bestammelse om planterbart bjalklag finns
for att minimera dagvattenpaverkan i omradet.

Utbver angiven hogsta tillaten nockhojd Gver nollplanet far
I samtliga fall mindre tekniska och sadkerhetsmassiga in-
stallationer t.ex. skorstenar, antenner och racken utféras.

Pa prickade omraden far byggnader inte uppforas.
Andra anlaggningar ex. murar, trappor etc. ar tillatna.

Del av kvartersmarken ar markerad med "x” vilket innebar
att marken skall vara tillganglig for allman gang- och cy-
keltrafik till en fri hojd av 4.0 meter. Bestammelsen syfte
ar att underlatta for passage mellan den planerade gang
och cykeltunneln och busshallplatsen.

Delar av marken mot Tyresévagen och Videvagen ar
prickad och markt "n3”. Denna del av marken ska utféras i
markmaterial som ar genomslappligt och underlattar infilt-
ration av dagvatten.

Pa garden ska ytor for lek och samvaro anordnas. Un-
der garden ska garage anordnas i bottenplanet. Marken
kan ocksa innefatta planteringar, trappor, murar, dagvat-
tenmagasin etc. Parkering ska dock ske i garage.

Mot Tyresdvagen, parkstraket och mot rondellen foreslas
utfartsforbud i planen. Se illustration plankartan under
rubriken "Utfart, stangsel”.

Planbestammelse finns att alla tak inom planomradet ska
vara vegetationskladda (sedum) eller vara utférda av
material med liknande egenskaper for fordréjning av dag-
vatten. Se plankartan under bestdmmelse "Utseende”.

Lagenheterna i flerbostadshuset mot Tyresdvagen kan
nas via loftgangar. Hissar och trappor kan nas fran en-
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tréer mot Tyresévagen och mot rondellen.

Planens mojligheter Garaget kan enligt planforslaget nas via trappor och his-
sar i byggnadskroppen mot Tyresdvagen och i en separat
ingang. | garaget kan minst 34 parkeringsplatser varav 2
stycken handikapplatser.

Soprum kan placeras atkomligt fran Videvagen.
Radhusen kan forses med dubbla ingangar bade fran Vi-
devagen och fran innergarden pa plan 2. Utanfor varje
radhus kan en yta ordnas i anslutning till entrén som kan
anvandas for tradgardsandamal.

Utformning och gestaltning Till planhandlingarna bifogas ett kvalitetsprogram.
-mojlig bebyggelse enligt detalj- | kvalitetsprogrammet tydliggérs utformning av
planeférslaget. bebyggelsen och bostadsgarden med parkerings- och

vistelseytor samt ytor for omh&ndertagande av dagvatten.
Kommunens intentioner ar att byggnaderna ska utformas
med vackra och hallbara material som harmoniserar med
omgivningen.

Triouwt, \:
P
_ V'!‘-N

srigat '

Bilden ovan. lllustration av mojlig bebyggelse inom planomradet:
Situationsplan (takplan) med vegetationskladda tak och en 6verbyggd parkering med innergard.
(BHHA arkitekter).
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Bilden ovan. lllustration av mojlig bebyggelse inom planomradet:
Fran korsningen Videvagen/GC-vag. (BHHA Arkitekter).

Bilden ovan. lllustration av mojlig bebyggelse inom planomradet mot Tyresévagen.
(BHHA Arkitekter).

Gator och trafik Sammantaget bedéms inte planen inte medféra ytterli-
gare kapacitetsproblem pa omgivande gatunat.
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Inom planforslaget finns mojlighet till ca 34 st. parkerings-
platser. Mot Tyresdvagen finns maijlighet till ca 9 ytterli-
gare p-platser. Planomradet &r centralt belaget med
mycket god tillganglighet till kollektivtrafik och service.

Parkering, for bade boende och besdkande till de plane-
rade bostaderna ska losas inom kvartersmark. Pa
plankartan finns bestammelse om att garage ska finnas
under den 6verbyggda garden.

In- och utfart direkt Tyresévagen beddms inte som lamp-
lig med avseende pa trafiksékerheten. Inte heller mot
parstraket kommer det att vara mojligt med infart till fas-
tigheten.

| samband med planarbetet planerar ocksa kommunen for
en ny tunnel for cykel- och gang under Tyresévagen. |
samband med tunneln, planeras aven en hojning av Ty-
resévagen pa ca 1-2 meter i héjd med planomradet. Han-
syn har darfor tagits i planarbetet for denna eventuella
hojning.

Y

o f——

i = = F L

Planerade atgarder for GC- vagar samt en ny planerad GC- tunnel under Tyresdvagen,
markerad i rod rektangel. Rampen ned till tunneln foreslas ga i det nuvarande parkstraket,
oster om planomradet. Skissen visar aven anslutning till och nytt lage for busshallplats pa
Tyresdvagen oster om rondellen, i nulaget ligger busshallplatsen vaster om rondellen.
(Skiss: WSP).
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Kollektivtrafik

Trafikbuller

Miljokvalitetsnormer
(MKN)

Se bild pa foregaende sida (skiss: WSP) och las mer un-
der "férutsattningar”.

Enligt riksdagens faststallda riktvarden bor foljande riktvar-
den for trafikbuller normalt inte 6verskridas vid nybyggnation
av bostadsbebyggelse:

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Enligt den bullerutredning som har tagits fram till gransk-
ningsskedet (ACAD Acoustic, Consulting & Design, daterad
140306, reviderad 140916) dverskrids faststéllda maximala
och ekvivalenta bullernivaer framst mot Tyresévagen.

Planomradet bedoms dock ligga i ett centralt lage med
goda kommunikationer. Faststallda riktvarden for buller
beddms darmed klaras med hjalp av s.k. avstegsfall (av-
stegsfall A). Las aven mer under "behov av miljobeddm-
ning” pa sidan 5)

Plankartans utformning majliggor en byggnadsform som
har en bullerdampande effekt mot Tyresévagen och pa
den gemensamma garden finns maojligheter att ordna en
s.k. "bullerdampad sida”.

Foéljande bestammelse har darfor lagts till pa plankartan
under rubriken "STORNINGSSKYDD”:

"Avsteg gors fran riktvardena att ekvivalent ljudniva utan-
for fasad ska vara hogst 55 dB(A). Samtliga lagenheter
ska ha tillgang till bullerdampad sida med lagre varden an
50 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fasad for minst half-
ten av boningsrummen.

Bostad med uteplats dar den maximala ljudnivadn om 70
dB(A) overskrids ska aven ha tillgang till enskild eller ge-
mensam uteplats dar den maximala ljudnivan inte 6vers-
tiger 70 dB(A)”.

Luft:

Kommunen beddms inte inom 6verskadlig tid 6verstiga de
nuvarande riktlinjer som finns for samtliga MKN for luft-
kvalitet i kommunen. Planférslaget bedéms ha en mattlig
paverkan pa MKN for luft.

Vatten:
Las mer under "Planférslaget -teknisk forsorjning, vatten
och avlopp.”
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Tillganglighet

Barnkonsekvenser

Radon

Geotekniska forhallanden

Kommunen har antagit en tillganglighetshandbok som ger
anvisningar for hur ett tillgangligt Tyres6 for funktionshind-
rade kan skapas. Vid byggnation pa fastigheten ska dar-
for anvisningar i tillganglighetshandboken anvandas for
att tillgodose tillgangligheten. Utdver detta ska byggnation
uppfylla BBR:s krav pa tillganglighet.

Kommunen planerar i samband med planarbetet en ny
gang- och cykeltunnel under Tyresévéagen med tillho-
rande ramper. En ny busshallplats for trafik vasterut plan-
eras till mitt emot planomradet. Hallplatsen kommer da att
kunna nas fran bagge sidor om Tyresdvagen via den pla-
nerade tunneln. Las mer under -planforslaget "gator och
trafik”.

Inom ramen for foéreslagen detaljplan bedéms riktlinjer for
tillganglighet uppfyllas.

Sedan 1990 ar Sverige skyldig att félja FN:s konvention
om barnens rattigheter. | riksdagens nationella strategi for
att genomféra barnkonventionen (prop1997/98:182) stélls
tydliga krav pa kommunen att bland annat tydliggora
barnperspektivet i den kommunala planeringen.

Planférslaget beddéms i nuldget inte innebara omedelbara
forandringar sett fran barnens perspektiv.

Pa plankartan finns bestammelse om att lek ska anord-
nas. Las mer under "planens bestammelser”.

Narmaste vag fran planomradet till Strandskolan utan att
korsa kraftigt trafikerad vag ar via Videvagen. Fran Vide-
vagen dar hastigheten ar begransad till 30 km/h nds GC-
tunnel under Tyresévagen vid rondellen Tyres6 Strand.
Fardvag ca 800 meter.

Se aven under avsnittet "tillganglighet” om kommunens
planerade GC- tunnel under Tyresévagen i héjd med
planomradet.

Byggnader for stadigvarande vistelse ska pa normalra-
donmark utféras radonskyddade och pa hogradonmark
utforas radonsékert.

Enligt den geoteknisk undersékning som tagits fram med
anledning av planen (Projekterings PM, Geomind 140320)
bestar omradet i huvudsak av ett fastmarksomrade med
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TEKNISK SERVICE /
FORSORJNING
Vatten och avlopp

Avfallshantering

Dagvatten

Infart till fastighet

Varme och energi

mindre omraden av berg i dagen och stallvis forekommer
djupare svackor med lésare jordar. Inom fastmarksomradet
ar jorddjupet begransat till ca 0-2 m ovan berg och bestar av
fyllning, torrskorpelera samt friktionsjord.

Befintlig jord ska schaktas ur ned till berg eller lagrad moran
och ersattas med packad sprangstensfylining till aktuell
grundlaggningsniva.

Vatten- och avloppsledningar (VA-ledningar) finns i an-
slutning till planomradet i Tyresévagen/ Videvagen.

De nya byggnaderna ska anslutas till det kommunala vat-
ten- och avloppssystemet.

Soprum for bostaderna avses att ligga i bottenvaningen i
radhusen mot Videvagen och kan angoras vid tomning
direkt fran Videvagen.

En dagvattenutredning (av Landarkitektur AB, WRS och
Akva Novum daterad 140825) har tagits fram till med anled-
ning av detaljplanen.

Enligt utredningen beraknas den delvis belastade Oring-
esjon gynnas av planen eftersom mindre méangder narings-
amnen, i synnerhet fosfor, bedoms tillféras fran planomradet
i framtiden.

Planbestammelse finns pa plankartan om infiltration av dag-
vatten (n3). Vidare finns aven planbestammelse om att tak
inom planomradet ska vara vegetationskladda (sedum)
eller utférda av material med liknande egenskaper. Enligt
utredningen klaras darigenom dagvattenhanteringen inom
planomradet. Dagvattenhanteringen behandlas i bygglov-
skedet och infor startbesked.

Dagvattenutredningen bifogas detaljplanen.

Infart till fastigheten ar majlig fran Videvagen.

Kommunen uppmuntrar anvandning av fjarrvarme eller
fornybara energikallor sdsom bergvarme. Energisnal tek-
nik bor anvandas for att na en sa lag energiforbrukning
som mojligt. Fjarrvarme finns i Tyresdvagen.
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El

Fiber

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan/
Preliminar tidplan

Genomforandetid

Lagspanningsledningar ar férlagda mot planomradet vid
Tyresovagen. Hogspanningsledningar finns pa den norra
sidan om Tyresodvagen. Elledningarna tillhér Vattenfall.
Diskussion har forts med Vattenfall om en ny planerad
ledning for att tillgodose effekthdjning i Tyreso Strand.
Den ledningen kan da laggas under den nya planerade
GC-véagen och tunneln under Tyrestvagen.

Fiberkablar finns forlagda norr om Tyresdvagen

Beslut om planuppdrag 14 aug 2013
i milj6- och samhallsbyggnads-

utskottet

Beslut om samrad i miljo- 13 nov 2013

och samhaéllsbyggnads-

utskottet

Samrad 3 dec 2013 -7 jan 2014
Beslut om granskning okt 2014
i kommunstyrelsen

Granskning okt/ nov 2014
Antagande kv. 12015
i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast kv. 1 2015
Byggstart, tidigast kv. 1 2015

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar raknat fran det
datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga
kraft. Detta ar den kortaste genomforandetid en detaljplan
kan ges och motiveras av att det fullstandiga genomfo-
randet av en detaljplan av detta slag erfarenhetsmassigt
inte tar langre tid.

Nar planens genomférandetid boérjar har fastighetsagarna
ratt att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens
utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande de-
taljplanen inte &ndras eller upphavas om det inte ar nod-
vandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt,
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Exploateringsavtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsindelningsbestam-

melser

Ansodkan

EKONOMISKA
FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter ge-
nomforandetiden fortsatter planen att galla till dess den
andras eller upphéavs.

| samband med att detaljplanen antas i kommunfullmak-
tige kommer ett exploateringsavtal att tecknas. Avtalet
reglerar bland annat ekonomiska fragor, markagoforhall-
anden och Ovriga exploatérsataganden.

Fastighetsbildning foreslas ske genom fastighetsreglering
mellan kommunens fastighet Strand 1:2 och exploatdrens
fastighet Grindstolpen 1, vilket 6verenskommes i exploa-

teringsavtalet.

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestam-
melser da detta ej anses nddvandigt for att uppna syftet
med planen.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréatts-
liga atgarder ske. Ansokan om fastighetsbildning inlam-
nas till Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94
Stockholm. Kommunen ansdker om och exploatéren be-
kostar de fastighetshildningsatgarder som finns angivna
ovan. Ovriga fér planen nédvandiga forrattningar hos
Lantmateriet ansoks om och bekostas av exploatdren.

FoOr anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska av-
gift erlaggas enligt kommunens vid varije tillfalle gallande
VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangs-
avgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlagg-
ningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av fastig-
hetens storlek, antal lagenheter och om fastigheten an-
sluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan. Anlaggningsavgift
kan enligt lagen om allmé&nna vattentjanster debiteras nar
kommunen har anvisat den punkt (férbindelsepunkt) dar
fastigheten ska anslutas till de allmanna ledningarna.
Obebyggd fastighet debiteras anlaggningsavgift enligt
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Infrastruktur/Gatukostnader

Bygglov

Planavgift

Fastighetsbildning

UPPLYSNING

Entreprenad

Grundkarta

ADMINISTRATIVA FRAGOR

VA-taxan nar fastigheten bebyggs.

Dagvattenanlaggningar (vegetationskladda tak) planeras
inom planomradet och beréknas kunna hantera delar av
det dagvatten som hamnar pa fastigheten. En anslut-
ningspunkt fér dagvatten kommer dock anda att ges for
behov vid storre skyfall.

Den ersattning som ska erlaggas till kommunen for ut-
byggnad av nddvandiga kommunala anlaggningar i sam-
band med genomférandet av denna detaljplan regleras i
exploateringsavtalet.

Forutom avgift for bygglov och anmalan tas avgift ut for
nybyggnadskarta, utstakning samt lageskontroll och debi-
teras enligt gallande taxa.

Exploatoren ska enligt ett planavtal med Tyresd kommun
betala en planavgift till kommunen for framtagande av
detaljplanen. Planavgift ska darmed ej tas ut vid bygg-
lovsprévning.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden
for fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur

omfattande och tidskravande @rendena ar. Lantmateriet
kan bistd med prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63

63.

Genomfdrande av féreslagen planering kan antas med-
fora risk for stérningar (ex. buller och damning) i samband
med markarbeten (sprangning, schaktning etc.) och
byggnation.

Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggar-
betsplatser galler. Byggherren ansvarar for att informera
berérda.

Grundkartans hojdsystem &r RH2000. Samtliga hojder i
detaljplanen redovisas darmed i hojdsystemet RH2000.

Planlaggningen sker med normalt forfarande och i Tyreso
kommuns regi.

21
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Medverkande tjansteman

Heléne Hallberg
planchef

Foljande tjansteman fran samhallsbyggnadsforvaltningen
I Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som
tagit fram planen:

Kent Wiklund, planenheten

Bjorn Edén, mark- och exploateringsenheten
Hanna Wikstrom, bygglovenheten

Caroline Eriksson, konsult WSP (vagprojektering)
Bdrje Buss, méat- och kartenheten

Martin Fahiman, bygglovenheten

Anders Rydstréom, bygglovenheten

Helena Hartzell, trafikenheten

Goran Bardun, kommunekolog

Tony Ytterstedt, gata & park

Susanna Peuraniemi, mét- och kartenheten
Anette Jansson, administration

Ulrika Johansson, renhallning

Johanna Wretman, renhallning

Thomas Lagervall, VA- enheten

Kent Wiklund
planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Planprocessen kan inledas med ett planprogram dar utgangspunkter och mal for
planen anges. Programmet skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter,
foreningar och 6vriga bertrda. Detta skede ar inte ett obligatoriskt steg i planpro-
cessen utan planlaggningen kan inledas med samrad. For aktuell detaljplan har

inte nagot program upprattats.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag (med programmet som underlag om sa-
dant upprattats). Samradsforslaget kan innehalla bade ett detaljplaneférslag, for-
slag till fastighetsplan (som reglerar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvan-
das) och forslag till gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berorda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gérs en samradsredogdrelse dar samtliga yttranden
bemots.

3. Granskning

Kommunen bearbetar av planforslaget efter inkomna synpunkter och annat som
kommit fram under arbetets gang. Detaljplanen tas darefter upp i kommunstyrel-
sen for beslut om granskning. Efter beslut skickas den till berérda fastighetségare
med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver planen. Aven efter
granskningsutstéalliningen sammanstélls inkomna yttranden och beméts i ett
granskningsutlatande fran kommunen. Efter granskningen kan smarre justeringar
av planen goras.

4. Antagande och genomfdrande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Efter be-
slut om antagande finns det mojlighet for den som fortfarande &r missnéjd att
overklaga planen till lansstyrelsen och i sista hand till mark- och miljodomstolen.
Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att justerat proto-
koll fran antagande har kungjorts, vilket innebéar ca fyra veckor efter att kommun-
fullmaktige har antagit planen.

Efter att detaljplanen ar klar (vunnit laga kraft) vidtar genomférandet av planen.




