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Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkénner kontorets slutrapport avseende sex nya
konstgrisfotbollsplaner som anlagts pa Aspuddens IP, Bromstens IP,
Nilsta BP, Sturebyskolans BP, Sétra BP samt Arstagardens BP.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Jenny Rydéker
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret har nu slutfort anldggandet av sex konstgrésfot-
bollsplaner som idrottsforvaltningen bestéllt. Arbetet har gatt som
planerat utan négra storre avvikelser fran de ursprungliga planer som
redovisats 1 underlagen for genomforandebeslut. Fem av de sex
planerna tas i drift enligt genomférandebeslutet. Planen p4 Bromstens
IP har blivit ndgot forsenad. Den sammanlagda kostnaden har blivit
betydligt ldgre &n budget, cirka 56,2 mnkr mot budget 72,0 mnkr.

Utlatande

Fastighetskontoret har valt att slutredovisa sex projekt avseende
anldggande av konstgrasfotbollsplaner i ett och samma drende.
Anledningen é&r att projekten dr mycket likartade till sitt innehéll och 1
princip har utforts enligt samma programhandlingar och typritningar.
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Bakgrund

Genomforandebeslut for anldggande av en konstgrasfotbollsplan pa
Bromstens IP fattades i november 2013 och for Aspuddens IP och
Sturebyskolans BP i december 2013. Ett gemensamt inriktning- och
genomforandebeslut fattades i mars 2014 for de tre konstgrasfotbolls-
planerna pa Nilsta BP, Sitra BP samt Arstagardens BP. Investerings-
utgiften for de sistndimnda berdknades uppga till 30,0 mnkr. Den
sammanlagda kostnaden for de nya konstgrasplanerna pa Bromstens
BP, Aspuddens IP samt Sturebyskolans BP berdknades uppga till
42,0 mnkr varav planerna i Aspudden och Bromsten ingick med

15,0 mnkr styck.

Med en berdknad anldggningstid pa cirka 20 veckor, berdknades
Aspuddsprojektet vara klart i slutet av augusti, Bromstensprojektet
nagot tidigare och Sturebyprojektet i borjan av september 2014.
Enligt tidplanen som redovisades i genomforandedrendet for Nélsta,
Sitra och Arstagarden, var 6nskemélet fran idrottsforvaltningen att
samtliga skulle kunna tas i drift under forsta halvan av oktober 2014.
Detta var mgjligt om de upphandlades samtidigt, vilket ocksa skett.

Projekt Aspuddens IP

Konstgréasplanen pd Aspuddens IP har anlagts pd en yta dér det sedan
gammalt funnit en naturgrasplan. Anldggningen ar en av stadens
dldsta idrottsanldggningar som anvéndes redan vid Olympiska spelen
1912. I projektet har ocksa ingatt utforande av nya skolidrottsytor i
form av rakbanor for friidrott, lingdhoppsgrop samt ytor for kula och
basket/h6jdhopp. Dessutom har en ny graddngléktare ersatt den
gamla som rivits. I ett tidigare inriktningsbeslut frén juni 2013
bedomdes att kostnaden skulle uppgé vid 12,0 mnkr. Utifran de
handlingar som dérefter togs fram gjordes en uppdaterad
kostnadskalkyl som redovisades i underlaget for genomforandebeslut
1 december 2013.

Kostnaden inklusive of6rutsedda utgifter och tillkommande arbeten
berdknades da till 15,0 mnkr vilket ej overskridits. Da ingar dven en
tillkommande kostnad pd 1,0 mnkr for schaktarbeten och anslutning
till det kommunala dagvattensystemet som visade sig nodvéndig efter
sommarens kraftiga regnovader. Befintlig anslutning till stenkista,
klarade inte att svélja allt regnvatten.

I projektet har, forutom att ersétta den gamla naturgrasplanen med
konstgris, dven ingdtt ny belysning, nytt stingsel lings Hovdinga-
gatan och anldggande av nya friidrottsytor. Aven utfrande av ett
forrad samt hardgoring av intilliggande kommunikationsytor har
ingétt 1 projektet som avslutades i augusti 2014.
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I projektet har dven ingatt dagvattenanslutning av den kulturbyggnad
som tidigare flyttats till Aspuddens IP fran Vasaparken. Projektet har
gatt som planerat och slutkostnaden ligger inom projektets budget.

Projekt Bromstens IP

Pa Bromstens IP har en fullstor konstgrasfotbollsplan anlagts pa en
befintlig grusplan. Pa idrottsplatsen finns ocksa sedan tidigare en
intilliggande 11-manna naturgriasplan. Denna har behéllits oférand-
rad. I konstgrésprojektet har ocksa ingétt uppséttning av ny plan-
belysning och nytt stingsel. I anslutning till konstgrésplanen har
ocksa skolidrottsytor med l6parbana, hoppgrop och yta for kul-
stotning utforts.

Till idrottsplatsen hor ocksé en grusad yta for bilparkering. Den ytan
utnyttjas ocksd av andra dn besokare till idrottsplatsen och det
forekommer att skrdp dumpas dér. Det har framforts klagomal fran
boende att parkering sker pé de intilliggande lokalgatorna. Av det
skélet har det ansetts angeldget att iordningstilla parkeringen genom
asfaltering och uppmalade rutor, varav den ndrmast entrén ska vara
avsedd for handikappfordon.

For att motverka parkering av andra fordon 4n de som tillhor
besdkande och personal, bor parkeringsplatserna, cirka 12 stycken,
avgiftsbeldggas enligt samma principer som tillimpas pa andra
idrottsplatser. Kostnaden for upprustningen av parkeringsytan
berdknas uppgé till cirka 400 tkr, vilket innebér att den totala kost-
naden for projektet skulle uppga till 12,4 mnkr. Trots tilligget blir
totalkostnaden légre dn budget. I underlaget for genomforandebeslut
berdknades projektet kosta 15,0 mnkr. En stor del av befintligt
grusunderlag har kunnat anvindas. Bra anbud genom en 6kad
konkurrens har ocksa bidragit till att halla nere kostnaden.

Projekt Sturebyskolans BP

Ett genomforandebeslut fattades pé ett gemensamt underlag i
fastighetsndmnden den 10 december och 1 idrottsndmnden den 17
december 2013. Investeringsutgiften berdknades uppga till 12,0
mnkr. Den nya planen har anlagts pd befintlig 11-manna grusplan. I
projektet har dven ingdtt uppsittning av ny planbelysning och nytt
stangsel. Ett bakomliggande motiv till projektet har ocksa varit att
kompensera for en kommande bostadsexploatering av Bandhagens
bollplan.

Huvuddelen av anldggningsarbetet har skett under varen och
sommaren 2014. Projektet haller nu pa att avslutas och den nya
planen har efter godkind slutbesiktning tagits i drift 1 slutet av
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sommaren. Slutkostnaden kommer att ligga betydligt under budget
vilket bland annat beror pé en lyckad upphandling och den 6kade
konkurrens som idag finns pad marknaden. De ménga konstgrés-
fotbollsplanerna som byggts enligt i princip samma koncept och
typritningar, innebér ocksé effektiv och rationell hantering dd det
géller att ta fram entreprenadhandlingar. Slutkostnaden for projektet
berdknas uppga till 8,0 mnkr.

Projekten Siitra-, Niilsta- och Arstagirdens bollplaner
Anldggande av 11-manna konstgrisfotbollsplaner pd Nilsta BP, Sétra
BP och Arstagirdens BP, redovisades i ett gemensamt underlag for
inriktnings- och genomforandebeslut i mars 2014. Samtliga projekt
har anlagts pa befintliga grusplaner och uppbyggnaden ér darfor
likartad. Kostnaden for de tre planerna berdknades till 30,0 mnkr.
Programmen som legat till grund for projekteringen, skiljer sig heller
inte mycket at. Kontoret valde darfor att handla upp alla tre planerna
samtidigt, ndgot som visat sig vara mycket kostnadseffektivt.

Projektet startade med att kontoret i november 2013 erholl en
uppdragsbestillning samt program for anldggande av de tre
konstgrasfotbollsplanerna. I underlaget for genomforandebeslut
redovisades Onskemélet att samtliga tre planer skulle kunna tas 1 drift
1 oktober 2014. Sedan anbud inkommit visade sig detta vara mojligt.

Samtliga planer uppfyller stillda krav fran Svenska Fotbollforbundet
gillande breddfotboll och dr uppbyggda pa likartat sitt, vilket innebér
foljande sett uppifran och ner:

e Tredje generationens konstgrés, Fifa 2-star, med en fyllning
av sand och miljovénligt EPDM-gummi (gummigranulat).
Ett underliggande skikt med s kallad sviktpad.

Gruslager.

Birlager.

Forstirkningslager.

Driéneringslager med dréneringsledningar.

Satra BP

Projektet har forutom sjdlva konstgriasplanen innefattat en del
intilliggande markarbeten 1 form av justering och anpassning mot
intilliggande naturmark. Asfaltering har utforts av befintlig tillfarts-
vig for skotselfordon samt parkeringsytor. Cykelparkering for ett 25-
tal cyklar har anordnats. I projektet har dven ingatt utforande av en
stodmur mellan parkeringsyta och omkladningsbyggnad samt
uppsittande av ny planbelysning i form av sex fackverksmaster.
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I det arbetet har dven ingatt byte av tvd rérmaster mot fackverks-
master vid bollplanens ena kortsida. Belysning har ocksa satts upp
vid parkeringsplatsen. Ett nytt sténgsel har satts upp runt bollplanen.
En mindre 30 meter ldng ldktare med tre gradédnger har utforts mot
Skérholmsvigen nirmast omkladningsbyggnaden. Slutkostnaden,
trots att alla fakturor &nnu inte inkommit, berdknas uppga till 8,0
mnkr vilket innebér att projektbudgeten (10,0 mnkr) underskrids.
Fastighetskontoret har i samrad med idrottsférvaltningen kommit
Overens om att inom ramen for projektet ocksa rusta upp befintlig
omkliddningsbyggnad for cirka 1,5 mnkr. Byggnaden var i stort
renoveringsbehov och dtgirderna ingér i den berdknade totalkost-
naden pa 8,0 mnkr.

Nilsta BP

Utover sjdlva konstgrisplanen ingér dven for Nélstaprojektet en del
intilliggande arbeten sdsom anslutningsjusteringar av ytor som
gransar till omgivande naturmark. Nivéjustering och asfaltering av
angoringsvidg samt asfaltering av parkeringsyta for att underlétta
skotsel och underhéll. En del riackesarbeten ingér liksom anordnande
av cykelparkering for 25 cyklar. Asfaltering har ocksé utforts av ett
par mindre ytor for uppstillning och forvaring av fotbollsmal samt
for uppstillning av avbytarbas. Den sistndmnde vid mitten av planen
mot Starbovigen. En ny planbelysning har ocksa satts upp med
fackverksmaster. Belysningen ska klara 200/350 lux. Befintligt
stangsel har ocksa bytts ut. Slutkostnaden berdknades forst bli 6,5
mnkr for sjdlva planen. En befintlig omkladningsbyggnad var dock 1
sa stort behov av upprustning, att beslut togs att &ven inrymma detta
och avsitta 1,0 mnkr. Slutkostnaden for Nalstaprojektet uppgér
diarmed till totalt 7,5 mnkr.

Arstagirdens BP

I projektet har ingétt att anldgga konstgrds pé befintliga grusplane-
ytor. Den nya planen har totalméttet 96 x 64 meter. Hirigenom kan
den anvéndas for 11-manna ungdomsfotbollsspel men dven linjeras
for tva 7-mannaplaner (40x60 per plan). I 6vrigt har ingatt smérre
markjusteringar for anpassning till den nya konstgrasplanen samt en
del asfalteringsarbeten. De befintliga belysningsmasterna har
behallits och kompletterats med nya armaturer. Belysningsstyrkan
uppgér till 250 lux som minimibelysning for planen. Det befintliga
stangslet runt planen har bytts ut till cirka 75 procent. I projektet har
ocksa ingatt asfaltering av den grusade parkeringsyta som tillhor
anldggningen samt anordnande av cykelstdll for ett 40-talet cyklar.
Den ursprungliga tidplanen har hallits, vilket innebér att planen kan
tas i drift i mitten av oktober. Slutkostnaden som ligger betydligt
under budget berdknas uppga till cirka 5.7 mnkr.
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Mal och syfte med projekten

Syftet med att anldgga dessa sex kontsgriasfotbollsplaner har varit att
tillgodose det stora och vixande behov som finns i staden, inte minst
pa grund av den befolkningstillvixt som idag sker. Ofta kombineras
de nya och moderniserade planerna med anldggande av olika ytor for
skolidrott till exempel 16parbanor, l&inghoppsgropar och kulstot-
ningssegment.

Anliggningarna &r 1 forsta hand avsedda for breddidrott och den
erfarenhetsmissiga bedomningen ar ett forvintat nyttjande pa drygt
2 000 timmar per ar och anldggning. Nyttjandet sker dven pa tider
under den morkare delen av aret som fordrar belysning. Dérfor inne-
bar anldggande av konstgrasfotbollsplaner dven ett uppgraderings-
behov av belysningen.

Atgarder

De atgirder som redovisades i underlagen for genomforandebeslut
har ocksé blivit utforda. Samtliga planerna har utforts pa ett liknande
satt med likartad 6verbyggnad. Det innebar ocksé ett forenklat fram-
tagande av handlingar for anbudsupphandling, som ocksa paverkar
kostnaden 1 positiv riktning, det vill sdga projekten blir billigare.

For samtliga planer har anvénts ett konstgrasmaterial som uppfyller
den standard som kallas Fifa 2-star. Det innebar ett mycket slitstarkt
konstgrds av samma slag som bland annat anvénds i Tele 2 Arena och
som medfor en mer naturlig bollrullning och ett enklare underhall.
Alla konstgrésplaner ér forsedda med en sd kallad sviktpad som &r en
sammanfogad 25 mm tjock gummiyta under sjdlva grasmattan.
Denna yta haller dubbelt sd lang tid som sjdlva grasmattan vilken blir
utsliten efter 10 &r.

Tidplan
Tidplanen for respektive konstgrésplan har i stort sett hallits enligt
vad som redovisades infor genomforandebesluten enligt féljande:

Anlaggning Beriknat klar Slutbesiktning
Aspuddens IP Borjan september Aug 2014
Bromstens [P Sommaren 2014 Sep 2014
Sturebyskolans BP Borjan september Juli 2014
Nilsta BP Mitten av oktober Okt 2014
Séatra BP Mitten av oktober Okt 2014
Arstagirdens BP Mitten av oktober Okt 2014
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Organisation och samrad

Fastighetskontoret har efter upphandling av de nya planerna svarat
for sjélva anldggandet. Idrottsforvaltningen i sin roll som bestéllare
gentemot fastighetskontoret har kunnat f6lja projekten under hela
genomforandefasen.

Ekonomi

Alla projekt dr annu inte helt klara och slutfakturerade men kostnaden
kan dnda slutredovisas med godtagbar sannolikhet for en slutrapport.
Inga tvister foreligger och i den angivna slutkostnaden har ocksa
tagits med ett par tilldggsarbeten som dnnu inte fakturerats. En jamfo-
rande sammanstillning mellan angiven berdknad kostnad i genom-
forandebeslutet och berdknad slutkostnad da projekten i stort sett ar
klara, kan dé goras enligt foljande:

Budgeterad Beraknad
Anlaggning kostnad slutkostnad
Aspuddens IP 15,0 mnkr 15,3 mnkr
Bromstens IP 15,0 mnkr 12,4 mnkr
Sturebyskolans BP 12,0 mnkr 7,3 mnkr
Nalsta BP 10,0 mnkr 7,5 mnkr
Sétra BP 10,0 mnkr 8,0 mnkr
Arstagardens BP 10,0 mnkr 5,7 mnkr
Summa 72,0 mnkr 56,2 mnkr

Fastighetskontoret har genom att upphandla flera konstgrasplaner
samtidigt erhallit fordelaktiga anbud. Anldggandet har skett pa ett
likartat sétt enligt tekniskt sett ganska likartade forfragningsunderlag
och samtidigt finns idag fler aktorer p4 marknaden &n vad som var
fallet for nagra ar sedan. Bland annat detta har inneburit att produk-
tionskostnaden understiger budget for alla projekt utom ett. Totalt for
alla sex konstgrasfotbollsplanerna berdknas slutkostnaden understiga
budget med nistan 16,0 mnkr.

Miljokonsekvenser

Anlédggandet av samtliga konstgrésfotbollsplaner och dvriga mark-
arbeten har skett enligt idrottsforvaltningens program for miljo-
anpassat byggande. I enlighet med rekommendationer fran
Kemikalieinspektionen har dtervunnet gummi fran bildéck inte
anvénts som granulat i planerna. Fyllningsmaterialet i sjdlva gras-
mattan gar under beteckningen gront gummigranulat”, ett syntetiskt
tillverkat EPDM-gummi. Materialet dr betydligt dyrare, ur miljo-
synpunkt béttre dn det material som ér tillverkat av rivna bildack.
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Genom att konstgrésplanerna anvinds betydligt mer &n de gamla
planerna, dven pa kvillstid under den morkare tiden pa aret, ar
belysningen tidnd mer, vilket innebér en 6kad energiatgang trots att
energisndlare armaturer anvénds. Ska planerna skotas pa ett bra satt
for att uppfylla de krav som stélls pa bollrullning, bollstuds med mera
kravs ocksa speciella maskiner for sladdning och borstning for att
fordela gummigranulatet jamnt 6ver ytan och forhindra att det
komprimeras.

Det 1 sig innebdr naturligtvis en 6kad driftkostnad i forhallande till
vad som gillde for tidigare grusplaner. I forhallande till naturgrés-
planer som behover klippas, vattnas och godslas, innebéar det ingen
kostnadsokning. En driftkostnads- och nyttojamforelse mellan
naturgrds och konstgrés, visar att den sistnimnda kan anvidndas
betydligt mer utan att slitas. Naturgrésplaner av hogre klass kanske
tal att anvindas hogst 20 timmar per vecka, konstgrdsplaner minst det
dubbla.

Risker

I samband med sommarens stora regn stod konstgrésplanen pa
Aspuddens IP vid ett par tillfillen under vatten. Det befintliga
systemet med for lokalt omhéndertagande av dagvatten rackte inte
till. Fastighetskontoret behovde darfor schakta cirka 65 meter och
lagga ner en dagvattenledning for anslutning till det befintliga
dagvattennitet.

[ 6vrigt har ingen av de eventuella risker som kontoret flaggade for 1
redovisade genomforandedrenden hittills besannats. De olika projek-
ten har ocksa kunnat slutforas helt enligt tidplanen.

Kontorets slutsats

Fastighetskontoret kan konstatera att kostnaden idag for att anldgga
en konstgrésfotbollsplan har minskat. Dels pa grund av en rati-
onellare hantering med likartat programinnehall och standardut-
forande, dels genom att handla upp mer &n ett projekt samtidigt. Det
sistndmnda innebdr fordelaktigare anbud. Konkurrensen pé entrepre-
norssidan dr ocksa idag storre én for ett par ar sedan vilket paverkar
anbudspriserna. Samtliga sex projekt har diarfor kunnat genomforas
till en betydligt lagre kostnad dn budget.

Slut
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