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Inrattande av gruppbostad for LSS-boende —
genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Néimnden ger forvaltningen i uppdrag att inrdtta en gruppbostad
for LSS-boende i fastigheten Viderkvarnen 2, adress David
Bagares gata 21.

2. Nimnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
0,5 mnkr i startbidrag for gruppbostaden.

Johanna Engman Anne Hojer Maria Cameron

stadsdelsdirektor avdelningschef avdelningschef

Sammanfattning

Efterfragan pa gruppbostéder i Stockholms stad ar stor. For
nédrvarande finns 240 personer som, inom den ndrmaste trears-
perioden, har behov av lagenhet 1 gruppbostad. Forvaltningen

har tillsammans med fastighetsédgaren undersokt mdjligheten att

1 fastigheten Viderkvarnen 20 inrymma en gruppbostad.
Mojligheterna for att inrymma en gruppbostad dr gynnsamma. Viss
tillgdnglighetsanpassning och ombyggnation krivs.

Forvaltningen foreslas fa 1 uppdrag att inrdtta en gruppbostad med
sex lagenheter och tillhorande gemensamhets- och personal-
utrymmen. Vidare foreslas att nimnden hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott ansoker om 0,5 mnkr i startbidrag.
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Bakgrund

I Stockholms innerstad i kvarteret Vaderkvarnen 20, 4ger Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB ett bostadshus uppfort 1981.
Byggnaden bestar av fyra sammansatta huskroppar och inrymmer
idag:

e Viderkvarnens vard- och omsorgsboende, Brunnsgatan 26
och David Bagares gata 21

e Gruppbostaden Malmskillnadsgatan 58

e Gruppbostaden Brunnsgatan 26

e Foretaget Bano, Malmskillnadsgatan 58

Viderkvarnens vard- och omsorgsboende och gruppbostaden
Malmskillnadsgatan 58 drivs i egen regi. Gruppbostaden
Brunnsgatan 26, som ar ett boende enligt lagen om stdd och service
till vissa funktionshindrade (LSS), drivs av Frosunda Omsorg AB.
I en av huskropparna inrymmer Franska skolan ett fritidshem.

Kommunikationerna till omradet 4r mycket goda da fastigheten
ligger néra Hotorgets tunnelbanestation. Busslinje 43 passerar néra
fastigheten.

Némnden gav vid sitt sammantréde den 6 februari 2014
forvaltningen 1 uppdrag att utreda mdojligheten att inrdtta en
gruppbostad for LSS-boende 1 kvarteret Vaderkvarnen 20, med
adress David Bagares gata 21. Samtidigt ansokte nimnden hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om 0,5 mnkr f6r forprojektering
och om 0,1 mnkr for bestéllarstod. Utskottet beviljade den 26 mars
2014 Norrmalms stadsdelsndmnd 0,1 mnkr for forprojektering.

Arendet

Forvaltningen har tillsammans med Micasa undersokt mdjligheten
att inom fastigheten inrymma en gruppbostad inom ett samman-
hédngande vaningsplan. Projekteringen visar att den planerade
gruppbostaden kan inrymma sex ligenheter med gemensamhets-
och personalutrymmen.

Inrdttandet av en ny gruppbostad skulle kunna innebéra att den
nuvarande gruppbostaden pd Hagagatan 17 A-B, som har fyra
boende, skulle kunna flyttas till mer &ndamédlsenliga lokaler.
Gruppbostaden pd Hagagatan uppfyller inte de krav Inspektionen
for vard och omsorg (IVO) stiller for att vara en fullvirdig bostad.
Kontraktet pa Hagagatan 16per ut hosten 2015.
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Den planerade gruppbostaden pa David Bagares gata 21 berdknas
vara klar for inflyttning i augusti. Da kan de fyra personer som idag
bor pa Hagagatans gruppbostad flytta till den nya gruppbostaden pa
David Bagares gata.

De gruppbostdder som byggs i Stockholm &r stadens gemensamma
resurs. Lagenheterna formedlas av socialforvaltningens enhet for
formedling och beddmning. Efterfragan pa gruppbostdder enligt
LSS ér stor. For ndrvarande finns 240 personer som, inom den
nirmaste trearsperioden, har behov av ldgenhet 1 gruppbostad.
Samtliga tillhor personkrets 1, enligt lagen om stéd och service till
vissa funktionshindrade (LSS). Inrdttandet av en ny gruppbostad
innebér en utokning med tva lagenheter.

Stimulansbidrag

Beslut om stimulansbidrag fattas av kommunstyrelsens ekonomi-
utskott. Stadsdelsndmnden har tidigare beviljats 0,1 mnkr for
forprojektering. I detta drende foreslés att nimnden ansdker om 0,5
mnkr i startbidrag.

Kostnader

For att anpassa nuvarande lokaler pa David Bagares gata 21 till de
krav som stélls pa en gruppbostad méste sex badrum tillgidnglighets-
anpassas. Aven lokalerna i 6vrigt kriver viss ombyggnation.
Fastighetsdgaren Micasa uppskattar investeringen for den
ombyggnation som krévs till 4,5 mnkr och berdknar att detta
kommer att medfora en hyreshdjning av nuvarande boendekostnad
med 500 kr/per ménad och boendeldgenhet. Vilket innebér en
arskostnad pa 36 tkr. Ombyggnadstilligget berdknas bli cirka 4,0
mnkr. Ett ombyggnadstilligg pa 280 tkr Ar 1. Merkostnaden for
lokalerna efter ombyggnationen blir cirka 316 tkr, plus eventuella
ovriga kostnader vilka berdknas till cirka 34 tkr. Totalt 350 tkr.
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Kostnader for gruppbostaden efter ombyggnation
Kostnader ar | Intakter ar
Lagenhet 1 98 280 kr 98 280 kr
Lagenhet 2 99 348 kr 99 348 kr
Lagenhet 3 98 280 kr 98 280 kr
Lagenhet 4 99 348 kr 99 348 kr
Lagenhet 5 127 248 kr 127 248 kr
Lagenhet 6 127 248 kr 127 248 kr
KBH* samtliga 207 312 kr
lagenheter
Gemensamhets- 218 784 kr
ytor
Ombyggnads- 280 000 kr
tillagg ar 1
Totalt 1 355 848 kr 649 752 kr
Forvaltningens 706 096 kr
totala kostnad
ar 1

KBH = kommunalt bostadsbidrag for personer med funktionsnedséttning

Forvaltningen har idag en kostnad for de aktuella lokalerna pa
832 516 kr per 4r 1 sa kallad tomginghyra. Tabellen ovan visar
forvaltningens totala kostnader efter ombyggnation och inflyttning.

Tidsperiod Process

23 oktober 2014 Genomférandearende till
stadsdelsnamnden.

November 2014 Bestallning av byggnation

Januari — maj 2015

Byggnationen genomférs

Augusti 2015

Inflyttning i gruppbostaden

Arendets beredning
Arendet har beretts av socialtjinstavdelningen i samverkan med
administrativa avdelningen. Norrmalms rdd for funktionshinder-
frdgor kommer att informeras om &drendet vid sitt ssmmantrdade den

13 oktober 2014.
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Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att ndmnden ger forvaltningen i uppdrag att
inrétta en gruppbostad for LSS-boende i fastigheten Véderkvarnen
20 med adress David Bagares gata 21. Vidare foreslas att nimnden
ansOker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om 0,5 mnkr i
startbidrag for gruppbostaden.

Bilaga
Ritning
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