1 (10)
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringadénedan kalla8taden

och Besgab Projektutveckling AB (org.nr. 556347-B92edan kallaBolaget, har
under de forutsattningar som anges i 8 4.4 neddiats foljande

Overenskommelse om exploatering
med oOverlatelse av mark
inom omraden intill Atravagen i
Bagarmossen

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnamnden har enligt beslut 2011-08amat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostader inom omrade intill Atragag Bagarmossen. Parterna har med
anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2024907. Denna 6éverenskommelse
fullféljer och ersatter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka fodataljplan for Kanslichefen 1 m.m.
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig dvestimmelse med detaljplaneforslag
Dp 2012-16072-54, nedan kallBetaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplaneérnas nedaRlanomradet

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer p&Biaegenskap av fastighetsagare
for bildandet av en fastighet, nedan kalfastigheten med i huvudsak det lage och de
granser som anges med streckade begransninggiénfetagd detaljplanekarta,

Bilaga 1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen sanfbd#ttningar som kréavs for
gemensamhetsanlaggningar och ledningsrétter. Bodagearar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.
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2.2 Overlatelse

Staden 6verlater med dganderétt till Bolaget détastigheterna dvs, ca 3 300
kvadratmeter awanslichefen och Skarpnacks gard inom Stockholnmsrkan, for en
overenskommen preliminar kdpeskilling om tolvmikwniohundratjugotusen

(12 920 000) kronor. Fastigheten ar markerad nmedlsad begransningslinje pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1.

Den preliminara kopeskillingen ar baserad pa éstiprislage 2011-06
(Vardetidpunkten) om 5000 kr per fljus BTA (B i nedanst&ende formel) och en
beréknad total vardegrundande area om 2584§usiBTA.

Ovanstdende pris i kr/iskall regleras — uppat eller nedat — fram tiltréidesdagen i
relation till prisforandringarna vid forsaljningav bostadsréatter pa den éppna
marknaden.

Pa tilltradesdagen skall slutlig kopeskilling batamed ett belopp som motsvarar den
totala vardegrundande bruttoarear,ljos BTA, som medges enligt lagakraftvunnen
Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med aestdende formel indexjusterat pris i
kr per nf (A i nedanstdende formel).

A=B+25%*(C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, krfrjus BTA

B = pris vid Véardetidpunkten, kr/jus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris p& bostéersuétryckt i kr/nf
lagenhetsarea inom Soderorts narfororter som Ipddiésdagen kan avlasas
ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter iSdmerorts narfororter enligt
Méklarstatistik uttryckt i kr/mlagenhetsarea vid Vardetidpunkten

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattniteydn anvandbar pa grund
forandring av eller upphdrande av Maklarstatiksorkeshingsmetoder eller kéllor, skall
reglering ske med stdd av konsumentprisindex (KERdy det index som kan komma att
erséatta detta. Kopeskillingen skall dock justerasl stod av ovanstaende formel fram
till den tidpunkt statistiken forandras/upphdr eohd KPI for tiden darefter till och med
tilltradesdagen.

| ovan namnda kopeskilling ingar gatukostnadsenstgtenligt § 2.11.

2.3 Tilltrade
Bolaget tilltrader Fastigheten nar fastighetsbitdpenligt § 2.1 ovan vunnit laga kraft.
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2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast pa tilltradesdagen betaléigkipeskilling i enlighet med § 2.2
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kdpebrev.

Staden skall pa tilltradesdagen dverlamna till Betade handlingar rérande Fastigheten

som ar i Stadens ago och som bor tillkomma Bolaggénskap av agare till
Fastigheten.

2.5 Kostnader och intdkter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastign som beloper pa tiden fore
tilltradet skall betalas av Staden och for tidereétér av Bolaget.

Motsvarande skall gélla for intakterna av Fastighet

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltradesdiage besvaras av andra
inskrivningar och avtal an de som anges i bifogdtag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 2.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklargthdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprakataalen pa grund av fel och brister
I Fastigheten. Betraffande markféroreningar se8g§ 2.

2.8 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgardetélds av Bolaget om Staden i forvag
inte godkant detta. Parterna ska utga fran des@msspecifik riktvardena vid
beddmning av markféroreningar.

Efterbehandling skall ske i samband med nédvanchgld inom Fastigheten och enligt
den av staden upprattade handlingsplanen. | dardailan om efterbehandling
erfordras ombesoérjes detta av Bolaget som héantiilsach bifogar handlingsplanen till
anmalan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade maakéring och avsattning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvandas utanegifora skada for manniskors halsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantegi av massor med halter under
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig kaavandning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transportdegploni for massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig kaawandning (MKM) som
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uppkommer pga. efterbehandlingsatgarder och sonmtéefinns ndgon avséattning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvanda maifisstaden.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stdledskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningap&éaffas i samband med den av

detta avtal 6verenskomna exploateringen och avdmresadana fororeningar som
uppkommit fére bolagets 6vertagande av marken.

2.9Lagfartskostnader

Bolaget skall ans6ka om och bekosta erforderlifpidg

2.10 Servitut och ledningsrétter

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sé&itestalle, att pa Fastigheten utan
ersattning for all framtid anlagga, nyttja, unddidéch ombygga

- allméanna ledningar med dartill hérande anordnimgam det omrade, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar fér allmé&nna gator och vagar.
Bolaget medger att ovan angivna rattigheter fékrimas som servitut med basta ratt i

Fastigheten till forman for fastigheterna Skarprsagérd 1:1, eller upplatas med
ledningsratt.

2.11 Gatukostnader och anlaggningsavagifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget sé&sgare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Deiteeginte kostnader fér framtida
forbattringar av gator eller andra allmanna platsed dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fasttgn sa som kostnader fér anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m m.
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intidligde allman plats i enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgaréeals tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget ar skyldigt att samordna sinaemtenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradietroed de ledningsdragande
bolagen.

Staden och Bolaget skall gemensamt uppratta endtidyplan for exploateringen
Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt dgtire miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostader

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbeltsggmehallande cirka 60
lagenheter.

3.3 Byqg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering daygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostaindlamen projektering och
genomférande av aterstallande- och anslutningsampsbm maste goéras i allman
platsmark invid Fastigheten och som ar en foljdbalagets bygg- och anlaggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforandalla aterstallande- och
anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Staternligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering sgggande av allméan platsmark enligt
Detaljplanen.

3.4 Flyttning av ledningar

Bolaget har tagit del av ledningssamordningen jgbtet.

3.5 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturistaékl samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadasaurten tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trad och vegetation pa ettyggande sétt genom att avgransa
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Fastigheten med ett stabilt tva meter hogt stanBsdhget ansvarar for att Bolaget,
eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pdat&att nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.

Vid 6vertradelse skall Bolaget utge vite med 100 Rfbnor per skadat trad, (galler nar
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark)avithn skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta&tadeparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringéill iFastigheten utan tillstand skall
Bolaget utge vite i enlighet med § 3.8 nedan.

Kvartersmark
Bolaget atar sig att bevara de vid tilltradet biifja trad inom Fastigheten, som
angivits med n1 pa detaljplanekarta, Bilaga 1.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspekt#&deoch annan vegetation som

omfattas av denna § 3.5. Vid denna inspektion sitatls och eventuella
skyddsatgarder for bertrda trad och annan vegatatikerstallas.

3.6 Krav pa tillgangliga anldggningar under utbvagstiden

Bolaget skall sakerstélla tillganglighet och tekaisnslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behéver nyttjaggméngar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden skall ske.

Bolaget skall sakerstélla att Atravagen och dexoarer ar tillgangliga for bil, cykel
och gangtrafikanter under hela byggtiden.

3.7 Byqg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Stadex iskyltar pa plats kontinuerligt
informera allmanheten om projektet och byggnadsarizeoch darvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaestddens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.8 Byggytor och byggetablering

Byggetablering skall i forsta hand ske inom Fasigh. Skulle Staden och Bolaget
bedéma att befintlig allméan plats trots detta bemdsas i ansprak for byggetablering,
skall Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolagetitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilkanitiare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraaistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Bolaget skaisoka om polistillstand for den
med trafikkontoret dverenskomna etableringsytan.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolagetitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkéand byggetableringsyta upplathpolistillstand enligt
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ordningslagen. Bolaget ar inforstatt med att tidiktoret kan komma att krava
skadestand for olovlig markanvandning om Bolager eless entreprendr nyttjar mark

utanfor Fastigheten och den godkanda byggetabkyriag.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan akgitinsas med ett stabilt tvd meter
hogt stangsel.

3.9 Krav och mal fér energihushallning

Bolaget férbinder sig att vid projektering och bggde inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstrava mal enligt exploateringsnamndenssamhetsmal for miljo
"Energieffektiva I6sningar och val av férnybara egiglag i nybyggnadsprojekt” som
beslutades av exploateringsndmnden 2009-12-17dénaerksamhetsprogram for
2010. Krav och mal finns redovisade i PM "Exploatgskontorets krav och mal for
energi 2010” (2010-01-26), som Bolaget har tagitade

Bolaget godkanner harmed att staden far tillgdhgnergidata fran aktuell byggnader
inom Fastigheten samt att staden far publiceraeanifierade resultat fran
energiuppféljningen. Bolaget forbinder sig avenl@tna godkannande i sarskild
handling om det erfordras for att fa tillgang @tergidata.

3.10 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2aBR7) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastgedagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagmwahom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt $ktolm Vatten AB:s bedomning inte
mojligt eller lampligt att infiltrera dagvattnetrf detta efter fordrojning enligt

Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frastigheten.

3.11 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och bggde pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att goéra utemiljon tillganglig for @nniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer Overensstammer med géllande byggregtexd undantag fér nedanstadende
punkter dar Staden har foljande hogre ambitionsniva

» Alla entréer till en byggnad skall géras tillgamygli

e Enramp bor luta hogst 1:20.

* En angdringsplats for bilar skall finnas och erkpaingsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 metangaystand fran en
tillganglig och anvandbar entré till publika lokglarbetslokaler och bostadshus.

» Boverkets foreskrifter och allmanna rad for persaned nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga péa allmanna platser och inomaden for andra
anlaggningar an byggnader (BFS 2004:15) bor allémpas pa kvartersmark.

Bolaget skall darvid utse en person som ansvaratfaiktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.
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Bolagets skall skriftigen anmala och motivera guetia onskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett $#tigt godkannande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- octomhusmiljon finns i handboken
"Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadeemsida.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sanda in resultatet av alla geotddenisiadersokningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv, wiaw.stockholm.se/geoarkivet

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktliriferojektera och bygg for god

avfallshantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostader

Bolaget skall upplata bostaderna med bostadsratt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 1 500 000 krongsenningvarde 2014-12-01, att
senast 4 ar efter det att Detaljplanen vunnit kag#t ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena oelbdrt forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolagekfiits tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. éringen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omraknas till penningvardet vid denptiohkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller adktxrsom kan komma att ersatta
det.

4.3 Overlatelse av verenskommelse

Bolaget férbinder sig, vid vite av 1 600 000 kronpenningvarde 2014-12-01, att vid
overlatelse av aganderatten till Fastigheten tdls&le nya agarna évertar samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse gendrraspektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastaghdelats upp i flera fastigheter
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far vitesbeloppet fordelas i proportion till denaia byggratten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet ager Bolaget itHithatlanstaende bestammelse i avtalet
angaende overlatelsen ange detta lagre vitesbeBmbpget skall samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stadopdfade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Besgab Projektutveckling ABadidverenskommelse om
exploatering med 6verlatelse av mark inom Bagarsmssaterad ...................
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen skialloverlatelse av aganderatten
tillse att varje kbpare som foljer darefter binds &verenskommelsen, vilket skall
fullgéras genom att denna bestdmmelse, med i sakmdrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kopatge vite till Stockholms stad med

1 600 000 kronor i penningvarde 2014-12-01. Motande ansvar skall dvila varje ny
kopare.

Vitet skall omraknas till penningvérdet vid denptiohkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller adktxrsom kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skaéit omraknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalnirgenom anvandning av

konsumentprisindex eller det index som kan komrharagtta det.

Om Overlatelse sker skall Bolaget snarast efteatidgiverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av overlatelsehagdh.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfalléan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmakiiger ny detaljplan enligt §1.2
senast 2015-06-01, genom beslut som senare viagekraft,

Bolaget & medvetet om

att stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktigéubs om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samedidem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &rraeelvetet om att sakagare
har ratt att anféra besvéar mot beslut att antatajdian och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsemark- och
miljdgdomstolen samt bli foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunensirgied undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslagddtaljplan.

* * % * *
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exempl vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Besqgab ProjektutveckiBg
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
(. ..................................................... ) ()
Bevittnas:

(. ..................................................... )

(. ..................................................... )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2. Utdrag ur fastighetsdatasystemet



