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Exploateringsavtal med forsaljning for
bostader inom Kabelverket 7 och 8 samt
del av fastigheten Solberga 2:1 i Alvsjo
med AB Natverket, JM AB och AB
Familjebostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
exploateringsavtal mellan exploateringsnimnden och AB
Nitverket, JM AB och AB Familjebostider avseende
Kabelverket 7 och 8 samt del av Solberga 2:1 och triffa
erforderliga avtal med en forséljningsinkomst om cirka 14,3
Mnkr enligt vad som anges i kontorets tjédnsteutltande.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Fastighetsdgarna till Kabelverket 7 och 8 har tillsammans med
Stadsbyggnadskontoret tagit fram ett forslag till detaljplan som
innehaller ca 580 ldgenheter, lokaler for verksamheter i
bottenvaningar, tva forskolor, gata samt park. Detta dr den fOrsta
av tre etapper 1 enlighet med planprogrammet for Kabelverket
mm om ca 1500 ldgenheter. Huvudparten av marken &r privat och
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ett exploateringsavtal har tagits fram som bland annat reglerar att
gata och park ska Gvertas av staden utan ersittning.
Exploateringskontoret siljer d&ven en del av Solberga 2:1 i
enlighet med forslaget till detaljplan.

Fastighetsdgarna ansvarar for uppforande av anliggningar pa den
privat dgda marken som enligt den nya detaljplanen ska bli
allmén platsmark varfor exploateringskontoret totala
investeringsutgiften inte bedoms bli hdgre 4n att beslut om
investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. ldgre
an 10 mnkr.

Forséljningsinkomster berédknas till 14,3Mmnkr. Expertradet
kommer att behandla drendet 2014-10-08.

Kontoret ser positivt pa projektet.

Détaljplaneomrddet

Bakgrund till verenskommelsen

Fastighetsdgarna till Kabelverket 7 och 8, Nitverket AB, JM AB
samt Familjebostdder, ansokte om plandndring hos
Stadsbyggnadsnimnden som i beslut den 2012-01-19 gav
stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att paborja ett planprogram for
kvarteret Kabelverket i stadsdelen Solberga. Programmet antogs
2012-12-13 och innehaller ca 1500 bostdder och forskolor, park
och gator i tre etapper, tillika detaljplaner, varav denna dr den
forsta.
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Detaljplanen for Kabelverket 7 och 8 innehaller ca 580
lagenheter samt omradets huvudgata, lokaler for verksamheter,
en storre park och tva forskolor.
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Kampetorpskolan

I direkt anslutning till detaljplanen for Kabelverket 7 och 8 pagar
ett detaljplanearbeta for Kdmpetorskolan, kvarteret Medaljongen.
Utbildningsforvaltningen, Idrottsforvaltningen och Alvsjo
stadsdel onskar utoka sina verksamheter och skolan foreslas oka
till ca 1000 elever. En ny idrottshall och ny 11-manna plan med
konstgrds samt ny permanent forskola onskas dven uppforas.
Exploateringskontoret uppfor nédvéndiga vig och parkeringar till
projekten. Exploateringsndmnden godkidnde markanvisning for
projektet 2014-08-28.

Sparvag Syd

Trafikforvaltningen (SLL) har i forstudien ”Sparvig syd” utrett
mojligheten att forbéttra kollektivtrafiken mellan Flemingsberg
och Alvsjé via Kungens Kurva. P4 striickan Alvsjd — Fruiingen
finns tvéa alternativ for spardragning. Det ena alternativet gér
lings Alvsjovigen forbi planomradet medan det andra
alternativet gér den foreslagna vigen genom kvarteret
Kabelverket 7 och 8. Detaljplaneforslaget dr forberett for en
eventuell spardragning om Trafikforvaltningen véljer detta
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alternativ. Trafikforvaltningen planerar att samrdda om projekt
Sparvig syd under 2015.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnamnden gav den 2012-01-19
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pdborja ett planprogram for
kvarteret Kabelverket i stadsdelen Solberga. Samma ndmnd
beslutade 2012-12-13 att godkdnna redovisningen av
programsamridet och 1ata pabdrja detaljplanearbetet for den
forsta etappen. Detaljplanen berdknas antas i
Stadsbyggnadsndmnden 2014-11-20.

Exploateringsndmnden antog 2012-12-12 exploateringskontorets
forslag till utredningsbeslut for planprogrammet samt beslot att
fortsétta utredningsarbetet for de kommande detaljplanerna for
Kabelverket. Kontoret har enligt gillande delegation tidigare
svarat pa samrddsremissen for planprogrammet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal emellan Exploateringskontoret och
fastighetsdgarna har utarbetats som innebdr att fastighetsdgarna
ansvarar for uppforande av alla anldggningar pa den privatigda
marken som enligt den nya detaljplanen ska overforas till allmén
platsmark. Dessa blivande allménna anldggningar skall 6verforas
till staden utan erséttning. Exploateringsndmnden siljer samtidigt
mark, inom del av Solberga 2:1, for ca 14,3 Mnkr till
fastighetsdgarna i enlighet med programmet och detaljplanens
utformning.

Expertrddet kommer att behandla drendet 2014-10-08. (dnr
E2013-384-1893).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut beddms kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvédrva 1006 kvm av del av
Solberga 1:1 och Solberga 2:1{6r 8500 kr per ljus BTA.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur uppfors av byggherren. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Ekonomiska osakerheter

Projektet bedoms innehalla mycket liten risk da fastighetsdgarna
star for all utbyggnad av allmin platsmark, 1 enlighet med stadens
standard, som ska Overldmnas till staden utan ersittning.

Slutsats-ekonomi
Projektets ekonomi bedoms vara god och kan finansieras inom
ndmndens budget.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030
och mal 1 stadens budget. Projektet uppfyller mélen om att
forstirka Alvsjo som en tyngdpunkt, frimja en levande
stadsmiljo 1 hela staden, planera for ett 6kat cyklande och beakta
behovet av cykelparkering

Miljé

De miljokonsekvenser som har utretts dr rivning och sanering av
befintliga byggnader samt markens fororeningshalter.
Fastighetsdgarna kommer att behova sanera marken och kontroll
sker via Miljoforvaltningen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

D& marken ar privat sker gronkompensation inom projektet
genom att en ny tradplanterad allé skapas och att en storre park
anldggs mot Solberga skogen. Projektet har utformats si att det
ska underlitta spridningsvédgar emellan Solbergaskogen och
befintliga gronomraden 1 Langbro.

Energihushallning

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for
miljoanpassat byggande. Programmet har tagits fram i samarbete
mellan Staden och Stockholms Byggmaéstareforening 2005.
Anvindning av programmet dr frivilligt. Programmet och dess
bilagor finns pd Stadens webbsidor.
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Tillganglighet

Projektomradet har en jimn markniva vilket gor att
tillgédngligheten avseende lutning klaras enligt Stockholms stads
riktlinjer.

Paverkan pa barn

En kartldggning av det befintliga omradet samt en beddmning av
planforslagets paverkan for barn har tagits fram och
beddmningen é&r att planforslaget tillfor omrddet ménga positiva
inslag ur ett barnperspektiv, sdsom storre gron- och lekytor och
sakrare gang- och cykelvigar.

Konstnarlig utsmyckning
Stockholm stad kommer inte att bidra med ndgon konstnérlig
utsmyckning da projektet ar pa privat mark

Genomforandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till &r 2015 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2017.

Risker och osakerheter

Da exploateringen sker pd privat mark och fastighetségarna
ansvarar for uppforande av alla anldggningar pa allméan platsmark
16per staden mycket liten risk. Exploateringskontorets personal
maste dock kontinuerligt delta i genomforandeprocessen for att
sdkra att de anldggningar som skall 6vertas uppfyller staden
uppsatta krav.

Information till andra forvaltningar

Berorda forvaltningar sdsom, Exploateringskontoret,
Trafikkontoret och Alvsjd stadsdelsforvaltning har deltagit i
program- och detaljplanearbetet.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger en stor mangd
bostider, parkrum och gator i en av stadens utpekade
tyngdpunkter.



Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr 2012-511-01885
Sida 7 (7)

Slut

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



