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Planbeskrivning Antagandehandling
September 2014

INLEDNING Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:

e en plankarta med planbestammelser,

e denna planbeskrivning, inkl genomférandedel,

o fastighetsforteckning (finns pa samhalls-
byggnadsforvaltningen),

e granskningsutlatande,

e kvalitetsprogram,

¢ information om vad en detaljplan ar och hur
detaljplaneprocessen gar till.

Till detta detaljplaneférslag hor foljande utredningar:
e Dbullerutredning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt en forfragan fran
fastighetsagaren till Kumla 3:242 om att kunna bebygga
fastigheterna Kumla 3:242 och 3:245 med parhus. Aktuellt
planomrade ligger i Lindalen som framst bestar av
friliggande villor i en vaning eller 1 % vaning. Enligt gallande
detaljplan far fastigheterna endast bebyggas med friliggande
hus och tomtstorleken inte understiga 750 kvm. Kommunen
vill skapa forutsattningar for mindre fortatningar med
bostader dar det ar lampligt, och efterstravar att komplettera
med sadan bebyggelse som saknas i naromradet. For att
erbjuda ett mer varierat boende i Lindalen foreslas darfor att
fastigheterna Kumla 3:242 och 3:245 ska kunna bebyggas
med parhus. Planforslaget tillater maximalt fem tvavanings-
parhus med tillhérande forrad, garage eller carport och
parkeringsplats, samt gemensamma sophus och gast-
parkeringsplats. Tillagget mojliggor en fortatning pa tomten
med en smaskalig bebyggelse som bade i hojd och till volym
bedéms kunna samspela med omkringliggande smahus-
bebyggelse. Férandringen 6éverensstammer med oversikts-
planens inriktning men kraver att en ny detaljplan tas fram.

Planarbetet sker med normalt planférfarande. En detaljplan
ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i
plan- och bygglagen (2010:900) (lAs mer om planprocessen
pa sista sidan).

Syfte Syftet med planen ar att maojliggéra en fortatning med
maximalt fem parhus pa de tva tidigare villfastigheterna,
samtidigt som den vardefulla naturmarken bevaras.
Planens genomfdrande ska inte medfdra risk for
manniskors hélsa och sakerhet.
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PLANDATA
Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden
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Planomradet ar belaget pa Malmstigen 1 och 3 i
Lindalen, i nordvastra delen av Tyres6é kommun. Norr om
planomradet I6per Tyresdvagen, at 6vriga hall angransar
smahusbebyggelse.

Fastigheten Kumla 3:242 ar ca 4 130 kvm och Kumla 3:245
ar ca 1570 kvm. Planomradets totala area ar ca 5700 kvm.

Planomradet omfattar de privatagda fastigheterna Kumla
3:242 och Kumla 3:245, samt en liten del lokalgata i
kommunal &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Planprogram

Gallande planer

Utredningar

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

| 6versiktsplanen, som antogs i april 2008, redovisas
omradet som befintlig bebyggelse med bostadsandamal.
Enligt dversiktsplanen ska det i Tyresé kommun finnas
varierande bostadsomraden med olika typer av bebyggelse
och upplatelseformer i alla kommunens delar. Mindre
fortatningar med bostader kan goras dar det ar lampligt och
med bostadstyper som saknas i omradet. Aktuell detaljplan
beddms 6verensstamma med 6versiktsplanens inriktning.

Eftersom detaljplanen anses 6verensstamma med
Oversiktsplanens inriktning har ett program inte uppréattats.

For planomradet galler stadsplan for Linddalen, del 1 (plan
nr 142) som vann laga kraft 1970. Géallande plan medger
styckning till minsta tomtstorlek 750 kvm. Hogst 1/5 av
tomten far bebyggas. Pa varje tomt far en friliggande
huvudbyggnad uppfdras i en vaning rymmande en
bostadslagenhet. Hogsta tillatna byggnadshojd &r 4,5 meter.
Takvinkeln regleras inte vilket generellt innebar att tak far
uppforas med hogst 45 graders taklutning.

| gallande plan far stérre delen av Kumla 3:242 och det
norddstra hornet av Kumla 3:245 inte bebyggas p.g.a. den
svara bullerstérning som Tyresdvagen orsakade innan
bullerplanket uppférdes.

Infor planlaggning har flera bullerutredningar och en
bullermatning utforts for att sakerstalla att planomradet ar
beboligt. Aven trafikverket lat géra en bullerutredning i
samband med uppférandet av bullerplanket langs Tyres6-
vagen. Utredningarna visade att de delar som tillats for
bostadsbebyggelse i planférslaget klarar bullergransvéardena.
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Behov av miljébedémning
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Infor byggnationen pa grannfastigheten Kumla 3:928 gjordes
en beddmning av risker med transporter av farligt gods pa
Tyrestvagen efter vilken de 30 metrarna narmast vagen
endast tillats bebyggas med forrad eller garage. Normalt
skyddsavstand fran farligt godsled ar 35 meter, men da
bullerplanket langs Tyrestvagen ansags mildra effekten av
en eventuell olycka beddémdes gransen kunna minskas om
brandskyddsbestammelser lades till i planen. Samma
beddmning gors i aktuellt fall.

Till granskningsskedet togs ett kvalitetsprogram fram dar
riktlinjerna for planomradets utformning anges.
Kvalitetsprogrammet knyts till planen genom ett
exploateringsavtal.

Den foreslagna markanvandningen och lokaliseringen ar
provade i gallande detaljplan och bedéms &ven nu som
lamplig. Delar av planomradet ar utsatta for buller fran
Tyresévagen samt ligger inom skyddsavstandet for
transporter av farligt gods pa Tyresovagen. For att sakra
goda boendemiljder har ytan narmast vagen belagts med
bebyggelseforbud (punktprickad mark) eller far endast
bebyggas med komplementbebyggelse (kryssmarkerad
mark). Utbyggnaden tillfér naromradet en ny typ av
smaskalig bostadsbebyggelse. Forslaget medfér en mindre
befolkningsdkning, men den férvantade trafikdkningen till
foljd av detta bedoms som mattlig. Den 6kning av hardgjord
markyta som planen medfér minskas av de gréna tak som
varje byggnad forses med. | dvrigt medfor inte detalj-
planeforslaget nagon risk for betydande paverkan pa mark,
vatten, luftmiljo eller klimat och dess genomférande innebéar
ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
riksintressen. Planfoérslaget bedéms séledes inte leda till att
nagra miljokvalitetsnormer for luft eller vatten forsamras.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal
asidosatts. Effekterna av den paverkan planen kan ha pa
omgivningen samt den paverkan omgivningen kan ha pa
planen beddms som hanterbara. Genomférandet av
detaljplanen bedéms darmed inte innebara ndgon betydande
miljdpaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planforslaget bedéms inte heller leda till ndgra negativa
effekter pa manniskors halsa och sakerhet. En
miljobedémning enligt miljdbalken bedoms darmed inte
behdvas upprattas.
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FORUTSATTNINGAR
Befintlig mark och natur
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Marken pa fastigheten Kumla 3:242 ar mycket kuperad, den
lagre delen mellan gatan och bostadshuset anvéands idag till
parkering och ar till stor del asfalterad eller grusad. Runt
parkeringsytan finns grasmatta samt nagra trad mot
Tyresdvagen. Den mer kuperade delen har berg i dagen och
ar bevuxen med vildvuxet gras runt huset, samt barris och
trad, framst tallar, mot Tyres6évagen och den vastra
granntomten. Den kuperade delen anses vardefull.

Marken pa Kumla 3:245 bestar av en anlagd grasmatta med
mindre, nyplanterade trad. Fastighetens kuperade
nordvastra hérn har terrasserade planteringar. En asfalterad
infart leder fram till bostadshuset fran fastighetens sydostra
horn. Langs infarten och mot Kumla 3:242 vaxer hdoga
cypresshackar.

Pa Kumla 3:242 finns ett friliggande bostadshus pa ca 110
kvm, uppfort pa 1940-talet, i ett vaningsplan med kallare och
bl4, liggande trapanel. Mot Malmstigen ligger en garage-
byggnad, ocksa den med bla trafasad.

Pa Kumla 3:245 star ett friliggande bostadshus i en vaning
med inredd vind och sammanbyggt garage om totalt ca 280
kvm. Huset ar ursprungligen en sommarstuga fran 1930-talet
men ombyggt till permanentbostad i omgangar och klatt i vit,
liggande trapanel.

Fastigheten Kumla 3:242, Malmstigen 3
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Fastigheten Kumla 3:245, Malmstigen 1

Intilliggande bebyggelse  Bebyggelsen i 6vriga kvarteret &r friliggande bostadshus i en
till en och en halv vaning. Husen ar uppforda i mitten av
1900-talet, men varierar i volym, material, farg och
takvinklar. Bostadstomterna har karaktaren av anlagda
villatradgardar med grasmattor, trad, buskar och rabatter.
Tomterna har en tydlig avslutning mot Gransvagen i form av
staket eller hack.

Bebyggelsen pa andra sidan Malmstigen bestar av fyra
tvavaningshus med ett par lagenheter i varje. Husen ar
uppforda under 2000-talet och har ljusa trafasader, anlagd
grasmatta och en lag hack mot Malmstigen.

Markfororeningar Fastigheterna finns inte med i kommunens register 6ver
potentiellt férorenad mark.

Geotekniska forhallanden Jordarterna pa planomradet bestar till storsta delen av
postglacial sand (rosa i karta) och urberg (rott i karta).
Grundférhallandena bedéms som goda och en geoteknisk
undersokning ar darfor inte nédvandig i planskedet.
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Malmstigen

=Postglacial sand

Mark- och berggrundsférhallandena bedéms vara av lag- till
normalrisktyp ur radonsynpunkt. For normalradonmark ska
bebyggelse for stadigvarande vistelse uppfoéras radon-
skyddat.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Planomradet angransar till Malmstigen som, liksom den
anslutande Gransvagen, ar en lokalgata utan trottoar. De
nya parhusen far tvd gemensamma tillfarter i 6ster fran
Malmstigen. Tillfarterna, gastparkering och sophuset gérs
tillgangliga for de boende genom att en gemensamhets-
anlaggning bildas, se bestammelsen g.

De narmaste busshallplatserna finns vid Téresjévagen (buss
816, 821 & 890), ca 630 meter fran planomradet och
Njupkéarrsvagen (buss 872, 873, 875, 812 & 491), ca 730
meter darifran.

Inom Lindalen finns flera férskolor. Narmaste grundskolor &r
Montessoriskolan Vintergatan ca 900 m. fran planomradet
samt Bergfotens och Hanvikens skolor, ca 1.9 km gangvag
var fradn planomradet. Narmaste livsmedelsaffar finns pa ca
1,2 km avstand och arbetsplatsomradet vid T6resjovagen
rymmer flera restauranger. Ovrig service finns i Tyreso
centrum inom cirka 1,5-2 km avstand.
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Detaljplanen mojliggor uppférande av maximalt fem parhus.
Storsta totala byggnadsarea for huvudbyggnaderna ar 850
mZ. Utdver det far en komplementbyggnad om maximalt 7.5
m? per bostadslagenhet uppféras. Garage eller carport fér en
bilplats per bostadslagenhet samt gemensamma sophus far
uppféras pa kryssmarkerad mark.

Bebyggelse far inte placeras narmre tomtgrans an 4.5 meter
mot grannfastighet och 6,0 meter mot Malmstigen, som i
ovriga omradet. Bostadshus far inte placeras narmare
Tyresdvagen an 25,0 meter.

Med hansyn till bullerstorningar fran Tyresovagen samt att
vagen ocksa ar transportled for farligt gods far stora delar av
planomradet inte bebyggas med bostader (punktprickad och
kryssmarkerad mark). Mot gatan far gemensamma sophus
uppforas pa kryssmarkerad mark markerad med g.
Sophusen ska uppforas minst 2,0 meter fran gata och infart
for att inte skymma sikten. P& den mark som &r
kryssmarkerad far endast forrad, sophus och garage eller
carport uppforas. Utanfor kryssmarkerat omrade far
parkering inte uppféras som garage eller carport, for att
skapa en ljusare och mer flexibel yta mellan husen. Plank far
uppforas pa gransen mellan de nya bostadernas uteplatser
till en hojd av 1,8 meter och maximal langd 3.6 meter.

Huvudbyggnader far byggas med en hogsta nockhojd av 7,5
meter, vilket medger tva vaningsplan. Garage eller carport
far uppforas till en stérsta byggnadshojd om 3,0 meter (d.v.s.
en vaning). Byggnaderna ska anpassas efter markens
beskaffenhet, for att minimera sprangning och schaktning.

Markens kupering behalls i mojligaste man och bebyggelsen
anpassas efter den. Det innebéar dels att fastighetens hogst
belagna delar inte bebyggs och dels att de parhus som
hamnar langre in pa fastigheterna, vid de mer kuperade
delarna, foreslas fa suterranglosning. For att skydda den
kuperade och tradbevuxna delen har omradet belagts med
en ni-bestdmmelse, om att naturmarkens karaktar ska
bevaras. Planen kraver aven marklov for fallning av trad
storre &n 30 cm i stamomkrets en meter dver marken, samt
for andringar av markhojden.

Fo6r gemensam infart, gastparkering, sophus och vatten- och
avloppsledningar bildas en gemensamhetsanlaggning, dar
mark markerat med g, har reserverats.



Planbeskrivning Antagandehandling
September 2014

\A\ \ _

lllustrationsplan 6ver planomradet omfattande fem nya parhus med tillhérande garage, parkering och
uteplats samt tvd gemensamma sophus inom fastigheten Bollmora 1:12. lllustration arkitekt Stig Jarefeldt.

Perspektivbild som visar exempel pa utformning av parhusen sett frdn Malmstigen. rkitekt Stig Jarefeldt.
lllustration: ALB Maklarplan.
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Stadsbild och gestaltning Omgivande smahusbebyggelse narmast planomradet har en
mycket varierande utformning i saval volym, skala,
fargsattning och arkitektoniskt uttryck. Denna variation ar det
som utmarker Lindalen och bidrar till dess kvalitet.

Den foreslagna bebyggelsen beddms kunna samspela med
omkringliggande smahusbebyggelse i bade volym och
uttryck. Bebyggelsen ska utformas med omsorg om
arkitektur, material och valplanerad utemilj6, i enlighet med
kvalitetsprogrammet.

Flygfoto som v
markerat)

B J \ - \

isar storleke pa mgivande bebyggelse (plnomrédet

Parhusen i aktuellt forslag ges bara en nagot storre
byggnadsvolym an vad som medges for friliggande hus i
gallande plan. Den nya bebyggelsen far uppforas till en
hogsta nockhojd om 7.5 meter. Detta medger tva
vaningsplan vilket skiljer sig fran gallande detaljplan for
omradet. Det ar dock lagre an tvavaningsbebyggelsen pa
motsatt sida Malmstigen exempelvis. Husen tillats aven ligga
tatare an i gallande plan. Med foreslagen placering och
volym kan parhusen uppfattas som fem tatt liggande villor.

| féreslagen situationsplan grupperas husen runt en ny infart
fran Malmstigen, pa nuvarande Kumla 3:245. Sju av
bostadslagenheterna nas fran den nya infarten och tre fran
en infart norr om bebyggelsen, pa Kumla 3:242. Varje bostad
har en parkeringsplats och ett forrad i anslutning till huvud-
byggnaden. Garagen samlas langs Tyrestvagen. Till
omradet hor ocksa en géastparkeringsplats vid garagen.
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Volymstudie av de nya parhusen, sett fran oster.

Parhusens fasader mot séder.

Utemiljoer Varje bostadsenhet far en egen uteplats mot baksidan. Den
ni.markerade marken som inte far bebyggas kan fungera
som en gemensam yta for lek och utevistelse. En mindre
lekyta anordnas aven inom planomradet.

11



Planbeskrivning

Barnkonsekvenser

Konsekvenser for
jamstalldhet

Tillganglighet

Parkering

Avfall

Storningar

Antagandehandling
September 2014

Sedan 1990 ar Sverige skyldig att folja FN:s konvention om
barns rattigheter. | riksdagens nationella strategi for att
genomftra barnkonventionen (prop1997/98:182) stalls
tydliga krav pa kommunen att bland annat tydliggéra
barnperspektivet i den kommunala planeringen.

Mojligheter till lek och utevistelse finns inom de enskilda
bostadsfastigheterna, som anordnas med varsin uteplats.
Planomradet far en gemensam lekyta mellan husen och den
kuperade delen av Kumla 3:242 kommer att erbjuda goda
lekmojligheter da den bevaras obebyggd. | narheten av
planomradet finns aven tva forskolor med lekytor.

Planférslaget innebar en ny bostadstyp i form av parhus och
kan medge annan upplatelseform i omradet, vilket kan bidra
till 6kad mangfald. Goda cykel- och kollektivtrafikforbindelser
till centrum, samt mojlighet att handla och hamta barn pa
skola/forskola utan stora omvagar, kan bidra till 6kad
jamstalldhet. Det finns goda mojligheter att ga och cykla till
och fran planomradet i en miljo som &r val upplyst och dar
andra méanniskor och bilar ror sig aven kvallstid.

Vid uppférande och anlaggande av nya byggnader ska
gallande krav pa tillganglighet for personer med nedsatt
rorelse eller orienteringsférmaga uppfyllas. Tyres6 kommun
har antagit en tillganglighetshandbok vars riktlinjer ska féljas
nar detaljplanen genomfors.

All parkering ska ske inom planomradet pa kvartersmark.
Tva biluppstallningsplatser per bostadsenhet kan anordnas,
varav en markparkering i anslutning till varje bostad och en i
garage eller carport pa planomradets norra del. Inom
kvartersmarken kan aven en gemensam gastparkeringsplats
anordnas, samt cykelparkering.

| planforslaget ar mark avsatt fér gemensamma sophus vid
den sodra infarten (kryssmarkerad mark markt g). Aktuell
mark ligger inom 50 meter fran bostadsentréerna, och nas
aven med bil.

Fastigheten har genomgatt flera bullerutredningar och en
bullermatning, som visat att delar av fastigheten Kumla
3:242 overskrider riktlinjerna om maxgrans for buller for
bostader (55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad utomhus). De
delar som inte klarar bullergransen far inte bebyggas med
bostader i planforslaget. De aktuella delarna har prick- och
kryssmarkerats (dvs far inte bebyggas respektive far endast
bebyggas med komplementbebyggelse). De delar som ar
aktuella for bostadsbebyggelse klarar gransvéardena.
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Bostaderna kan ocksa ordnas sa att uteplatserna blir mot
den tysta sidan at soder, alternativt mot vaster men da med
forrad som bullerskydd mot norr. For att ytterligare
sakerstalla att husen inte blir bullerstérda har planen forsetts
med en upplysning om att riktvardena for buller enligt prop.
1996/97:53 inte far dverskridas.

For att skydda bebyggelsen mot risker forknippade med
transporter av farligt gods pa Tyresovagen har planforslaget
forsetts med planbestammelser om att bostadshus inte far
placeras narmre vagen an 25,0 meter samt att bostadshus
som placeras narmre vagen an 35,0 meter ska utféras med
fasader av obrannbart material, och att sovrum och
tilluftsdon inte placeras mot/i fasader som vetter mot vagen.

Bullerplanket som l6per langs Tyresdvagen ar tatt nertill,
enligt Trafikverkets egna beskrivningar fran uppforandet.
Detta minskar risken for att lackage av farlig véatska sprider
sig in pa fastigheten vid eventuell olycka med transporter av
farligt gods.

Trafikbkningen som alstras pa grund av de nya parhusen
bedoms bli marginell och nagra direkta ombyggnationer av
gatorna i omradet ar idag inte aktuella.

Enligt Stockholms och Uppsalas Luftvardsforbunds uppgifter
overskrids inte miljokvalitetsnormerna for luft inom
planomradet.

Sammantaget bedéms inte planerad bostadsbebyggelse
vara utsatt for eller generera nagra betydande storningar.

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas
till det kommunala vatten- och avloppssystemet.

All bebyggelse inom planomradet utférs med s.k. grona tak
for att 6ka dagvatteninfiltrationen. Det dagvatten som inte kan
omhéndertas lokalt leds bort via det kommunala dagvatten-
systemet.

Bebyggelsen inom planomradet foreslas varmas med
franluftsvarmepumpar. Alternativt rekommenderas
vattenburna system med ackumulatortank och
fornyelsebara varmekallor som bergvarme eller solvarme.

Lagspanningsledningar for el finns i Malmstigen.
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Parhusen planeras med gemensamma sophus vid
planomradets sodra infart. Narmaste atervinningsstation
finns i korsningen Lindalsvagen /Bollmoravéagen (fd
Trolltrd). | Petterboda finns narmaste atervinningscentral.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Beslut om planuppdrag
i MSU 10 oktober, 2012

Beslut om samrad i MSU 17 april 2013

Samrad april/maj 2013

Beslut om granskning juni 2014
i kommunstyrelsen

Granskning juni 2014

Antagande oktober 2014
i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast november 2014

Byggstart, tidigast november 2014

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar raknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomforandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fullstdndiga genomférandet av en
detaljplan av detta slag erfarenhetsmassigt inte tar langre tid.

Nar planens genomfdrandetid bérjar har fastighetsagarna ratt
att f& bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens utgang
far mot berérda fastighetsagares bestridande detaljplanen
inte andras eller upphavas om det inte ar nodvandigt pa
grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetiden
fortsatter planen att gélla till dess den andras eller upphavs.

Fastighetsagare ansvarar for byggande av alla typer av
anlaggningar, ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Allman platsmark, dvs den del av Malmstigen som omfattas
av planforslaget, har kommunalt huvudmannaskap. Tyreso
kommun ar aven huvudman for de allmanna vatten- och
avloppsanlaggningarna som finns i anslutning till plan-
omradet.
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Exploateringsavtal
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
allmanplatsmark och kvartersmark fram till proppskap i
byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allméan
platsmark. Fastighetsédgaren ansvarar for anlaggning av
ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den punkt i
byggnaden dar Telias kabel ansluter benamns
anslutningspunkt och kan vara uppford pa olika satt.

| samband med att detaljplanen antas i kommunfullmaktige
kommer ett exploateringsavtal att tecknas mellan Tyreso
kommun och exploatéren. Avtalet reglerar bland annat
ekonomiska dverenskommelser, markagoforhallanden och
ovriga exploatérsataganden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Gemensamhets-
anlaggning

Fastigheterna Kumla 3:245 och Kumla 3:242 &r i privat ago.
Detaljplanen mojliggor avstyckning for att upplata bostaderna
med aganderatt.

Planen medger att gemensamhetsanlaggning kan bildas for
infart, parkering, sophus och ledningar i det fall att detta
behtvs. Omradet som ar avsett for dessa andamal har pa
plankartan markerats med g.

Gemensamhetsanlaggningarna markerade med g i plankartan.
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Ansodkan

Antagandehandling
September 2014

Rattigheter i gemensamhetsanlaggning maste utredas
narmare om upplatelseformen blir &ganderatter.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske genom ansokan till Lantméterimyndigheten, Box
47700, 117 94 Stockholm.

Exploatéren anséker om och bekostar nédvandiga fastighets-
bildningsatgarder.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Infrastruktur/Gatu-
kostnader

Bygglov

Planavgift

Fastighetsbildning

Exploator anlagger och ansvarar for nya ledningar pa
kvartersmark.

For anslutning till det allménna VA-ledningsnatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle géllande VA-
taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggnings-
avgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens
storlek, antal lagenheter och om fastigheten ansluts till
vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan. Anlaggningsavgift
kan enligt lagen om allménna vattentjanster debiteras
fastighetsagaren nar kommunen har anvisat den punkt
(forbindelsepunkt) dar fastigheten ska anslutas till de
allmanna ledningarna.

Ersattning till kommunen for utbyggnad av den infrastruktur
som blir nédvandig for genomforandet av denna detaljplan
regleras i exploateringsavtalet.

Avgiften for bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av
avgift for nybyggnadskarta, utstakning samt lageskontroll
och debiteras sokanden enligt vid varije tillfalle gallande
taxa.

Exploatoren ska enligt planavtal med Tyres6é kommun betala
en planavgift for framtagandet av detaljplanen. Planavgift ska
darmed ej tas ut vid bygglovsprovning.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskrdvande arendena ar. Lantmateriet kan
bistad med prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63 63.
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El

Tele

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Medverkande tjansteman

Helene Hallberg
planchef

Antagandehandling
September 2014

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-
82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta
Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Planlaggningen sker med normalt planférfarande i Tyreso
kommuns regi.

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Foljande tjansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Hanna Furstenberg Danielson, planarkitekt
Amalia Tjarnstig, exploateringsingenjor
Christoffer Pettersson, bygglovshandlaggare
Jenny Linné, Mark- och exploateringschef

Hanna Furstenberg Danielson
planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen (2010:900).

1. Program

Planprocessen kan inledas med att ett planprogram med utgangspunkter och mal for
planen upprattas. Programmet skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter,
foreningar och Ovriga berorda. Detta skede ar inte ett obligatoriskt steg i plan-
processen, utan planen kan inledas med samrad, om planforslaget ar i linje med
Oversiktsplanen. FOr aktuell detaljplan har inget planprogram uppréattats.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns maojlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetsagare eller 6vrig berdrd anser att planen ska utformas. Efter
att samradet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Granskning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram under samradet och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om
granskning. Darefter skickas den ater pa remiss till berérda fastighetsagare med
flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig éverplanen. Aven efter granskningen
gors en sammanstallning av inkomna yttranden med svar frdn kommunen. Efter
granskningen kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomfdrande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullméktige ska nu i tur och ordning anta
planen. Det finns mojlighet for den som fortfarande &r missnéjd att dverklaga planen
till lansstyrelsen och i sista hand till Regeringen.

5. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller
nar lansstyrelsen eller Regeringen avgjort arendet. Forst nér planen vinner laga kraft
kan bygglov behandlas och beviljas.
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