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Handléggare Diarienummer
Helena Géije 13SPN/0268
Samhallsbyggnadskontoret

Samhaéllsplaneringsndamnden

Berg 11:1, M6ja prastgard, begdaran om medgivande till
avstyckning

Forslag till beslut

Den foreslagna avstyckningen frin Berg 11:1 medges. Avstyckningen ska ske i enlighet
med de avgransningar av tomtplats som anges i bilaga 2. Bl.a. ska befintliga stigar for
passage fortsatt ligga inom Berg 11:1.

Beslutsniva
Samhéllsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Agaren av Berg 11:1 har hos lantmiteriet ansékt om avstyckning av Moja pristgard. Vid
lantméterisamrdd med kommunen 2012-12-19 har kommunens foretrddare erinrat mot
avstyckningen, Detta mot bakgrund av omradets kulturviarden samt pagédende arbete
med omradesbestimmelser, se bilaga SD 1 i bilaga 2. Lansstyrelsens har 1 yttranden
framfOrt att avstyckningens granser ska anpassas mot hemfridszonen och befintliga
stigar. Fastighetsdgaren godtar att grinsdragningen justeras. Lansstyrelsen framfor ocksa
att avstyckning i nuldget kan komma att motverka mojligheten att bevara byggnadens
kulturvérden, bilaga SD 2 och 3 1 bilaga 2.

Fragan giller om Onskad fastighetsbildning strider mot villkoren 1 FBL 3:3.
Kontoret har tillsammans med konsult (Asa Vikdahl, Structor FM Projektutveckling
AB) utrett forhdllandena. Besok pa platsen har skett 2014-04-11.

Fastighetsbildning utanfor detaljplanelagt omrade

Fastighetshildning inom omrade, som inte omfattas av detaljplan, far inte ske om
atgarden skulle forsvara omradets andamalsenliga anvandning, foranleda olamplig
bebyggelse eller motverka lamplig planlaggning av omradet (3 kap. 3 §
fastighetsbildningslagen).

Nar det galler fastighetsbildning for bebyggelse utanfor planlagt omrade i Varmdo
kommun har prévningen av 3 kap.3§ fastighetsbildningslagen lagts pa
samhallsplaneringsnamnden.
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Enligt 4 kap. 25a § fastighetsbildningslagen skall lantmé&terimyndigheten hanskjuta
arendet till namnden for prévning om det vid samrad enligt 4 kap. 25 §
fastighetshildningslagen anses att tillatligheten enligt 3 kap. 3 § fastighetshildningslagen
kan séttas i fraga och om det fran andra synpunkter finns forutsattningar for att
genomfora fastighetsbildningen.

Forutsattningar

Fastigheten Berg 11:1 &r belagen utanfor planlagt omrade och har en areal om

14 941 kvm. | gallande 6Gversiktsplan ar fastigheten belagen inom omrade dar ingen
bebyggelseutveckling forvantas ske. Omradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden. Omradesbestammelser ar under utarbetande. Samrad om
omradesbestammelserna har skett under sommaren 2012.

Ansdkan om fastighetsbildning avser avstyckning kring befintlig byggnad, se bilaga 2.
Byggnaden har anvénts som bostad fram till ar 1990. | dagslaget anvands byggnaden
som samlingslokal och bostad for ”sommarprésten”. Enskilt vatten och avlopp finns och
ar samordnat mellan flera byggnader.

Bedomning

Kontoret konstaterar att avstyckningen endast innebar bildande av fastighet kring redan
befintlig sjalvstandig byggnad. Byggnaden &r beldgen inom omrade som omfattas av
riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresset omfattar huvudsakligen skydd for
skargardsmiljo som speglar fiskarbéndernas livsvillkor (Oversiktsplanen 2012-2030).

| pagaende arbete med omradesbestammelser foreslas att anvandning anpassas efter
bebyggelsens och landskapets kulturhistoriska varden. Tilloyggnader ska ha lagre hojd
an befintlig byggnad. Aktuell byggnad foreslas inte fa sarskilt skydd i fraga om
byggnadsdetaljer eller rivning.

Pagaende planarbete innebdr att en fastighet kan avstyckas kring byggnaden. Ny/till-
och ombyggnadsatgarder bedoms enligt samma regler i Plan- och bygglagen (PBL)
oavsett om avstyckning kring byggnaden sker eller ej.

Fastighetsbildningen beddms inte forsvara omradets andamalsenliga anvandning,
foranleda olamplig bebyggelse eller motverka lamplig planlaggning av omradet.

Avstyckningen ska dock ske sa att befintliga stigar behalls for passage. Vid platsbesok
konstateras att lamplig blivande fastighet &r vél avgransad med buskar och annan
vaxtlighet mot aktuella stigar.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av planarkitekt Helena Géaije och konsult Asa Vikdahl (Structor
Projektutveckling AB)

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bilidggs/Bilaggs ej
1 Oversiktlig karta X
Begiran om medgivande enligt 4 kap 25a § X

fastighetsbildningslagen,
Lantmateriets skrivelse 2013-03-25

Sandlista for beslutsexpediering
Lantméterimyndigheten

Lars Oberg Helena Géije
samhiéllsbyggnadschef planarkitekt



