6/2011

Protokoll fort vid sammantride med styrelsen for
AB Familjebostider

(556035-0067)

Tisdagen den 26 augusti 2014

kl 08.15

Narvarande:

Styrelseledamoter Jonas Nilsson (M), ordforande
Bertil Johansson (M)
Peter Lundberg (M)
Abit Diindar (FP)
Emilia Bjuggren (S)
Elina Aberg (MP)

Suppleanter Ida Carlbom (M)
Filip Solsjo (M)
Azad Hassan (S)
Anders Lowdin (S)
Hans Tjernstrom (C)
Lars-Erik Backman (V) tjg

Narvarande fackliga Lena Appelqvist

foretrddare

Tf Verkstillande direktér ~ Hans Pettersson

Ovriga Ulla Ritzén, Frank Strand, Lars Bjork, Hékan
Siggelin och Stefan Nordin frn bolagsledningen
samt bolagets auktoriserade revisor Ingemar Rindstig

Sekreterare Annika Hejde Palm

Antecknades att motet dgde rum pd bolagets huvudkontor, Hammarby Fabriksvig
67.
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§ 1. Anmalan om protokolljustering

Anmaildes justerat protokoll fran styrelsens sammantrade den 27 maj 2014 samt
av samtliga styrelseledamdter undertecknat och till detta protokoll bilagt
styrelseprotokoll med beslut per capsulam, juli 2014.

§ 2. Val av justeringsman

Utsags ordforanden Jonas Nilsson (M) att jamte tjdnstgérande suppleanten Lars-
Erik Backman (V) justera dagens protokoll.

§ 3. Utgick

§ 4. Anmalan av ombildningsprocessen
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Styrelsen beslot godkdnna redovisningen.

§ 5. Provning av intresseanmalan avseende forvarv av Dalaro 1 i
Farsta samt erbjudande om forvarv till bostadsrattsforeningar
avseende Distanstuben 5 i Fagersjo och Exponeringen 2 i
Bandhagen

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Ordforanden Jonas Nilsson (M) yrkade bifall till verkstédllande direktorens forslag.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S) yrkade att styrelsen skulle besluta:

1. Attbifalla att-sats 1 i VDs forslag till beslut
2. Attavsla foreslagna forséljningar
3. Att dérutdver anfora

Vi motsitter oss den fortsatta ombildningen av allménnyttans hyresldgenheter till bostadsratter.
Familjebostidder AB borde istillet for att fortsdtta ombildandet av lagenheter prioritera att
medverka till att Stockholm féar en vil fungerande bostadsmarknad som kénnetecknas av god
rorlighet och tillgénglighet for alla. Genom att fortsdtta den forda politiken hojs trosklarna for
unga medborgare att finna sin forsta bostad ytterligare.

Den nuvarande utforsédljningspolitiken dér lagenheterna siljs till lagsta mojliga virdering av
ideologiska skal ar forkastligt och vi ifragasétter om det kan anses affarsméssigt i enlighet med
den nya lagen for kommunala bostadsbolag. Vi vill istéllet att allménnyttan istéllet ska utveckla
boendeformen hyresritt, stirka hyresgésternas inflytande och mojliggéra for unga och inflyttade
att etablera sig som Stockholmare.

Vidare kénner vi stor oro kring hur ombildningsprocesserna paborjas och skéots. Vi far fortfarande

samtal och mail om att “méklare” anviander en mycket aggressiv marknadsforing for att 6vertyga
hyresgéster om att rosta for en ombildning. Kampanjerna utfaster 16ften om att hyresgésterna
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kommer att gora sitt livs klipp och dyl. om de viljer att ombilda sina fastigheter. Vi tycker att detta
ar djupt problematiskt och anser att bolaget borde ta en mer aktiv roll i att uppméirksamma
hyresgésterna om att denna information inte utgér ifran bolaget utan fors fram av enskilda som
troligtvis har egna intressen i ombildningarna.

Tjanstgorande suppleanten Lars-Erik Backman (V) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

1. Att avsla forsédljningen
2. Samt att ddrutdver anfora

Vi anser att ombildningen av allménnyttans hyresldgenheter till bostadsritter ska stoppas. Manga
av de lagenheter som nu ombildas ar relativt sma billiga ldgenheter som unga och ménniskor med
laga inkomster kan efterfrdga. De hoga hyrorna i nyproduktionen gor att bara ett fatal
Stockholmare har rad att betala for dessa lagenheter. Antalet ombildade ldgenheter Gverstiger
kraftigt antalet nyproducerade, vilket leder till att hyresmarknaden krymper. Detta &r inte
acceptabelt ndr drygt 380 000 personer stér 1 Stockholms stads bostadskd.

Vi anser att Allménnyttans uppgift &r att utveckla hyresritten som boendeform. Hyresgésternas
inflytande ska stérkas, till exempel genom att ge hyresgésterna majoritet i lokala styrelser enligt
modeller som tillimpas i Sodertdlje och i Goteborg. Det dr en myt att man som boende bara
engagerar sig i sitt bostadsomrdde om man bor i en bostadsrétt eller i en dgarldgenhet.

Det ir inte heller seriost att, som Alliansen gor, i princip rea ut Stockholmarnas gemensamma
egendom. Priserna vid forsiljning ar alldeles for laga eftersom ldgenheterna séljs till 1agsta mojliga
vérdering.

Ledamoten Elina Aberg (MP) yrkade att styrelsen skulle besluta:

1. Att bifalla attsats ett och dirmed avsla forfragan fran Dalar6 1.
2. Att avsla attsats tva och tre och dirmed avsla forfragan fran bostadsrittsforeningarna
Ejdern och Laggestaviagen 2-22

Att vidare anfora foljande:

Det ar viktigt att politiken kan fatta strategiska beslut kring bostadsforsérjningen i Stockholm.
Miljopartiet ar for blandade upplatelseformer i varje bostadsomrade och brukar rosta for en
ombildning, forutsatt en séker process med kvalificerad majoritet rostat for beslutet, och endast i
omraden dér hyresrétten 4r i dvervidgande majoritet. Men péd grund av alliansens stora forséljningar
av allménnyttan anser MP att en time out vad giller ombildningar i alla delar av staden &r
nddvéndig.

Allménnyttans andel av bostadsmarknaden i Stockholms stad krymper i rasande fart. Det &r
allvarligt med tanke pa den utbredda bostadsbristen och den allt hardare konkurrensen om bostéider
som rader. Genom allménnyttan finns mojligheter for politiken att styra hyresvillkor, att
oronmarka en del av bestandet till grupper som é&r extra utsatta pa bostadsmarknaden och att
sdkerstilla att bostdderna formedlas pa ett tryggt och réttvist sitt genom bostadsformedlingen.

Ordforanden stéllde de olika yrkandena emot varandra och fann att styrelsen hade
beslutat bifalla verkstillande direktdrens forslag. Styrelsen hade sdlunda beslutat
foljande:

1. Avslé bostadsrittsforeningen Dalar6 1:s forfragan avseende erbjudande
om forvirv av tomtrétten till fastigheten Dalard 1.
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2. Erbjuda bostadsrittsforeningen Ejdern forvirv av fastigheten Distanstuben
5 for 103 000 000 kronor.

3. Erbjuda bostadsrittsforeningen Liggestavigen 2-22 forvirv av tomtritten
till fastigheten Exponeringen 2 for 93 000 000 kronor.

4. Eventuella separeringskostnader ska belasta koparen vid sidan av
kopeskillingen.

5. Eventuella kostnader for bredbandsinvesteringar ska belasta koparen enligt
schablon utdver kopeskillingen.

6. Uppdra &t VD att slutfora forsdljningen av ovanstaende objekt enligt i
huvudsak de i1 drendet angivna villkoren.

7. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Mot beslutet reserverade sig ledamoter och suppleanter representerande (S), (V)
och (MP) till forman for sina respektive forslag till beslut. Mot beslutet att erbjuda
tomtrétter till bostadsrittsforeningar reserverade sig dven
arbetstagarrepresentanten Lena Appelqvist.

§ 6. Avrapportering av avgivna remissvar

Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot godkénna rapporten.

§ 7. Genomforandebeslut gallande nytt standardiserat
fastighetssystem — projekt VERA

Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot, 1 enlighet med forslaget, foljande:

1. Genomforandet av upphandling och implementation av ett nytt
fastighetssystem (Projekt VERA) till en kostnad om ca 21 Mkr (ex moms)
for AB Familjebostidder godkédnns.

2. Hemstillan till koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB att
godkinna genomforandet.

3. VD ges i uppdrag att genomfora upphandlingen och teckna erforderliga

avtal.

Ordforanden konstaterade att styrelsedrendet utgor en sekretessbelagd handling
till dess styrelsen fattat beslut om upphandling.

Ordforanden framforde ocksa att systemet bor vara konstruerat s att innehall 1
anteckningsfalt eller motsvarande ar sokbart.
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§ 8. Resultatrapport for AB Familejbostader januari — juni 2014
Bolagets auktoriserade revisor Ingemar Rindstig frdn E&Y informerade muntligt
bl a om revisorernas kommande granskning i samband med bolagets
arsredovisning over verksamhetsaret 2014.

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Styrelsen beslot godkénna rapporten.

§ 9. Finansiell manadsrapport per 2014-05-31 for AB Familjebostader

Forelag styrelsedrende av verkstéillande direktdren med Stadsledningskontorets
finansiella ménadsrapport avseende AB Familjebostéder.

Styrelsen beslot 1agga rapporten till handlingarna.

§ 10. Redovisning av Familjebostaders miljo- och energiarbete
Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot godkédnna redovisningen.

§ 11. Firmatecknare for AB Familjebostader
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren med forslag till beslut.
Styrelsen beslot, 1 enlighet med forslaget:

att AB Familjebostdders firma skall tecknas — forutom av styrelsen — av tf
verkstédllande direktdren Hans Pettersson, chefen for VD-staben Frank Strand,
administrativa chefen Ulla Ritzén, chefen for Projektutvecklingsavdelningen
Hakan Siggelin, fastighetschefen Lars Bjork, kommunikationsdirektoren Erica
Lawesson, bolagsjuristen Annika Hejde Palm samt styrelseledaméterna Jonas
Nilsson, Ann-Margarethe Livh, Emilia Bjuggren, Jan-Bertil Johansson, Peter
Lundberg, Abit Diindar och Elina Aberg — tv4 i forening

Dessutom har verkstillande direktoren, och 1 forekommande fall dennes
suppleant, enligt 8 kap 29 § jamford med 8 kap 36 § aktiebolagslagen ritt att
teckna firman betrdffande 16pande forvaltningséatgarder m m och att foretrida
bolaget utét.

Beslutet forklaras omedelbart justerat.
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§ 12. Kvarnspelet 4, Rinkeby Ombyggnad/anpassning av lokal

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren med forslag till beslut.
Dérutover foredrog Lars Bjork muntligt.

Styrelsen beslot, 1 enlighet med forslaget, foljande:

1. Redovisningen av projektet Kv Kvarnspelet 4 godkénns.

2. Uppdra at VD att godkédnna projektets genomforande till en reviderad
kostnad motsvarande 76,5 Mnkr

3. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

§ 13. Slutredovisning nybyggnad Kv Gotska Sandon 2, Norra
Djurgardsstaden

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Styrelsen beslot godkdnna slutredovisningen.

§ 14. Slutredovisning nyproduktion Kv Kallandso 4, Farsta
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Styrelsen beslot godkédnna slutredovisningen.

§ 15 — 24. Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion

Foreldg styrelsedrenden av verkstillande direktoren. Hakan Siggelin foredrog
darutover muntligt.

Styrelsen beslot foljande:

Arende 15, Projekt Arstafiltet, etapp 2
1. Inriktningen for nybyggnad i Arstafiltet etapp 2, som omfattar ca 75
lagenheter till en total investeringsutgift om 237 Mnkr, godkénns.
2. VD fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande fortsatt projektering
fram till genomforandebeslutet.

Arende 16, Projekt Kymmendd, Farsta
1. Inriktningen for nybyggnad i projekt Kymmendo som omfattar 24
lagenheter och en forskola till en total investeringsutgift om ca 66 Mnkr
godkénns.
2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande fortsatt projektering
fram till genomforandebeslutet.
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Arende 17, Projekt Firgfilmen Bandhagen
1. Inriktningen for nybyggnad i projekt kv Fargfilmen, som omfattar ca 55
lagenheter till en total investeringsutgift om 125 Mnkr godkénns.
2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande fortsatt projektering
fram till genomforandebeslutet.

Arende 18, Projekt Banken- Vixeln, Higerstensisen
1. Inriktningen for nybyggnad i projekt kv Banken-Véxeln, som omfattar 100
lagenheter till en total investeringsutgift om 266 Mnkr godkénns.
2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande fortsatt projektering
fram till genomforandebeslutet.

Arende 19, Projekt Lantarbetaren, Enskede
1. Inriktningen for nybyggnad i projekt kv Lantarbetaren, som omfattar ca 47
studentldgenheter till en total investeringsutgift om 51 Mnkr godkénns.
2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande fortsatt projektering
fram till genomforandebeslutet.

Arende 20, Projekt Reflexen, Hogdalen
1. Inriktningen for nybyggnad intill kv Reflexen, som omfattar 36 lagenheter
till en total investeringsutgift om 69,5 Mnkr godkénns.
2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande fortsatt projektering
fram till genomforandebeslutet.

Arende 21, Projekt Sandaletten, Alvsjo

1. Inriktningen for nybyggnad i kv Sandaletten, som omfattar 157 ldgenheter
till en total investeringsutgift om 450 Mnkr godkénns.

2. Styrelsen uppdrar t bolaget att understélla beslutet koncernstyrelsen och
kommunfullmiktige for godkédnnande.

3. VD far i uppdrag att, under forutsittning av kommunfullméktiges
godkédnnande av projektbeslutet, teckna erforderliga avtal rorande fortsatt
projektering fram till genomforandebeslutet.

4. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Arende 22, Projekt Siiterhojden, Ragsved
1. Inriktningen for nybyggnad i kv Saterhdjden, som omfattar ca 72
lagenheter och 108 studentligenheter till en total investeringsutgift om 224
Mnkr inkl moms godkénns.
2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande fortsatt projektering
fram till genomforandebeslutet.

Arende 23, Projekt Ormlingen, Arstastriket etapp 2
1. Inriktningen for nybyggnad i Arstastriket etapp 2, kv Ormléngen, som
omfattar 96 studentldgenheter och en forskola till en total
investeringsutgift om 152 Mnkr godkénns.
2. VD fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande fortsatt projektering
fram till genomforandebeslutet.
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Arende 24, Projekt Arstastriket etapp 3
1. Inriktningen for nybyggnad i Arstastriket etapp 3, som omfattar ca 110
lagenheter till en total investeringsutgift om 256 Mnkr godkénns.
2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande fortsatt projektering
fram till genomforandebeslutet.

§ 25. Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i projektet Brevladan, Svedmyra

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.
Styrelsen beslot foljande:

1. Genomforande for nybyggnad i projektet Brevlddan som omfattar ca 126
lagenheter till en total investeringsutgift om 256 Mnkr inkl moms
godkénns.

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

§ 26. VD-rapport

Hans Pettersson rapporterade/informerade:

e Anmailde skriftvixling med ombud for Brf Palmen 1 som hemstillt om att
fa fornyad provning av intresseanmilan infor eventuell ombildning till
bostadsritt.

e Informerade om begéran fran ombud {6r Brf Jigaren 17 om omprovning
av styrelsens beslut 2010-05-10 samt informerade om att bolaget avser
svara att styrelsens beslut fran 2010 ligger fast.

e Lars Bjork informerade om projekt Rinkebystraket. Dagen fore
styrelsemotet hade det forekommit skadegdrelse med viss brandutveckling
1 den byggnad dit bolagets Rinkebykontor och stadens Kulturférvaltning
ska flytta. Inflyttningen kommer att bli nagot fordrojd. I 6vrigt fortloper
projektet enligt plan och berdknad tidplan for inflyttning — hosten 2015 —
ser ut att hélla. Flera hyreskontrakt pa Rinkebystraket &r redan
undertecknade och det finns manga intressenter till resterande kontrakt.

e Sommaren har varit timligen lugn. Det har dock intraffat nagra incidenter
och ett flertal vattenskador i samband med skyfall. Familjebostidder har
tagit emot 78 sommarbarn och arrangerat ett flertal fritidsaktiviteter for
barn och ungdomar. Styrelsen kommer att i ytterligare information
rorande detta.

§ 27. Ovriga fragor

Ordféranden Jonas Nilsson anméilde en skrivelse fran Jonas Nilsson (M), Abit
Diindar (FP) och Hans Tjernstrom (C) “Rinkebykoket — for 6kad sysselséttning,
attraktionskraft och tillvdxt i Rinkeby”. Skrivelsen bildggs protokollet.

Bolagsledningen aterkommer.
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Ordforanden forklarade sammantriadet avslutat.

Vid protokollet

Annika Hejde Palm

Justeras

Jonas Nilsson Lars-Erik Backman
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