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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek Al i skala 1:1000

e Behovsbedémning (finns pa samhaillsbyggnadsforvaltningen)

e Tastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsférvaltningen)

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen
Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

e FPortitningsstudie kring Kryddvigen, framtagen av Temagruppen.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900)

Forfarande
Detaljplanen tas fram med normalt férfarande. Lds mer om processen pa sista sidan i
detta dokument.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i samradsskedet. Detta samradsforslag omfattar hela
utvecklingsomradet f6r Kryddvigen, vilket till ndsta detaljplaneskede kommer att
delas upp och stillas ut f6r granskning etappvis.

Q

Antagande b

Tidplan
Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-09-03
Samrad for hela omradet Sept-oktober 2014
Markanvisningstivling Host-vinter 2014/2015
Granskning etappvis
Etapp 1: Vinter 2014/2015
Etapp 2: Var-sommar 2015
Etapp 3: Var-sommar 2015

Antagande etappvis
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Etapp 1: Sommaren 2015
Etapp 2: Hésten 2015
Etapp 3: Hésten 2015
Laga kraft, etappvis
Etapp 1: Sommar 2015
Etapp 2: Hosten 2015
Etapp 3: Hésten 2015

Tidplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets gaing som en féljd av
oforutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Bakgrund

Behovet av bostider med blandade upplatelseformer dr fortsatt stort i regionen savil
som i Tyres6é kommun. Ett flertal omrdden dr utpekade som féreslagna fortitnings-
omraden i kommunens 6versiktsplan fran 2008. Ett omrade kring Kryddvigen finns
utpekat som utvecklingsomrade avsett for titare bostadsbebyggelse. Under 2013 har
flera intressenter hort av sig och dven kommit med forslag till méjlig utveckling av
omradet. Stadsbyggnadsavdelningen sig i samband med detta behov av att ta ett
helhetsgrepp for omradet for att i ett tidigt skede utreda hur omradet pa bista sitt kan
utvecklas. Med anledning av detta genomférdes en exploateringsutredning
/fortitningsstudie med konsulthjilp. Utifran fortitningsforslaget har ett urval med
forslag till fortsatt arbete gjorts och presenterats av stadsbyggnadsavdelningens for
Milj6- och Samhillsbyggnadsutskottet den 2 april 2014.

Flygbilden visar denungeféirlig avgrdnsningen for det utvecklingsomrade, utpekat i
Oversiktsplanen fran 2008. Utifrén den forstudie som gjorts har sedan arbetet gétt
vidare med ett begrdnsat planomrade, se bild sid. 6.
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Forslaget till detaljplan utgar fran resultatet i fortdtningsstudien och avser att initialt
behandla och samrida omridet som helhet. Direfter kommer en etappindelning att
goras och de enskilda etapperna (3 st.) kommer att stillas ut f6r granskning och sedan
tor antagande vart och ett for sig.

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojligegéra uppférandet av nya bostider och gemensamma
vistelseytor av hog kvalitet inom delar av planomradet.

Huvuddrag

Det foreslagna planomradet omfattar ett omrade kring Kryddvigen som senare i
planprocessen kommer att delas upp i etapper, utredas, stillas ut for granskning och
antas separat. Detta eftersom det ér viktigt att inledningsvis ta ett helhetsgrepp kring
platsen och utreda dess relation till omgivningen for att sedan detaljstudera de olika
delomradena separat.

Omridet bestar idag frimst av naturmark. Delar av planomradet kommer att
planliggas f6r bebyggelse, gemensamma vistelseytor samt gator och ging/cykelvigar
och vissa delar kommer att planlidggas som park eller naturmark. Bebyggelsen ska i
stOrsta mojliga man anpassas utefter platsens forutsittningar och topografi.
Kryddvigen ska utvecklas till en gata av mer stadsmissig karaktir, dir bebyggelsen
ska forhalla sig till gatan. Sikra infarts- och trafiklésningar som prioriterar
miljévinliga transportsitt, frimst i form av gang och cykel, ska anordnas.

Detta samradsforslag ska foljas av en markanvisningstivling for att utreda hur
omradet bist kan bebyggas. Omradets avgrinsning kan komma att f6rindras under
planarbetets ging. En av kommunens malsittningar med projektet ér att skapa ett
omrade med hoga milj6- och hallbarhetskrav. For att uppna detta ska
detaljplanearbetet utga fran vissa aspekter i den sa kallade BREEAM Communities-
certifiering som anvints 1 det 6vergripande planeringsprojektet f6r Norra Tyreso
Centrum (lds mer pé s. 10).

Behovsbeddmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medf6ra nagon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer,
MKN. Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa
Sambhillsbygenadstorvaltningen, Tyresé kommun.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet utgors av tva delomraden beligna sdder om Farmarstigen, i
kommundelen Bollmora. Det huvudsakliga planomradet utgar fran Kryddvigen och
stricker sig sedan Gster och vister om vigen och ansluter i 6ster till det storre
naturomrade som griansar till Wittinge Gardvig och Krusboda. Det andra delomraet
ligger vister om det storre delomridet och utgors av ett naturomrade som skiljer

Basilikagrind och Kryddgardsgrind.

- 5 ~a
Ll

t fran séder.

Fygbild over planrédet set

Areal
Planomradet har en yta om ca 2,6 ha (26 000 kvm).
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Markagoforhallanden
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Ovan redovisas de fastigheter som berérs av detaljplanén.

e Fastigheten Nisby 4:1469 och Bollmora 2:1 4r kommunigda.

Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Ett omrade kring Kryddvigen finns utpekat i kommunens gillande Sversiktsplan frin
2008 som omrade for titare bostadsbebyggelse. Samhillsbyggnadsférvaltningens
bedémning ir att den foreslagna utvecklingen dr férenlig med Gversiktsplanens
intentioner och bidrar till malet om blandad bebyggelse i alla kommundelar.

Gallande planer

Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter dessa. Genomférandetiden har I6pt ut for samtliga detaljplaner
som giller f6r planomradet.

e ”Del av Barnsjoomradet”, nr. 230 (faststalld 1990-02-01).
e Detaljplan kvarteret Kryddgarden”, nr. 247 (laga kraft 1992-01-04)
e Stadsplan for Nisby 4:748 m.f1.”, nr. 189 (laga kraft 1981-03-12)

e ”Stadsplan for Ostra Farmarstigen etapp 37, nr. 207 (laga kraft 1985-10-30)
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m naturmark (uts

2

Planomrédet &r idag planlagt so

Forordnande enligt paragraf 113

Planomradet omfattas av férordnande enligt paragraf 113 1 1947 ars
byggnadslagstiftning vilket kommunen maste ta hinsyn till och upphiva vid ny
planliggning. Detta innebir att ett upphéivande av detta férordnande kommer att
samradas senast under detaljplanens granskningsskede.

Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidositts. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sakerhet. Eventuella miljckonsekvenser till
toljd av genomférande av forslag till utveckling av féreslagna omraden i kommunens
6versiktsplan har redan utretts i den miljobeddmning som upprittades i samband
med att gillande 6versiktsplan antogs, 2008. En miljébedémning enligt miljobalken
bed6ms dirmed inte behéva upprittas.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktir och landskapsbild
kommer att férindras. Planforslaget utgar fran den landskapsanalys som ingar i den
exploateringsutredning/ fortitningsstudie som tagits fram f6r omradet. I denna
landskapsanalys pekas viktiga strik och kopplingar (inom och till omradet), virdefull
natur och intressanta malpunkter ut. Det fortsatta planarbetet och de
kvalitetsprogram som upprittas for respektive delomriden ska ta hinsyn till detta
underlag for att hitta en s bra anpassning som mdijligt.

Kryddvigen fungerar idag som huvudstrik genom omridet. Oster om Kryddvigen
16per ett promenad/cykelstrak i nord-sydlig riktning som kopplar samman omridet
med Barnsjon och Wittinge gardsvig. Vister om Kryddvigen foreslas Basilikagrind
forlingas till ett strak i nord-sydlig riktning. Planférslaget innebir att den kommande
bebyggelsen ska forhalla sig till dessa strak och pa detta sitt ta hansyn till den branta
topografin som priglar planomradets direkta nirhet (tva bergsknallar i Ost-vistlig
riktning).
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Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig natur med blandad
vegetation till stor del ersitts av hardgjord yta i form av byggnader, vigar och
hardgjord kringyta. Detta stiller hogre krav pa dagvattenhanteringen. Stora
héardgjorda ytor innebir att man vid planldggningen bor se till mojligheten att anligga
s.k. grona tak pa hela eller delar av bebyggelsen i den mén det dr mojligt samt plantera
ny vegetation och pa ett tillfredsstéllande sitt infiltrera och avleda den 6kade
mingden dagvatten pa limpligt sitt. En dagvattenutredning kommer att genomféras
till granskningsskedet som nirmare beskriver hanteringen av dagvatten inom och i
anslutning till omradet.

Ny bebyggelse och fler manniskor som bor och vistas inom omradet kommer dven
innebdra mer trafik och dirmed stérre belastning pa den befintliga infrastrukturen.
Alternativa transportsitt i form av cykel och kollektivtrafik ska uppmuntras.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Overstigas under en overskadlig framtid.

Vatten:

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Albysjon dr god och den ekologiska
statusen mattlig (uppgift frain Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se).
Fler hirdgjorda ytor innebir storre belastning pa Albysjon men kommunens
bedémning ir att erforderliga atgirder i form av vattenrening inte kommer att
innebdra nagon forsimring av Albysjons virden.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedo6mning enligt miljobalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa Samhillsbyggnadsforvaltningen,
Tyresé kommun.

Miljocertifiering enligt BREEAM Communities

I arbetet med det kvalitetsprogram som togs fram i samband med att projektet for
Norra Tyresé Centrum startade, anvinde man sig av en miljocertifieringsmodell som
utgir fran det brittiska BREEAM Communities-koncepetet. Det handlar om ett
poidngsittningssystem/ certifieringssystem som tar fasta pd aspekter som tillsammans
bidrar till ett hallbart omréde, utifran ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt
perspektiv. Utifran de aspekter som behandlades i arbetet med Norra Tyreso
Centrum kommer denna detaljplan fokusera pa foljande aspekter: Dialog och
engagemang; Gron infrastruktur; Hallbara byggnader; Omhindertagande av dagvatten
samt cykelvignit och koldioxidutslipp fran transporter. Lds mer i den
behovsbedémning som hor till detaljplanen.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur och landskapsbild

Nulédgesbeskrivning

Planomradet bestar frimst av kuperad, skogsdominerad naturmark beligen runt
Kryddvigen. Vegetationen karaktiriseras av blandskog som inom vissa delar dr
svartillgianglig, beldgen pa och kring ett antal storre berghillar (se bild nedan).

Planomradet dr oexploaterat och anvinds till viss del som rekreationsomrade for
minniskor och som spridningskorridor for djur och vixter. Inom omradet 16per
lokala mindre promenadslingor samt giang- och cykelvigar lings de bostadsomraden
som grinsar till planomradet.

(" ] : Y I“I},-'l i “," ""‘ﬂ r# - V2 Ay
Bevarandevérd karaktéristisk bergknalle med blandad vegetation i anslutning till
(séder om) planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget bygger pa att allméinna strak accentueras i nord-sydlig riktning och inte 1
vast-Ostlig riktning dir tillgingligheten dr begrinsad p.g.a. den branta topografin med
tva bergsknallar (séder om planomradet, i anslutning till Ortagarden). Planomradet
foreslas fa varierad exploateringsniva, dir den hogre exploateringen foreslas placeras

lings Kryddvigen.

Uppforandet av ny bebyggelse och tillhérande funktioner (lekplatser, parkering, m.m.)
innebir att stora delar av den befintliga vegetationen inom planomridet kommer att

avldgsnas. Detta innebir en stor paverkan pa platsens landskapsbild. Det dr viktigt att
ny bebyggelse anpassas till platsens forutsittningar (topografi, intilliggande natur osv.)

10
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och att ny design och arkitektur haller en hég niva som tar hinsyn till den befintliga
anslutande bebyggelsen. Detta ska sikerstillas i ett kvalitetsprogram som kommer att
upprittas infor planens/planernas granskningsforfarande.

Bebyggelsen kommer att uppforas i tre etapper (se karta sid. 11) som stills ut for

granskning separat. Till varje etapp upprittas ett nytt kvalitetsprogram dir krav
kommer att stillas pa utformning av byggnader, planteringar och 6vrig utemiljo.

Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning

Planomradet har generellt goda geotekniska grundforutsittningar. Marken bestar
frimst av morin och urberg (se karta nedan).
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Bilden visar de geotekniska férutséttningarna (jordarter) inom omréadet.

)

o ﬁ 7
4 P Dr\ 100 m

illustreras med r6tt i karta.
Moran illustreras med blatt i karta.

Det foreligger ingen risk for ras eller skred inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Kommande forslag till bebyggelse ska ta hinsyn till de grundférutsittningar som
rader inom omradet och i den man det dr mojligt anpassas till terringens
héjdférhallanden.

AUGUSTI, 2014
DNR: 2014 KSM 0609

1"
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Bebyggelse

Nulidgesbeskrivning

Det finns ingen bebyggelse inom omradet. Pa bilden nedan visas hur
bostadsbestandet i anslutning till planomradet ser ut. Lds mer om den
omkringliggande bebyggelsen i den fortitningsstudie som tagits fram infor
planarbetet.

[ Bostadsbestandet kring Kryddvéagen
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e —

1 Teckenforklaring

Hyresratter
i
! ‘ Bostadsratter

Villor
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Kommunens fastigheter [«

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att ny bebyggelse kommer att kunna uppféras inom omradet.
Planomradet kommer efter samréadet att delas upp i tre etapper dir varje etapp stalls
ut for granskning och far ett separat kvalitetsprogram. Se etappindelningen nedan:

Omradets etappindelning sker infor det att detaljplanen stélls ut fér granskning.
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Kryddvigen fungerar idag som huvudstrik genom omridet. Oster om Kryddvigen
16per ett promenad/cykelstrik i nord-sydlig riktning som kopplar samman omridet
med Barnsjon och Wittinge gardsvig. Vister om Kryddvigen foreslas Basilikagrand
torlingas till ett strak i nord-sydlig riktning. I planférslaget foreslas att bebyggelsen
torhaller sig till dessa strak och pé detta sitt ta hinsyn till den branta topografin som
priglar planomradets direkta nirhet (tvd bergsknallar 1 6st-vistlig riktning).

Planomradet foreslds fa varierad exploateringsniva, dir den hégre exploateringen
foreslds placeras lings Kryddvigen. Sammanlagt bedéms i grova drag ca 100-150
bostider kunna uppforas inom de tre etapperna. Inom delomrade 1 (se bild ovan)
toreslas bebyggelse i form av flerbostadshus i 4-5 vaningar som tydligt férhaller sig till
huvudgatan (Kryddvigen). Inom den del av delomride 2 som ligger i anslutning till
Kryddvigen foreslas smaskaliga flerbostadshus eller stadsvillor/stadsradhus i 2-4
vaningar med tydligt férhallningssitt till huvudgatan. Inom den 6vriga delen av
delomrade 2 foreslds stadsradhus eller stadsvillor i 2-3 vaningar uppféras. Inom
planomride 3 foreslas dven hir stadsradhus och/eller stadsvillor i 2-3 vaningar kunna
uppforas.

Ett kvalitetsprogram kommer att ange ramarna for bebyggelsens utformning och tas
fram utifran resultatet av den markanvisningstivling som kommer att genomfdras
efter samradet.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Omrédet ang6rs fran norr via Farmarstigen som ir en relativt trafikerad huvudgata
med blandad trafik (inkl. kollektivtrafik).

Genom planomridet I6per Kryddvigen, en lokalgata med landsvigskaraktir och
separerad gang- och cykelvig, som trafikférsorjer villaomradet och flerbostadshusen
vid Peppargrind s6der om omridet. Vigen kan upplevas som relativt trafiksiker men
otrygg, frimst kvillstid, eftersom varken privatbostider eller verksamheter ligger
utmed den.

Kryddvigen fungerar idag som huvudstrik genom omridet. Oster om Kryddvigen
16per ett promenad/cykelstrik i nord-sydlig riktning som kopplar samman omridet
med Barnsjoén och Wittinge gardsvig. Vister om gang- och cykelvigen (utanfor
planomradet) 16per en gang- och cykelvig som knyter samman bostadsomradet vid
Basilikagrind med bostidderna vid Kryddgarden.
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Kryddvégen, vy mot norr. Gang- och cykelvédgen syns till héger i bild.

Planférslag och konsekvenser

Vigarna inom omridet kommer att omgestaltas och eventuellt dras om i samband
med att detaljplanen genomférs. Malsittningen dr att skapa trafiksikra vigar med
gestaltning av hég kvalitet. Vigarna ska vara gena och det ska vara litt att na
malpunkter bade inom och utanfér omradet.

Kryddvigen ska utvecklas till en gata av mer stadsmissig karaktir, dir bebyggelsen
ska foérhalla sig till gatan. Sikra infarts- och trafiklésningar som prioriterar
milj6évinliga transportsitt, frimst i form av gang och cykel, ska anordnas. Gatan och
gaturummet ska upplevas tryggt och sikert.

Entrén till omradet ska forstirkas och férmedla en positiv bild av omradets karaktir

till besokare.

Nya vigstrickningar och anslutningar kommer att framga av det kvalitetsprogram
som tas fram efter avslutad markanvisningstivling, infér granskningsskedet.

Parkering
Nulidgesbeskrivning

Det finns ingen befintlig parkering inom omradet i dagsliget.

Planférslag och konsekvenser

Parkeringsméjligheter anordnas dir stor hansyn tas till Iésningar som prioriterar cykel
och ging. Parkering ska 16sas inom egen kvartersmark. Atgirder som minskar
bilanvindandet ska frimjas. En p-norm ska arbetas fram f6r omradet.
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Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omriédet har god fo6rsérjning med kollektivtrafik, frimst i form av stombuss 872 som
trafikerar strickan Gullmarsplan-Tyres6 centrum. Avstand till ndrmaste busshallplats,
Koriandergrind, dr ca 150 meter fran planomradets mitt.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen ska utreda mojligheten att optimera kollektivtrafikférbindelserna till
omradet genom att till exempel flytta hallplatser eller forbittra anslutningen (strak,
genvigar m.m.) till de befintliga hallplatserna i planomradets nirhet.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Service

Nuligesbeskrivning

Planomradet ligger centralt beldget i Tyreso, ca 1500 meter fran Tyresé centrum och
2000 meter fran Trollbdckens centrum. Ca 400 meter frin planomradets mitt, vid
Kanelgrind, finns matvarubutik och kiosk.

Unga och ildre

Runt planomradet ligger ett flertal férskolor och skolor. Nirmaste férskola dr
Kardemumman med ett avstind om ca 300 meter. Tyresé Gymnasium dr beldget
mindre dn 500 meter fran planomradet. I direkt anslutning till planomradet finns dven
ildreboendet Krusmyntan, beliget pa Basilikagrind.
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Idrott, kultur och rekreation

Kopplingen och straket mellan Farmarstigen och gronomradet sydost om
planomradet (naturomrade med elljusspar och anslutning till Barnsjon) ska genom
detaljplan och kvalitetsprogrammet ska bevaras och sikerstillas. Striket ska gestaltas
sd att kopplingen med grénomradet tydligt framgar och det rekreativa virdet bevaras.

Nirmsta idrottsanliggning dr Wittingehallen (ca 500 meter) samt Trollbickens IP (ca
900 m).

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanens fortsatta arbete kommer att utreda om behovet av och moéijligheten till
mer service inom planomradet finns.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns
inom fastigheterna idag.

Varme och el

Kommunen uppmanar till anvindning av foérnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet 4r méjlig och bor darfér anvindas. Befintliga
fjarrvirme- och elledningar finns lings Farmarstigen.
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Bilden visar ledningar (fidrrvdrme, fiber, vatten och el) inom och i anslutning till
omradet.
Avfallshantering

Typ av avfallshantering kommer att utredas till granskningsskedet.

Den atervinningsstation som idag finns inom omradet ska flyttas. Limplig ny
lokalisering ska hittas inom eller i anslutning till omradet.

Infart

Infart till omrddet kommer att ske via Farmarstigen.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Planomradet bestar till storsta del av naturmark med god férmaga att ta hand om
dagvatten. Inga kinda problem med 6versvimningar eller vattensjuka omraden dr
uppmairksammade eller kdinda i dagsliget.

Recipienter for dagvattnet fran planomradet dr Albysjoén och Kalvfjiarden. Fran
Albysjon rinner vattnet antingen genom Follbrinken eller genom kraftverket i
Uddbyviken. Bada dessa utlopp leder till Kalvfjirden, som ir slutrecipient.
Planomraddets avrinningsomrade dr Albysjons tillrinningsomrade som ér en del av
Tyresin, SE6200.

Tyresé kommun vidtar skyddsatgirder genom att dagvattnet, pa vig mot
slutrecipienten Kalvfjirden, passerar s.k. férdréjningsdammar. Den s.k.
Kolardammen, en vitdamm som finns pa vigen mellan planomradet och recipienten
Albysjon, innehéller oljelinsar som suger upp eventuella rester frin olja som flyter pa
vattenytan.
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Planférslag och konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintliga gronomraden med
blandad vegetation ersitts av hirdgjord yta i form av byggnader, vigar och hardgjord
kringyta. Detta stéller hogre krav pa dagvattenhanteringen. Stora hardgjorda ytor
innebdr att man vid planliggningen bor se till méjligheten att anlidgga grona tak pa
bebyggelsen i den man det dr mojligt samt plantera ny vegetation och pa ett
tillfredsstillande sitt infiltrera och avleda den 6kade mingden dagvatten pa limpligt
sitt. Till granskningsskedet kommer en dagvattenutredning att genomféras till som
nirmare beskriver hanteringen av dagvatten inom och i anslutning till omradet.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Nulédgesbeskrivning

Det finns inga indikationer pad att omradets mark eller grundvatten har f6rhéjd
radonhalt.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pa hégradonmark utféras radonsikert.

Fororenad mark

Det finns inga indikationer pa att omradet skulle innehalla féroreningar.

Risker och sdkerhet

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns ingen verksamhet som innebir
nagon risk for hilsa eller sikerhet.

Buller

Nuligesbeskrivning

Trafikbuller genereras fran Farmarstigen i viss utstrickning men planomradet kan
inte, utifran gillande riktvirden f6r buller, anses som bullerstort.

Planférslag och konsekvenser

I samradsskedet bedéms ingen risk for 6verskridande av grinsvirden for buller.
Detaljplanens fortsatta arbete ska utreda vilken hinsyn som ska tas till eventuellt
framtida buller.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Den 2 maj 2011 inf6érdes en ny plan- och bygglag i svensk lagstiftning: Plan- och
bygglag (2010:900). Overgingsbestimmelser i denna lag siger att d4 arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes fore den 2 maj 2011 sa giller Plan- och bygglag (1987:10),
APBL. Planarbetet med detaljplanen for Lastbilen 4 pabétjades efter den 2 maj 2011
och ska dirfor folja Plan- och bygglag (2010:900) och siledes ska dven eventuella
paragrathinvisningar i denna handling hirledas dit.

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en

detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsidgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsidgares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliaggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggdr kan genomforas s linge
detaljplanen giller.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Tyres6 kommun ar huvudman for allmianna platser. Kommunen ansvarar for
utbyggnad av gator samt allmidnna ging- och cykelvigar.

Tyresé kommun dr huvudman f6r de allmédnna vatten- och avloppsledningarna.

Vattenfall Eldistribution ansvarar for transformatorstationer och elledningar pa
allmin platsmark och kvartersmark fram till anslutning i bygegnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark. Telia Sonera AB
ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan fastighetsigaren ansvarar for
anliggning av ledningskanalisation inom den egna fastigheten.

Exploateringsavtal

I samband med att detaljplanerna antas i kommunfullmiktige kommer
exploateringsavtal att tecknas med de exploatérer som kommer utféra bebyggelsen i
omradet. Avtalen reglerar bland annat ekonomiska fragor, markdgoférhallanden och
6vriga exploatorsataganden.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheterna Nasby 4:1469 och Bollmora 2:1 dgs av Tyresé kommun.
Fastighetsrittsliga dtgirder kommer att utredas och beskrivas till granskningsskedet d
bebyggelsetyper och situationsplan ar faststilld.

Ekonomi

Vatten och aviopp (VA)
Anslutningspunkt till VA finns i planomradets nirhet.

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Infrastruktur/gatukostnader

Den ersittning som ska erliggas till kommunen for utbyggnad av nédvindiga
kommunala anldggningar i samband med genomférandet regleras i
exploateringsavtalet.

Bygglov

Kostnaden for framtagande av planer och péiféljande bygglov féljer av kommunen
antagna taxor. Hur kostnaden f6r bygglov i detta projekt ska belasta fastighetsidgarna
kommer utredas vidare under planprocessen.

Planavgift

De exploatorer som blir aktuella kommer att teckna ett planavtal med Tyres6
kommun. En planavgift till kommunen f6r framtagande av detaljplanen kommer att
tas ut. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid bygglovsprévning.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. Planprocessen ska
utreda om fastighetsbildning krivs.

El

Befintliga elledningar finns idag lings Farmarstigen. For uppgift om
elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt kontakta
Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta:
Telia Sonera AB, telefon 90 200.
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Fjarrvarme

For uppgift om anslutning kontakta:
Vattenfall fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor
Planliggning sker med normalt planférfarande 1 Tyres6 kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ar frin det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande janstemin fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Christian Niitzel Planarkitekt (projektledare)
Amalia Tjarnstig Exploateringsingenjor (projektledare)
Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Markus Matthews Projektor

Johan Forsberg Bygglov

Johan Wigstrand Byggprojektledare
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