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§ 11

Inriktningsdrende om ombyggnad av Kista vard- och
omsorgsboende

Beslut

1. Stadsdelsndmnden ger férvaltningen i uppdrag att av Micasa Fas-
tigheter AB bestilla férprojektering samt utreda forutséttningarna

- f6r ombyggnad av Kista vard- och omsorgsboende i enlighet med

vad som redovisas 1 drendet.

2. Stadsdelsnimnden anséker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om 0,5 mnkr 1 projekteringsmedel.

3. Omedelbar justering.

Arendet

Arbetsmiljoverket gjorde under varen 2013 en inspektion av Kista
vérd- och omsorgsboende. Den 27 november 2013 beslét Arbetsmil-
joverket att hygienutrymmena méste byggas om. Samtidigt faststillde
verket ett vitesforeldggande om 5 mnkr, Forelfiggandet innebir ett
férbud att efter den 1 augusti 2017 uppléta lokalerna {6r omvérdnad
om inte vissa villkor dr uppfyllda nér det géller hygienarbete. Forvalt-
ningen och fastighetsdgaren Micasa Fastigheter AB planerar for om-
byggnationen. Stadsdelsforvaltningen f6reslar att stadsdelsndmnden
ger forvaltningen 1 uppdrag att av Micasa bestilla en projektering for
ombyggnation av ligenheterna i Kista vard- och omsorgsboende
(Kista torg 7). Férvaltningen aterkommer till ndmnden med ett ge-
nomfrandedrende. For evakuering av de boende under ombyggnaden
planeras att anvénda tomstillda ligenheter i det intilliggande service-
huset. Forvaltningen foreslar dérfr ndmnden att formedling av ser-
vicehuslidgenheter i Kista tills vidare upphor i avvaktan pa planering
for evakuering av de boende pé Kista vard- och omsorgsboende.

Arendets beredning _
Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning hade redovisat drendet i ett tjfins-
teutlitande frn den 9 januari 2014, Dnr 1.2.6,-671-2013.

Beslutsgang
Némnden stéllde sig bakom forvaltningens forslag.

.-Sarskilt uttalande
Ordférande Bo Sundin m.fl. (M) samt ledamoten Burhan Yildiz m.{l.
(FP) anmilde ett sdrskilt uttalande.

Vi tror att det #r bra att det finns valméijligheter for medborgarna att
viilja mellan offentliga och privata alternativ. For att detta ska ske pa
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bésta mojliga sétt, méste kommunala vard- och omsorgsboenden halla
standarden. Ddrfor ser vi positivt pa renoveringen av fastigheterna.
Vidare skulie vi vilja se §ver utsikterna for att eventuellt, i samrid
med Micasa, kunna géra om de lediga rummen och ligenheterna till
studentrum. Bostadsbristen dr pataglig i stockholmsomradet och det
vore oerhdrt virdefullt for savil studenter som nérliggande fSretag att
lata dem flytta till Kista. Dessutom har delar av fastigheten tidigare
hyrts ut tills studenter.
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Annika Ekengren
Telefon: 08-508 01 230

Till Rinkeby-Kista stadsdelsnidmnd

Inriktningsirende om ombyggnad av Kista vard-
och omsorgshoende.

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnidmnden ger foérvaliningen i uppdrag att av Micasa Fastig-
heter AB bestilla forprojektering samt utreda forutsétiningarna f6r
ombyggnad av Kista vird- och omsorgsboende i enlighet med vad
som redovisas 1 drendet.

2. Stadsdelsnimnden anstker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
0,5 mnkr i projckteringsmedel. '

3. Omedelbar justering.

Olle Johnselius Gunilla Davidsson
stadsdelsdirektor verksamhetsomrédeschef

Sammanfattning

Arbetsmiljoverket gjorde under varen 2013 en inspektion av Kista vard- och
omsorgsboende. Den 27 november 2013 beslot Arbetsmiljoverket att hygien-
utrymmena maste byggas om. Samtidigt faststillde verket ett vitesforeldg-
gande om 5 mnkr. Foreliggandet innebir ett forbud att efter den 1 augusti
2017 upplata lokalerna f5r omvardnad om inte vissa villkor & uppfyllda nér
det giller hygienarbete. Forvaltningen och fastighetségaren Micasa Fastighet-
er AB planerar f6r ombyggnationen.

Stadsdelsfrvaltningen foreslar att stadsdelsnimnden ger forvaltningen i upp-
drag att av Micasa bestilla en projektering for ombyggnation av lagenheterna
i Kista vard- och omsorgsboende (Kista torg 7). Forvaltningen aterkommer
till ndmnden med ett genomférandedrende. For evakuering av de boende un-
der ombyggnaden planeras att anvinda tomstillda ligenheter i det intillig-
gande servicehuset. Forvaltningen foresldr dérfor ndmnden att formedling av
servicehusldgenheter i Kista tills vidare upphor i avvaktan pa planering for
evakuering av de boende pé Kista vrd- och omsorgsboende.
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Arendets beredning
‘Arendet har beretts i samverkan med Micasa Fastigheter AB. Attendo Care

~ har informerats den 5 december 2013. Berrda fackliga organisationer har

informerats den 12 december 2013. Pensionirsridet har 16pande informerats
under hésten 2013,

Bakgrund

Arbetsmiljéverket har vid en inspektion av Kista vard- och omsorgsboende
konstaterat brister i arbetsmiljon. [ en underrittelse av den 28 augusti 2013
meddelar verket att p.g.a. bristande arbetsmiljs Sverviigs ett beslut om forbud
att bedriva verksamhet vid Kista vérd- och omsorgsboende efter den 15 mars
2016. Toalett- och hygienutrymmen i de boendes ligenheter &r for tringa
vilket utgdr en risk fér belastningsbesvir och skador for arbetstagarna.

Némnden begérde 26 september 2013 anstdnd hos Arbetsmiljoverket di det
bedémdes att tiden for nér dtgirderna skulle vara genomforda var for kort dnr,
1.25-563-2013.

Den 27 november 2013 beslot Arbetsmiljéverket att hygienutrymmena pa
Kista vard- och omsorgsboende méste byggas om, Samtidigt faststillde ver-
ket ett vitesforeldggande om 5 mnkr. Foreldggandet innebir ett forbud for
Stockholms stad att efter den 1 augusti 2017 upplata lokalerna fr omvardnad
om inte vissa villkor nér det géller hygienarbete #r uppfyllda. “Det ska finnas
ett fritt arbetsutrymme om minst 0,8 meter vid sidan om toalettstolen, dér
arbetstagaren méste utftra arbetsmoment som innebar kraftutévning eller dér
arbetstagaren behdver huka eller béja sig ner. Det ska dessutom finnas ett fritt
utrymme f6r de hjalpmedel som behdver anvindas i hygienutrymmet s3 att
dessa kan passeras och mandvreras”,

Kista vérd- och omsorgsboende drivs sedan 1 november 2009 pa entreprenad

“av Attendo Care, nimnden #r huvudman for verksamheten. Fastigheten #gs

av Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Boendet omfattar 93 ligenheter for-
delade pa fem vaningsplan. Den planerade ombyggnationen omfattar saledes
hygienufrymmena i dessa ligenheter.

Enligt den boendeplanering for dldre i Stockholms stad, som bygger pa Swe-
cos framskrivning av dldreomsorgsbehov under perioden 2013-2040, férvin-
tas antalet personer i region visterort Sver 65 ar 5ka under den nirmaste tju-
godrsperioden. Antalet personer 80 r och ildre bersknas ka med 90 procent
i regionen fram till ar 2040. I Rinkeby-Kista forvéintas niistan 100 procent fler
behova aldreomsorg 2040 jamfort med 2012. En langsiktig planering krivs
fér att anpassa stadens dldreboenden for att mota framtida behov och dnske-
mél. Utifrén stadsdelsomradets befolkningsstruktur i Rinkeby-Kista med en
stor andel utrikesfodda, kommer det i allt stérre utstréickning finnas behov av
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att utveckla dldreboenden med olika sprik- och kulturinriktningar. Inom hela
region Vister ort finns tolv vard- och omsorgsboenden i egen regi eller med
entreprenaddrift. Dessa boenden har totalt 841 bostidder. Det finns behov av
upprustning av flera av boendena, alternativt nybyggnad for att 14ngsiktigt
mdta framtida behov och for att tillgodose dagens myndighetskrav. Om plat-
ser avvecklas i vird- och omsorgsboende behdver de erséttas.

Kista Torg 7 planeras att behillas som vard- och omsorgsboende. Behovet av

ildreboende inom regionen berdknas pa sikt Ska. Manga ildre vill kunna bo
kvar i sitt stadsdelsomride. Boendets placering alldeles vid Kista centrum

_ med nirhet bade till gronomraden, tunnelbana, képeentrum, kyrka, bibliotek

och matstillen gor det attraktivt bade for de dldre och deras anhériga.

Férutsdttningar for en ombyggnation

P4 uppdrag av forvaltningen har fastighetsdgaren Micasa gjort en forsta be-
démning av vilka forutsittningar som finns for en ombyggnation av hygienut-
rymmena pd vard och omsorgsboendet utiftan Arbetsmiljoverkets krav.

I samband med ombyggnationerna av hygienutrymmena planerar fastighets-
garen en stamrenovering i fastigheten samt underhéllstgéirder av §vriga ytor.
Det finns olika tekniska l¢sningar for ett stambyte och Micasa undersdker
vilken som #r lampligast att anviinda i fastigheten. Under ombyggnadstiden
behéver de boende evakueras. I det intilliggande Kista servicehus (Kista torg
3 och 5) finns ca 50 tomma ligenheter. Forvaltningen utreder m&jligheterna
att anvinda tomstillda vaningsplan dér f6r evakuering. For att kunna anvinda
dessa som ett evakueringsalternativ kriivs en del ombyggnation, bl.a. behovs
tvittstugor, kok och gemensamhetsutrymmen skapas. Evakueringen kommer
ocksd att stilla krav pé exira personalresurser di entreprendren kommer att
bedriva verksamhet i tva olika byggnader under evakueringstiden. Forvalt-
ningen aterkommer i genomfdrandedrendet med en ndrmare redogtrelse om
evakueringen, som planeras ske i olika etapper och under en tidsperiod av ca
tre 4r.

Forvaltningen kommer att ombesﬁrja de boendes flytt och sta for samtliga
flyttkostnader. ' )

De uppskattade kostnaderna som forvaltningen avser att foresld ndmnden
anstka om i genomférandedrendet #r stimulansbidrag om 0,1 mnkr per ldgen-
het, totalt 9,3 mnkr. Vidare 3,8 mnkr f6r flyttkostnader och merkostnader i
samband med evakueringen, som t.ex. erséttning for exira personalkostnader
for entreprendren. Forvaltningen avser ocksd i genomftrandedrendet foresla
att nimnden begar 3,5 mnkr for iordningstéillande av evakueringslokaler
(tviittstuga, kok och gemensamhetsutrymmena) sam 4,1 mnkyr f6r tomgéngs-
hyror for tomma ldgenheter under ombyggnadstiden.
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Micasa har bedémt att ombyggnationen av en ligenhet kommer innebira en
dkad hyra for de boende med 525 kronor per ménad beroende pa dkad stan-
dard. Detta #r en uppskattning da den slutliga hyresnivan faststdlls i en {61-
handling mellan Micasa och hyresgiistféreningen. ‘

Forvaltningens forslag

Stadsdelsforvaltningen foresldr att ndimnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetséigaren Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB bestilla forprojektering
och projektering av ombyggnad av samtliga 93 badrum i Kista vard- och om-
sorgsboende. Stadsdelsnimnden foreslas ocksd ansdka hos kommunstyrelsens
ckonomiutskott om 0,5 mnkr i projekteringsmedel. Vid evakueringen plane-
ras att anvéinda tomstélida ldgenheter i det intilliggande servicehuset. Forvalt-
ningen f6reslr dérfor ndmnden att formedling av servicehusligenheter i Kista
tills vidare upphor i avvaktan pa planering for evakuering av de boende pa
Kista vard- och omsorgsboende.




