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Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:

e Tva plankartor i skala 1: 1000.

¢ Denna planbeskrivning inkl. genomférandedel.

e Fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnads-
forvaltningen).

¢ Information om vad en detaljplan ar och hur detaljplane-
processen gar till.

e Granskningsutlatande

Som underlag till detaljplanen finns ett kulturmiljdunderlag och en
naturinventering/landskapsanalys samt en geoteknisk férunder-
sokning.

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft vilket inne-
bar att alla detaljplaner som paborjats efter detta datum féljer de
riktlinjer som den nya plan- och bygglagen foreskriver. Denna de-
taljplan paborjades efter den 2 maj 2011 vilket innebéar att eventu-
ella paragrafhénvisningar i denna handling syftar till den nya plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

For att battre rusta Ostra Tyreso for permanentboende beslutade
kommunfullmaktige i april 2000 att gora en fordjupad Oversiktsplan
for omradena Brevikshalvon, Raksta, Solberga och Bergholm. Den
fordjupade Oversiktsplanen anger utgangspunkter och mal for om-
radets utveckling och ska fungera som ett program for kommande
detaljplaner. Den férdjupade éversiktsplanen antogs i mars 2003.

Som ett led i planlaggningen av Ostra Tyreso fick samhallsbygg-
nadsférvaltningen den 14 sep 2011 i uppdrag att utarbeta forslag
till detaljplan for Brobanken etapp 10, enligt den fordjupade over-
siktsplanens intentioner.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken
far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i
plan- och bygglagen, se beskrivningen av planprocessen pa sista
sidan. Detaljplanen for Brobénken, etapp 10 tas fram med s.k.
normalt planforfarande.

Detaljplanen var ute for samrad under perioden december 2012 —
februari 2013. Under samradstiden inkom 56 yttranden. Samtliga
yttranden finns att ta del av i den samradsredogdrelse som hor till
planférslaget.

Detaljplanen var ute for granskning under perioden 11 mars —

1 april 2014. Under granskningstiden inkom 38 yttranden. Samtliga
yttranden finns att ta del av i ett granskningsutlatande som hor till
planférslaget. Féljande andringar har gjorts i planforslaget sedan
dess:

- Redaktionella andringar i planbeskrivningen.

- Fortydliganden i plankarta avseende vissa planbestam-
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melsers formuleringar samt ritningstekniska justeringar i
kartan.

- Justering av n1- och n2-omraden inom féljande fastig-
heter: Tyreso 1:433, 1:106, 1:107, 1:257, 1:285, 1:448.

- Justering av plus- och kryssmark inom féljande fastig-
heter: Tyreso 1:136, 1:245, 1:252, 1:448, 1:99, 1:252
samt Trinntorp 1:87. Vid fastigheten Trinntorp 1:93 har
markintrdnget tagits bort.

- Forslag till bestammelsen "q1” har tagits bort fran fastig-
heten Tyreso 1:444.

- Bestammelsen "d1” har fortydligats i planbeskrivning och
plankarta. For strandfastigheter avses landareal.

- Plankartan har fortydligats avseende strandskydd, be-
stammelse WV.1.

- Befintliga bryggor i anslutning till Gardsmygvagen som
inte behandlats i samrads- och/eller granskningsskedet
har lagts till i plankartan med bestammelsen WV.1.

- Ett befintligt s.k. E-omrade for transformatorstation, har
bekraftats i plankartan vid naturomradet Bofinksvagen.
Ett nytt E-omrade har lagts till i anslutning till parkering-
en vid parkomradet (PARK) vid Gronsiskevagen.
E-omradet vid korsningen Domherreva-
gen/Gronsiskevagen ar justerat efter justeringar i vag-
projekteringen.

- Ett nytt parkomrade (PARK) har lagts till i anslutning till
naturomradet pa Bofinksvagens ostra del. Omradet har
lagts till for mojliggora t.ex. trappor och gangvagar ned
till befintliga bryggor.

-l anslutning till den nya vandplanen vid fastigheten Ty-
reso 1:136 har utfartsforbud har lagts till plankartan.

Planens syfte ar att varsamt anpassa omradet Brobanken etapp
10 for permanentboende med hansyn till omradets karaktar. Plan-
forslaget omfattar bl. a utbyggnad av vagar, gangvagar, vatten-
och avloppsledningar, stérre byggratter, skydd av vardefull kultur-
milj6 samt bevarande av vardefulla naturmiljéer.

Planomradet ligger i borjan av Brevikshalvon och gransar till Orr-
nasberget och Tyreso Strand i vaster och avgransas av Erstaviken
i norr och Breviksvagen i sdder.

De storsta vagarna inom planomradet ar Bofinksvagen och
Gardsmygvagen dar Bofinksvagen stracker genom hela planom-
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Planomradet bestar av cirka 53 ha varav cirka 5 ha utgors av
vattenomrade.

Planomradet omfattar 108 enskilda fastigheter for bostadsbebyg-
gelse. Ytterligare tva fastigheter omfattas inte av planomradet men
har utfart till Domherrevagen med servitut/ gemensamhetsanlagg-
ning pa tomt inom planomradet.

Naturmarken inom planomradet ags av Tyres6 kommun.
For mer information, 18s under avsnittet "Genomférande”.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer och
program

Detaljplaner

For omradet galler den fordjupade éversiktsplanen for Ostra Ty-
reso fran 2003 som aven fungerar som program for detaljplanen.

Till planen hor ett gestaltningsprogram som togs fram i samband
med den fordjupade oversiktsplanen for Ostra Tyreso. Program-
met beskriver dvergripande vilken utformning och gestaltning som
fastigheter, byggnader och vagomraden bor fa for att smalta in i
skargardsmiljon.

For fastigheterna i planomradet galler féljande planer:

Forslag till avstyckningsplan for omrade Tyres6-Nas under
Tyreso 1:1, Bredvik 1:1 och Tryntorp 1:1 uti Tyrest socken,
Sotholms hérad och Stockholms lan. (Plan nr. 7, laga kraft
1932-06-30)

Forslag till Byggnadsplan for Tyreso 1:1 m.fl. (Plan nr. 45,
1944-10-03)

1985-02-19, Forslag till andring av del av 1944-10-03 fast-
stalld byggnadsplan fér del av Tyreso 1:1 m.m. samt and-
ring av planbestammelser faststéallda 1968-07-30 i Tyreso
kommun, Stockholms lan. (Plan 210)

1991-08-15, Detaljplanebestammelser for delar av Tyres®
Brevik, sydost om Tyreso kyrka. Tyresé kommun, Stock-
holms lan. (Plan nr. 244).

Vastra Nytorpsvagen. Omrade for villabebyggelse for fas-
tigheterna Trinntorp 1:1, Tyreso 1:815 m fl. Inom Tyreso
kommun, Stockholms lan. (Plan 354). Genomforandetiden
for kvartersmark i planen avslutas 2023-10-26 (2 ar férskju-
ten genomforandetid + 15 ar).

Omrade planlagt som kvartersmark i plan 354 innefattas av
den nu foreslagna planen. Andringen gors for att hela fas-
tigheten Tyres6 1:136 ska omfattas av en och samma de-
taljplan.
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e Orrnaset — Breviksvagen. For fastigheterna Tyreso 1.7, Ty-
reso 1:815 m fl. Inom Tyresé kommun, Stockholms lan
(plan 380). Detaljplanen vann laga kraft 2010-03-04.
Genomférandetiden for kvartersmark i planen avslutas
2028-03-04 (3 ar forskjuten genomférandetid + 15 ar).

Berort omrade ar i plan 380 planlagt som kvartersmark,
(gemensamhetsanlaggning). Omradet foreslas samma be-
teckningar (kvartersmark och gemensamhetsanlaggning)
som innan forutom en mindre del som i stallet féreslas be-
stammelsen lokalgata.

1987 tradde plan- och bygglagen i kraft. Det innebéar att de gamla
avstyckningsplanerna borjade galla som detaljplaner, dock utan
byggnadsreglerande bestammelser. 1989 antog kommunfullmak-
tige nya detaljplanebestammelser i syfte att bibehalla omradets
karaktér och dess anvandning for fritidsbebyggelse. De nya detalj-
planebestammelserna vann laga kraft, 1991-08-15. De innebar
bland annat en begréansning av byggratten till 50 m? huvudbygg-
nad + 30 m?uthus.

Strandskydd | denna detaljplan ar strandskyddet upphéavt pa kvartersmark men
finns kvar pa naturmark och i vatten. Strandskyddet omfattar land-
och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand.

Las mer om strandlivet under stycket "Strand och vatten” samt om
planférslagets konsekvenser under stycket "Strandskydd”.

Riksintressen Kusten och skargarden ar med hansyn till natur- och kulturvardena
enligt miljobalken i sin helhet klassat som ett riksintresse. Har ska
turismens och friluftslivets intressen sarskilt tas tillvara. Kommu-
nens tolkning av riksintresset ar, enligt den fordjupade 6versikts-
planen, att uppratthalla ett skargardslandskap som ar av intresse
for turism och friluftsliv. For aktuell detaljplan bedoms skargards-
landskapet kunna uppréatthallas genom en varsam omvandling av
omradet for aretruntboende.

Behovsbeddmning Samhallsbyggnadsférvaltningens beddmning ar att planen inte
medfor nagon betydande miljopaverkan. Detta forutsatt att hansyn
tas till omradets natur- och kulturvarden under genomférande av
de olika delarna i detaljplanen.

Har foljer en sammanfattning av behovsbedémningen:

e Omvandlingen fran fritidshusbebyggelse till ett omrade for
villabebyggelse med kommunalt vatten och avlopp anses
medféra en mindre miljébelastning pa planomradet och
dess narhet an idag.

e Paverkan av naringsamnen fran enskilda avlopp pa grund-
vatten och pa Erstavikens vattenmiljo kommer att minska.
Miljobelastande amnen fran vag- och tomtmark kvarstar
dock med samma nivaer som idag.

e Dagvatten och vagdagvatten inom omradet kommer att
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kunna infiltreras i mark och befintliga naturomraden. Dag-
vattnet kommer att ledas i de diken och ledningar som an-
laggs i anslutning till vagar och infiltreras naturligt inom om-
radet innan det nar Erstavik.

e Vagarna kommer att breddas, vilket innebar ett visst in-
trang pa privata fastigheter med bl. a. tradfallning som féljd.
En positiv foljd av vagbreddningen ar sakrare trafikforhal-
landen for alla trafikslag; fotgangare, cyklister och bilister.

e | samband med att ny bostadsbebyggelse uppférs och
vagarna breddas kommer markanpassningar (sprangning,
schaktning och fylining) medftra att stora ingrepp gors. For
att minimera dessa ingrepp i naturmiljén och for att bevara
omradets karaktar finns restriktioner i planen.

e Planen medger inte att verksamheter av miljofarlig karaktar
kommer att kunna bedrivas.

e Planen medfor inte ndgon skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen d& dessa omraden bevaras i
planen.

o Effekterna av forutsattningarna och risker beskrivna i be-
hovsbeddmningen bedéms som hanterbara utan att rikt-
varden overskrids. Inga nationella, regionala eller kommu-
nala miljomal asidosatts.

Miljokvalitetsnormer, MKN:

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att

ha en obetydlig paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gal-
lande luftkvalitet i kommunen foérvantas inte dverstigas under en
overskadlig framtid.

Vatten:

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Erstaviken ar god och
den ekologiska statusen mattlig (uppgift fran Vatteninformations-
system, www.viss.lansstyrelsen.se). Vattenkvalitén i Erstaviken
kan vantas bli battre eftersom planférslaget innebar att enskilda
avlopp med dalig reningseffekt kan anslutas till det kommunala
VA-systemet. Planforslaget innebéar saledes en positiv effekt for
vattenkvalitén.

Slutsats, miljokvalitetsnormer, MKN:

Detaljplanen bedoms inte innebara ndgon betydande miljopaver-
kan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av for-
ordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte
heller leda till ndgra negativa effekter pA manniskors halsa och
sékerhet. En miljobeddmning enligt miljobalken beddéms darmed
inte behéva uppréattas.
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Merparten av fastigheterna inom planomradet har avstyckats fran
Tyreso slott under 1930-talet och framat. Pa fastigheterna uppfor-
des, under framfor allt 1950-talet, fritidshus av typen sportstugor
som ligger vél inpassade i terrangen. ldag finns manga av sport-
stugorna kvar men ar pa sina hall tilloyggda och anvands till
storsta delen for permanentboende. Det finns ocksa en del nyare
byggnader som har uppforts under senare ar.

Enligt Gabriel Bodings kartlaggning av Tyreso fran 1750-talet,
fanns inom planomradet en fiskeby/stuga som hette Karshamn.
Idag finns inga rester av denna stuga. Daremot finns Brobankens
brygga kvar som ligger nagra hundra meter dster om denna. Bryg-
gan har funnit pa platsen sedan boérjan av 1800-talet da den kart-
lades pa ett sjokort. Vid denna tid var Brobanken endast en liten
brygga och fran denna ledde en liten stig mot fiskartorpet och vi-
dare till slottet och Notholmen. Under 1890-talet byggde Markis
Lagergren en stenlagd brygga for farjetrafik och bryggan borjade
trafikeras ordentligt.

Sedan 1973 har Brobankens bryggftérening arrenderat och férval-
tat Brobankens brygga med tillhérande byggnad och kringliggande
mark.

En inventering av landskapets karaktar och naturmiljéer utférdes i
oktober 2011. Syftet med inventeringen var att kartlagga de mest
vardefulla naturmiljderna och hitta de karaktarsdrag i topografi och
bebyggelsestrukturer som ar varda att bevara i detaljplanen. Ne-
dan foljer en redovisning av naturmiljderna. Foreslagna atgarder
beskrivs vidare pa s.17. Dokumentet, "Brobanken landskapsanalys
— landskapets karaktar och naturvarden” (Ekologigruppen AB,
2011-12-23) finns aven att ta del av i sin helhet, pa samhallsbygg-
nadsforvaltningen eller pA kommunens hemsida. Du kan aven be-
soka utstéllningen av detaljplanen i kommunens servicecenter dar
alla handlingar finns tillgangliga under granskningstiden.

Beskrivning av landskapet, mark och natur

Omradet karaktariseras av ett sprickdalslandskap med stor bru-
tenhet, vilket innebar branta bergsryggar och smala dalgangar.
Uppe pa hojderna ar jordmanen tunnare och vegetationen praglas
av en torr och mager hallmarkstallskog. | sprickdalarna aterfinns
mer frodig blandskogsvegetation med ek, bjork, tall, gran etc. |
omradet finns stora sammanhangande naturomraden, vilket bidrar
till en sammanhallen landskapsbild. Den starkt kuperade terrangen
sluttar norrut ner mot Erstaviken och bidrar till tydligt avgransade
landskapsrum.
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Utsikt Gver omréadets norr

a del mt Erstaviken och Brob&nkens brygga.

Den ursprungliga fritidsbebyggelsen ar modest och varsamt place-
rad i landskapet, vanligtvis indraget fran tomtgrans och vagar. Ett
flertal av byggnaderna ar belagna hogt upp for att pa sa vis fa en
sjoglimt. Manga av tomterna bestar till stor del av skogsmark och
har hittar man bland annat hallmarkstallskog, blandbarrskog och
l6vtraddungar. En del av tomterna har en mer utpraglad tradgards-
karaktar med Kklippt grasmatta, staket och tradgardsvaxter sdsom
frukttrad, prydnadsbuskar och perennplanteringar. En stor del av
dessa kantas av naturlig vegetation i tomtgranserna, bade mot vag
och sinsemellan, framférallt i "bakkant”. Detta gor att den starka
skogs- och naturkanslan som praglar Brevikshalvon har bevarats
och siluetten inte paverkats markvart.

Karaktaristiskt for omradet ar att bebyggelsen inom fastigheterna
ofta ligger indragen fran vagen, med mycket vegetation sparad
langs med vagarna. Detta ar viktigt for omradets landskapsbild och
beaktas i planlaggningen. | omradet finns en hel del stdrre trad,
framforallt &ldre ekar och tallar, som bidrar till omradets karaktar
och darfor bor bevaras.

| omradet finns ett antal allménningar av olika karaktér och status
som &r mycket viktiga for omradets karaktar och landskapsbild.
Dessa sammanhangande oexploaterade gronomraden starker den
naturliga skogskanslan i hela omradet och innebar dven mojlighet
for de boende i omradet att ta sig ut i skog och mark. Nagra all-
mant tillgangliga naturomraden ligger pa hoga hojder varifran man
kan fa vackra utblickar éver omgivningarna och vattnet. Allman-
ningarna narmast vattnet tillgangliggor Erstaviken och gor det moj-
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ligt att ta sig ner till strander, bad- och batbryggor for dem som inte
har strandtomt.

Landskapsanalyskarta finns redovisad i bilaga 1.

Naturvarden

Vardefulla naturmiljoer (sa kallade vardekarnor) for bland annat
faglar och insekter ar de hallmarkstallskogar som finns pa hojder-
na i omradet och den &aldre barrblandskog som finns i sluttningar-
na. Dessa miljder ar variationsrika och hyser vardefulla ekologiska
strukturer, sdsom blocksamlingar, branter, dod ved och haltrad
med bohal for faglar. Miljoerna ar vardefulla for hela omradets bio-
logiska mangfald. Huvuddelen av de vardefulla naturmiljoerna
finns p& omradets allmanningar, men aven insprangda pa privata
fastigheter.

De hotade arterna alm (hotkategori VU, Sarbar), ask (VU), ekticka
(NT, Néara hotad) och tallticka (NT) vaxer inom omradet. Den ho-
tade mindre hackspetten (NT) sags aven under

inventeringen.

Omradets utpraglade naturkaraktar medfor att omradet spelar en
viktig roll for ekologiska samband. De grona straken gor att vaxter
har mojlighet att sprida sig och att djur kan roéra sig genom omra-
det och hitta livsmiljoer. Arter som ror sig fran norr ner mot Tele-
grafberget i sbder maste réra sig genom de bebyggda omradena
vid Brobanken, Nytorp och Trinntorp eftersom Erstaviken och Kalv-
fiarden utgor barriarer pa var sida om dessa omraden. Det &r déar-
for viktigt att grona strak bevaras sa att bebyggelsen inte blir en
barriar och de ekologiska sambanden bryts. Det ar framst barrsko-
garna som bildar tydliga naturstrak inom omradet. Straket utgors
framst av hallmarkstallskog. Aven i barrblandskogen och i viss
man blandskogen finns inslag av hallmark. Hallmarkstallskogen &r
aven extra viktig for de ekologiska sambanden i ett storre perspek-
tiv eftersom den kringliggande naturen ocksa utgors framst av
hallmarkstallskog. Sambanden for I6vmiljoer ar svagare och betyd-
ligt mindre patagliga inom det inventerade omradet. Lévdomine-
rade miljoer ar bade farre och mindre i utbredning. Har utgors
sambanden framst av utspridda partier i sluttningarna och av en-
skilda trad. Har ar darfor de utpekade solitarekarna av sarskild
betydelse.

Totalt har 48 olika vardekarnor av varierande karaktér och storlek
pekats ut inom det inventerade omradet (se bilaga 2). Vardekarnor
ar omraden som beddmts ha patagliga naturvarden for omradets
biologiska mangfald, som livsmiljéer for saval vanliga arter som for
mer sallsynta arter och hotade arter. Vardek&rnorna har klassats i
en skala fran 1 till 4, dar klass 1 ar naturvarden av nationell bety-
delse, klass 2 av regional betydelse, klass 3 av kommunal bety-
delse och klass 4 av lokal betydelse.

I inventeringen har vardefulla trad pekats ut. Dessa har klassats pa
liknande satt som naturvardena.

| kapitel Mark, natur och landskapsbild pa sidan 17 beskrivs hur
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landskaps- och naturinventeringen har hanterats i detaljplanen och
pa vilket satt kommunen vill skydda och bevara dessa miljoer.

Bilden visar en for omrdet karaktaristisk slant mot Erstaviken.

Inom planomradet finns en relativt stor jattegryta som inventerats
och karterats infor granskningsskedet. Jattegrytan, som ligger
inom en privat fastighet i anslutning till ett stérre naturomrade som
gransar till planomradet, kan anses utgora ett bevarandevart na-
turvarde. Eftersom jattegrytan befinner sig inom en privat fastighet
amnar kommunen inte vidta nagra ytterligare skyddsatgarder an
att planlagga marken som "ny-.

Strand och vatten Detaljplanen bertr delar av Erstavikens stdra del. Totalt gransar
25 av planomradets fastigheter mot vattnet. Ett flertal av dessa
fastigheter nyttjar vattnet i form av bad- och batplats genom privata
bryggor. Stora delar av planomradet ar dock mycket kuperat i an-
slutning till Erstaviken vilket innebar att de bryggor och anlagg-
ningar som finns anlagda inom de privata fastigheterna ofta ar
avgransade fran bebyggelsen. For att angora vattnet och bryg-
gorna har darfor manga fastighetsagare anlagt trappor.

Inom planomradet finns &ven storre naturomraden i form av allméan
platsmark som gransar mot Erstaviken. Dessa fungerar idag som
strak for manniskor och djurliv (Ias mer under mark- och natur
ovan) men aven som rekreationsplatser for t.ex. bad. Inom dessa
omraden finns idag ett flertal mindre bad/friluftsbryggor.

Oversvamning (héga vatten- Vissa delar av strandomradet ligger under +2,5-meters hojdkurva.

stand) Kommunens riktlinje ar att bebyggelse ska undvikas i dessa omra-
den da de pa sikt kan komma att bli utsatta fér 6versvamningar till
foljd av klimatférandringar (Lés mer under "Oversvamningsrisk och
risk for hoga vattenstand" sidan 22.)

Geotekniska forhallanden, ras  De dominerande jordarterna i omradet ar gnejs, moran och till viss
och skred del olika typer av lerjordar. Strak av lerjordar foljer dalgangarna i
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planomradet.

Under planlaggning ska kommunen avgora vad som ar lamplig
markanvandning och férsdkra sig om att ingen markanvandning
kommer till stAdnd som kan vara till skada for manniskors halsa och
sékerhet.

Stora delar av planomradet ar mycket kuperat och innehaller bran-
ter. Enligt den oversiktliga ras- och skredanalys som tagits fram i
samband med planarbetet under hosten 2012 av WSP (daterad
2012-10-23) pekas dock inga omraden ut som riskomraden for ras,
skred eller bristande markstabilitet. Nedan presenteras det sam-
manfattade resultatet av undersokningen:

De bergtekniska och geotekniska problemen pa fastigheter inom
planomradet anses som sma. Storskalig bergstabilitet ar tillfreds-
stallande och risken for bergras bedéms att vara lag inom samtliga
fastigheter for delomradet. Vagar inom omradet ar mycket smala
och breddning av vagsystemet inneb&r mindre omfattande
sprangningsarbeten tillkommer, dar krav pa bergschaktningstole-
rans och sprangningsarbete bidrar till framtida laga drift-och un-
derhallskostnader pa kvarvarande berg. Vidare bor sprangsalva
tackas for att forhindra utkast av sten- och block och sammanfat-
tas i en riskanalys for sprangningsarbeten.

Moran

Bilden redovisar de geotekniska forhallandena inom planomradet.

Geotekniska stabilitetsrisker anses aven de som sma inom delom-
radet. Lokala sattningsskador kan uppsta inom leromradet, men ar
mindre troligt och mycket begransad omfattning. Vid vattnet vid
Brobanksvéagen finnas ett storre leromrade som kan utgora en
skredrisk (mindre troligt). Mer underlag kan kravas for att bedéma
detta leromrade. Stranderosion anses som ringa for delomradet.

Ett relativt nytt problem inom fastigheterna anses vara slantstabili-
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tet av fyllningsmassor for infartsvagar till fastigheterna. Det har
noterats branta slénter, felaktiga materialval och avsaknad av dra-
nering i och kring terrassvagen.

Skredrisken vid de fyra fokusomradena anses som lag. Mer omfat-
tande geotekniska undersokningar kan utféras vid leromraden for
en béattre beddmning av sattningsegenskaper och skredrisker.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljéla-
gen (ny lag fran och med 1 januari 2014).

| samband med planlaggning har Stockholms lans museum inven-
terat, beskrivit och bedéomt omradet. Rapporten finns att lasa i sin
helhet pa kommunens eller lansmuseets hemsida. Se rapport
2012:7 Kulturmiljounderlag infér detaljplanelaggning av etapp 9
och 11 pa Brevikshalvén”. Nedan beskrivs rapporten i korthet:

Planomradets centrala punkt ar Tyres6 gamla angbatsbrygga,
Brobankens brygga som under lang tid fungerade som huvud-
brygga for Tyreso slott. Bryggan var Tyresos forsta for angbatar
och finns med péa angbatskartor fran 1886. Idag bestar bryggan av
en sjobod och en stensatt brygga. Sjoboden uppférdes nagon
gang i slutet av 1800-talet, troligtvis av markis Claes Lagergren.
Ordet Brobank (eller Brabank) kommer fran det fornnordiska bra
som betyder éverstryka med tjara.

Omradet som helhet har kvar sin karaktar av tidigt anlagt sportstu-
geomrade med forhallandevis sma byggnader pa stora naturtom-
ter. Den nyare bebyggelsen ansluter relativt vl till den befintliga
karaktaren, bade sett till skala och placering. Viktigt for omradets
karaktar ar ocksa de slingrande vagarna som foljer omradets na-
turliga topografi.

Sex bebyggda fastigheter har beddémts ha ett stort kulturhistoriskt
varde bade i kraft av sig sjalva och for att de vittnar om den histo-
ria som Tyreso och Brevikshalvon har gatt igenom. En fullstandig
beskrivning med kulturhistorisk vardering finns i rapport 2012:7
"Kulturmiljdunderlag infor detaljplanelaggning av etapp 10 pa Bre-
vikshalvon”. Foljande fastigheter beskrivs i inventeringen:

e Tyreso 1:815, Brobanken, Brobanksvagen 6

e Tyres6 1:830, Brobanksvagen 5

e Tyresot 1:444, Vrakvagen 1

e Tyreso 1:249, Rédstjartvagen 10

e Tyres6 1:107, Bofinksvagen 35
Ytterligare nagra fastigheter har pekats ut som kulturhistoriskt in-

tressanta for att de har byggnader eller miljéer som &r goda och
valbevarade exempel fran sin tid. Dessa ar:
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o Tyreso 1:429, Gardsmygvagen 6
e Tyreso 1:70, Bofinksvagen 6

e Tyreso 1:122, Bofinksvagen 40
e Tyreso 1:121, Bofinksvagen 42

Under stycket "kulturhistoriskt vardefulla fastigheter” (s.20 och 21)
beskrivs de foreslagna skyddsbestammelser som finns for respek-
tive fastighet och vilka fastigheter som omfattas av bestammelser-
na.

Vill du lasa mer om kulturmiljon, se kommunens hemsida, dar hela
dokumentet finns att hamta hem. Du kan ocksa bestka kommu-
nens servicecenter dar alla handlingar finns utstallda. Rapporten
"Brobanken - kulturmiljdunderlag infor detaljplanelaggning av
etapp 10 pa Brevikshalvon, Tyreso socken, Tyresd kommun, S6-
dermanland” (Rapport 2012:7) finns aven att tillga pa Stockholms
l&ns museums hemsida.

Trafik till och frdn omradet sker i dag via ndgon av de vagar som
forbinder omradet med Breviksvagen, dvs. Bofinksvagen (som
l6per genom omradet och ansluter till Breviksvagen bade i planom-
radets vastra och ostra del) samt Rodstjartvagen.

Vagarna inom omradet bestar i dagslaget av relativt slingriga
lokalgator som foljer omradets naturliga kupering. Dessa ar Bo-
finksvagen, Gardsmygvagen, Brobanksvagen, Domherrevéagen,
Gronsiskevagen och Rodstjartvagen. | den kulturmiljoinventering
som genomforts pekas vagarnas strackning och karaktér (kantade
med varierad vegetation) ut som viktig for omradets kulturhisto-
riska betydelse. Samtliga lokalgator saknar idag gang- och cykel-
banor.

Enligt den fordjupade dversiktsplanens inriktning kommer Broban-
kens fastighetsstruktur i stort sett forbli oforandrad med endast en
marginell férandring. En viss generell 6kning av trafiken kan anda
forvantas nar en storre andel av fastigheterna blir permanentbe-
bodda.

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for trafikbuller vid bosta-

der (nyproduktion) som har faststéllts av riksdagen (Infrastruktur-
inriktning for framtida transporter, prop. 1996/97:53).

e Ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfor fasad och 30 dBA
inomhus

e Maximal ljudniva hogst 70 dBA pa uteplats och 45 dBA in-
omhus nattetid

Tillampning av riktlinjerna ska ske utifran vad som ar tekniskt moj-
ligt samt ekonomiskt och miljomassigt rimligt.

Det finns inga riktvarden for ljudnivaer vid befintlig bebyggelse
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men Miljdoverdomstolen slog 2008 fast (2008-10-03) att atgarder
vid befintlig bebyggelse inte behévde goras vid ljudnivaer under-
stigande 65 dB(A).

En av planomradets fastigheter (Tyreso 1:87) ar belagen i anslut-
ning till Breviksvagen, som alstrar buller, framst som en foljd av de
bussar som fardas langs med vagen. Las mer under planférslaget,
s. 23, avsnitt om buller, gallande de atgarder som foreslas for att
stavja detta.

Narmaste livsmedelsbutik finns vid Strandtorget i Tyresd Strand,
som ligger ca 2 km fran planomradet. Dar finns aven service av
annat slag, sa som bibliotek, restauranger, frisér mm. Idag finns en
restaurang och mindre kiosk vid Trinntorp, belaget ca 1,5 km fran
planomradet.

Narmaste forskola och skola ar Breviksskolan, som ligger ca 800
meter sydést om planomradet. Inom etapp 9, Ugglevagen, plane-
ras en kommande forskola. Tyreso skola ligger vid korsningen
Brakmarsvagen-Tyresovagen. Skolan har klasser i 8k 1-9. Narm-
aste forskolorna ar Kyrkans férskola som ar belagen vid Tyres6
kyrka och forskolan Slottsvillan som ligger langs Tyresdvéagen norr
om Tyreso slott.

De busslinjer som i dagslaget trafikerar Breviksvagen ar buss nr.
805 och 815. Buss 805 gar med halvtimmestrafik mitt pa dagen
mellan Allmora, Brevik och Gullmarsplan, Stockholm och passerar
Tyreso centrum pa vagen. Buss 815 gar i rusningstrafik in till
Gullmarsplan, Stockholm, utan att passera Tyreso centrum. Fyra
busshallplatser finns langs med planomradet p& Breviksvagen.
Dessa ar Tyrberga, Orrnaset, Nytorp och Hansbo.

Mojligheten till rekreation i och i planomradets narhet &r stor. Inom
planomradet finns ett flertal naturstrak i anslutning till vattnet
(Erstaviken) med hoga rekreationsvarden. Det finns dock i dagsléa-
get inga iordningstéllda lekplatser eller anlagda rekreationsytor
vilket begransar tillgangligheten for funktionshindrade inom omra-
det. Planen syftar till att mojliggéra anordnandet av mer utvecklade
ytor for lek och rekreation.

¥

e B
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Bilden visar ett av planomradets naturomraden i anslutning till Erstaviken.
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Med utgangspunkt for de befintliga geologiska forhallanden som
galler for planomradet och med den noggrannhet som det geolo-
giska kartbladet erbjuder sa beddms omradet inte hysa nagra del-
omraden med risk for forhojd markradon.

Radonundersokning bor goras i samband med bygglovgivning for
att ge underlag for val av grundlaggningsmetod.

Planforslaget innebar en omvandling fran fritidshusbebyggelse till
omrade for permanentbostéader. Fastigheterna inom omradet far
storre byggratter och ges mdjlighet att ha en mindre verksamhet
jamte bostaden. Syftet ar att férenkla fér de som dnskar ha kontor,
ateljé eller liknande i sin bostad. Kommunalt vatten och aviopp
(genom s.k. LTA-system, lagtryckavlopp - las mer under VA, vat-
ten och avlopp, s. 24) dras in i omradet och vagar ges en hogre
standard med belysning.

Planforslaget innebéar ocksa att natur- och parkmark i vissa delar
bevaras och skyddas och att kulturhistoriskt vardefulla byggnader
skyddas.

Nedan ges en mer detaljerad beskrivning av planforslaget.

Kommunens vilja ar att Brevikshalvon i huvudsak ska bevara sin
bebyggelsestruktur med stora fastigheter sdsom omradet avstyck-
ades pa 1930-talet. Minsta fastighetsstorlek for att mojliggora
styckning &r 6000 kvm landareal.

Plankartan innehaller bestammelsen d,. Bestammelsen anger
minsta tomtstorlek inom respektive egenskapsomrade i kvarteret.
Bestdmmelsen innebéar att endast en styckning kommer att kunna
genomforas inom planomradet.

Planforslaget innebér att bostader kan byggas som friliggande
villor i hogst en eller tva vaningar.

Pa varje fastighet/ tomt far hogst en huvudbyggnad uppféras.

Ny bebyggelse ska anpassas efter tomtens naturliga topografi. | de
fall en sluttningstomt ska bebyggas ska ett hus av souterrangtyp
uppforas. | de fall en plan tomt ska bebyggas ska en plan hustyp
uppforas. Ny bebyggelse ska anlaggas sa att sprangning, schakt-
ning och fyllning minimeras.

En vaning med inredningsbar vind (en vaning)

Friliggande huvudbyggnad i en vaning med inredningsbar vind far
hogst uppta 160 kvm byggnadsarea. Souterrangvaning far inte
anordnas. Takvinkeln far vara hogst 38 grader. Hogsta nockhojd
far vara hogst 7,5 meter. Enligt syftet med planen ska planprang-
ning undvikas pa kuperade tomtplatser for att mojliggora for husty-
pen.
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En vaning samt en souterrdngvaning (tva vaningar)

Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en souterrangvaning
far hogst uppta 160 kvm byggnadsarea. Vind far inte inredas for
bostadsandamal. Enligt syftet med planen bor byggnadstypen val-
jas pa sluttningstomter for att bast anpassa ny bebyggelse till tom-
tens naturliga topografi. Hogsta nockhojd far vara 7,5 meter.

Tva vaningar

Friliggande huvudbyggnad i tva vaningar far hdgst uppta 120 kvm
byggnadsarea. Vind far inte inredas for bostadsandamal. Souter-
rangvaning far inte anordnas utover de tva vaningarna. Enligt syf-
tet med planen ska planprangning undvikas pa kuperade tomtplat-
ser for att mojliggora for hustypen. Hogsta nockhojd far vara 9,5
meter.

Huvudbyggnad far inrymma hogst tva bostadslagenheter,

varav en far uppta hogst 1/3 av bruttoarean. Hogst 1/3 av byggna-
dens bruttoarea far inredas till verksamheter. Avsikten &r att den
mindre lagenheten ska kunna anvandas for generationsboende
eller som ett uthyrningsrum. Detaljplanen tillater mindre verksam-
heter som inte ar stérande for omgivningen i en begrénsad del av
bostaden.

Komplementbyggnader som t ex uthus, garage ingar i bestammel-
sen e;.

Byggnaderna far uppforas i en vaning med 4,5 meter som hogsta
taknockshojd fran medelmarksniva. Takvinkeln far vara hogst 27
grader. Vind far inte anordnas. Kallare far anordnas pa slutt-
ningstomt.

Komplementbyggnader ska vara friliggande. Den storsta komple-
mentsbyggnaden far vara maximalt 40 kvm byggnadsarea.

Pa fastighet som ar 3000 kvm eller storre far komplementbyggna-
der uppforas med en stérsta sammanlagd byggnadsarea pa 60
kvm, varav den storsta byggnaden far vara max 40 kvm bygg-
nadsarea. UtOver detta far carport pa 18 kvm byggnadsarea uppfo-
ras.

Pa fastighet som ar mindre an 3000 kvm far komplementbyggna-
der uppforas med en storsta sammanlagd byggnadsarea pa 40
kvm. Utover detta far carport pa 18 kvm byggnadsarea uppforas.

Andrad lovplikt

Vaxthus om hogst 15 kvm total byggnadsarea far uppforas inom
varje fastighet, pa kvartersmark, utan bygglov. Detta innebéar att
vaxthuset inte inraknas i den 6vriga tillatna byggnadsarean for
komplementbyggnader. Kravet ar att fasad och tak ska vara ge-
nomsiktliga och nockhojden far vara hogst 3,0 m. Byggnaden ska
inte vara avsedd for boende.

Byggbodar far uppforas utan bygglov pa kommunens etablerings-
platser (U;) under genomférandetiden for allman platsmark.
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Marklov kravs ej fér anordnande av slanter (forandring av mark-
niva) samt tradfallning i samband med anlaggande av lokalgata,
galler bade pa kvartersmark och pa allméan plats. Bestammelsen ar
avsedd att underlatta vid byggande av bl.a. vagar i omradet.

Bygglovplikten utdkas till att gélla omféargning av byggnader. Vid
omfargning av byggnad tas kontakt med en bygglovshandlaggare
for radgivning. Val av material ska ske med hansyn till omradets
karaktar och beskaffenhet. Vid ommalning av hus i befintlig kultr
kravs inte bygglov.

Kommunens malsattning ar att omstallningen fran fritidshusom-
rade till omrade for permanent boende ska ske med stor hansyn till
TyresoOs skargardsnatur. De kvaliteter som omradet har idag ska
ses som en tillgang nar ny bebyggelse tillkommer. Med de relativt
stora tomterna finns goda mojligheter att bebygga omradet med
permanent villabebyggelse utan att naturvarden som bergknallar,
ekbackar och lummighet forsvinner.

Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter tom-
tens naturliga beskaffenhet. Tomterna i kuperade omraden ska
inte kunna fyllas ut for att skapa plataer for grasmattor.

Sprangning, schaktning och fylining ska undvikas sa langt som
mojligt for att bevara omradets naturliga karaktar. Sprangning,
schaktning och fyllning ar inte tillaten annat an i féljande fall:

e | nara anslutning till planerad byggnad.
e FOr att mojliggdra infart till bostaden.
¢ Vid nedgravning av ledningar.

For placering galler generell bestammelse.

For att behalla omradets karaktar med stor lummighet och bebyg-
gelse som ofta ligger langt indragen pa tomterna finns en zon
narmast vagen som ar 6 meter bred som ar prickad i planen. Dar-
efter kommer, med vissa undantag, en zon som ar lika bred med
kryssad mark (I&s mer nedan).

Prickad mark innebéar att byggnad inte far uppféras. Kommunen
har som regel att alltid avsatta 6 meter langs gata bl.a. for att sik-
ten inte ska storas av garage eller andra byggnader. Delar av
denna zon har ocksa bestammelsen z, vilket innebér att marken
ska vara tillganglig for slantintrang. Denna mark kan behova tas i
ansprak av kommunen som slant for att ta upp hojdskillnader mel-
lan den nya vagen och befintlig tomtmark.

Den kryssade marken innebar att endast komplementbyggnader
(ex. uthus och garage) far byggas inom denna zon. P4 detta vis
kan forgardsmark bevaras och bebyggelsen héllas indragen pa
fastigheten. Inom vissa fastigheter, framst de som innehaller
mycket kuperad terrang med bevaransvard natur (n; eller n, pa
plankartan) som till foljd av detta har fatt en begransad byggratt,
omfattas i mindre grad av kryssmark an ovriga fastigheter.
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Omraden eller enstaka objekt som ar utpekade i natur- och land-
skapsinventeringen har skyddats i planen genom bestammelsen
n,;. Det kan vara enstaka grova ekar och tallar, partier med
adelldvskog, ekdungar, kénslig halimarkstallskog eller bergskanter.
Dessa omraden skyddas av biologiska och ekologiska skal. |
dessa omraden far byggnader inte uppféras, marken far inte hard-
goras eller pa annat satt forandras genom markanpassningar.
Markarbeten far heller inte goras.

Marklov kravs for fallning av trad med en stamomkrets som dvers-
tiger 0,3 meter pa en hojd av 1 meter.

Planen innehaller ocksa omraden vars vegetation ar viktig for upp-
levelsen av omradet. Omradena skyddas i planen genom be-
stammelsen n,. | dessa omraden far byggnader inte uppforas,
marken far inte hardgoras och markhojden far inte andras. Infarts-
vag som ar hardgjord far dock anlaggas genom omradena. Vid
anlaggande av infartsvag genom ett n, omrade bor schaktning och
fyllning undvikas sa langt det ar maijligt.

Marklov kravs for att falla trad med stamomkrets 0,3 meter pa en
hojd av 1 meter.

Inom planomradet finns ett flertal naturomraden som ska bevaras
som natur-, park- och rekreationsomraden samt strovomraden for
djur. Férutom de naturomraden som pekas ut i plankartan (plan-
lagda som NATUR), finns ett antal féreslagna parkomraden
(PARK). Parkomraden betyder inte nédvandigtvis att hela det ut-
pekade omradet gérs om till en anlagd park, utan mojliggor att
omradet kan forses med gangstigar, trappor, lekplats, badstrand
m.m.

Detaljplanen foreslar att det storre rekreations/naturomrade som
ligger i anslutning till Erstaviken (langs med Gardsmygvagen) och
som innehar stora kvalitéer foreslas utvecklas som en parkdel
(PARK) i omradet. Bl.a. kan en mindre badplats anlaggas. Inom
omradet kan aven en lekplats anordnas. En skotselplan for omra-
det kommer att tas fram i samband med det fortsatta arbetet med
detaljplanen.

Ett mindre omrade pa Bofinksvagens norra sida i planomradets
sydostra del planlaggs som PARK — omrade med naturkaraktar.
Omradet ar placerat mellan Bofinksvagen och de befintliga bryggor
som finns i Erstaviken.

Ett mindre omrade avsett for genvag melllan Gronsiskevagen och
Breviksvagen foreslas planlaggas som PARK.

Vid vandplan langst ut pa Bofinksvagen foreslas naturslappet mel-
lan fastigheterna Tyreso 1:425 och 1:430 planldggas som PARK
for att mojliggdra en koppling till Strand och Erstaviken.
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Bilden visar rekreations/naturomrad ansl g till Erstaviken
som foreslas utvecklas till ett mer tillgangligt parkomrade med moj-
lighet till bad, lek och rekreation.

Gronomradet i anslutning till Brobénken foreslas planlaggas som
park med tillhérande omrade for bryggforening/smabatsbrygga.

Vattenomradet dar batklubbarnas bryggor ar belagna planlaggs
som omrade for smabatsbryggor med beteckningen WV, pa
plankartan.

Inom planomradets foreslagna natur- och parkomraden finns ett
antal mindre friluftsbryggor. Kommunens avsikt &r att mojliggora
for att bevara dessa. Dessa planldggs som WN;. Marken samt
brygganlaggningen ska vara tillganglig for allméanheten och far inte
sparras av.

| géllande plan ar strandskyddet upphavt pa kvartersmark men
finns kvar pa naturmark och i vatten. Vid ny planlaggning faller
strandskyddet automatiskt in igen 100 meter ut i vattnet och 100
meter upp pa land.

Syftet med strandskyddet ar att varna vaxt- och djurliv samt ge
allmanheten tilltrade till strand och vatten. Inom strandskyddat
omrade far till exempel inte byggnader eller staket uppforas, trad
fallas, bryggor anlaggas eller andra anlaggningar finnas som kan
utgora ett hinder for véxt- och djurliv eller allméanhet.

For att upphava strandskyddet kravs sarskilda skal. Foér att ge dis-
pens fran strandskyddet kravs dels att atgarden inte strider mot
strandskyddets syften (se MB kap 7 8 13) och dels att det finns
sérskilda skal.

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet inom fdljande
omraden:

1) Inom privata bostadsfastigheter, kvartersmark, pa land (B).
Fdljande skal finns for att upphéva strandskyddet: Marken
har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. P& dessa fastigheter
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finns tomtanlaggningar, badplatser och i vissa fall staket.
De kan sagas vara i ansprakstagna som privata tomter se-
dan lang tid.

2) Pa batklubbarnas vattenomraden (WV;). Vattnet anvands
sedan lang tid av batklubbar som arrenderar omradet av
kommunen.

3) Pa allman platsmark for LOKALGATA samt de ytor inom
intilliggande NATUR- och PARK-omraden dar vagslanter
kravs for anlaggande av lokalgata. Har har &ven kommu-
nen for avsikt att upphava krav pa marklov i samband med
att lokalgata/slanter anlaggs.

4) For omraden avsedd for teknisk anlaggning (Es).

5) For parkering (P-plats) inklusive tillfallig etableringsplats
(Uy).

Strandskyddet foreslas ligga kvar pa dppet vattenomrade (W), pa
privata bostadsfastigheters vattenomrade (WB), vattenomrade
med mojlighet till friluftsbrygga (WN,) samt pa 6vrig allméan plats-
mark, (PARK och NATUR).

Byggnader (aven friggebod), anlaggningar och atgarder i omraden
dar strandskydd rader ar forbjudet enligt miljcbalken. Byggnader
och anlaggningar m.m. kan tillatas efter dispens. Dispens fran
strandskydd sdks hos kommunens bygglovenhet.

Strandskyddat omrade finns norr om strandskyddslinjen (se
plankartan).

Vattenomradet dar batklubbarnas bryggor ar belagna planlaggs
som omrade for smabatsbryggor med beteckningen WV, pa
plankartan.

Byggnad/omrade som omfattas av 8 Kap 13 § PBL. Byggnaderna
ska bevaras for framtiden och far inte rivas. Underhall ska ske med
metoder och material som ar anpassade efter ursprunglig stil och
utformning. Skyddet galler exteriort: fasader, fonster och tak.
Bedomningen “kulturhistoriskt vardefull” innebar att byggnaden
och/eller tomten har ett sarskilt stort kulturhistoriskt varde.
Byggnader och tomter ska bevaras for framtiden och far inte rivas.
Byggnader kan skyddas i planen bade exteriort och interiort.

Underhallet ska ske med metoder, material och farger som &ar
anpassade efter ursprunglig stil och utformning. Eventuell &ndring
och tillbyggnad ska ske med hansyn till det kulturhistoriska vardet.

Efter samrad med berorda fastighetsagare omfattas foljande fas-
tigheter av varsamhets- eller skyddsbestammelser pa plankartan:

Tyresd 1:815

Byggnaden foreslas skyddas i detaljplan med bestammelsen q;,
vilket innebar att byggnaden inte far rivas. Darutover skyddas
byggnadernas form och detaljutformning till exteriéren: Fasader
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kladda med staende slamfargsmalad parlspont och lévsagade
fonster- och dérromfattningar. Underhall ska utféras med anpass-
ning till byggnadens karaktar och kulturhistoriska varde.

Byggnader som ar kulturhistoriskt intressanta och viktiga for miljon
ska underhdllas sa att de bevaras for framtiden samtidigt som pla-
nen syftar till att gora det mojligt att bo permanent i omradet. Un-
derhallet ska ske med metoder, material och farger som ar anpas-
sade efter byggnadernas ursprungliga stil och utformning.

Kulturhistoriskt intressanta Varsamhetsbestammelse, k;-bestammelse innebéar att:

byggnader, k; Om- och tillbyggnad samt underhall ska utféras med anpassning
till byggnadens karaktar och kulturhistoriska varde. Om- och till-
byggnad ska dven anpassas till befintlig bebyggelse och tomt.”

Foljande fastigheter omfattas av varsamhetsbestdmmelse:

Tyreso 1:429

Byggnaden, som ar valbevarad, bestar av slatputsade fasader i en
beige kulér, pulpettak och stora fonster. Byggnaden ar valbevarad
och har kvar sin starka funktionalistiska karaktar med manga ur-
sprungliga detaljer. Fasader, fonster samt entrépartier med detaljer
ar av vikt fér byggnadens sarart.

Tyres6 1:830
Fasadernas locklistpanel, sadeltakets tvakupiga lertegel och vitma-
lade, smasprojsade fonster ar av sarskilt varde.

For beskrivning av respektive fastighet, s narmare i den kultur-
miljéinventering som finns framtagen av Stockholms Lans Museum
i samband med planarbetet.
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Merparten av fastigheterna langs med Erstaviken ligger sa att
delar kan bli 6versvammade vid hogt vattenstand. All mark
belagen under +2,5 meters hojdkurva ar kryssmarkerad (+++) i
planforslaget. Inom detta kryssmarkerade omrade far inga huvud-
byggnader uppforas..

Ett fatal fastigheter inom planomradet ligger inom omrade med risk
for hoga vattennivaer: Tyreso 1:830, Tyreso 1:829 och Tyreso
1:11. Inom fastigheten Tyrest 1:830 ar huvudbyggnaden belagen
inom det omrade som ar utpekat som omrade med risk for ver-
svamning.

Inom hela kommunen géller en generell riktlinje att grundlaggning
ska ske genom att bottenplanets niva forlaggs med betryggande
sékerhet mot Erstavikens hogsta hégvatten som for narvarande
ligger pa +80 cm enligt RHOO. Lagsta niva pa fardigt golv ska vara
minst 1,7 m G6ver hogsta hogvatten, dvs. pd +2,5 m. RH 00 ar det
hojdsystem som Tyresd kommun anvander vid matning av hojder i
kommunen. Hoéjdsystemet bygger pa den medelvattenyta (0 m)
som radde i Stockholm (Riddarholmen) ar 1900.

En 6vergripande geoteknisk utredning gallande risk for ras och
skred har genomférts under hdsten 2012 av WSP (las samman-
fattningen av denna pa s.10 -12). Féljande rekommendationer lyfts
fram i rapporten:

Vid plansprangning for fastigheter galler normal forsiktighet och
krav pa riskanalys for sprangarbete anses inte vara nodvandigt
inom delomradet, savida narliggande elanlaggning ar inom 30 me-
ter fran sprangningsomradet. Vid sprangningsarbete for vagomra-
den bor krav stéllas gallande bergschaktningstoleranser och skon-
sam sprangning. Avsyn innan sprangarbeten pabdrjas kan utforas
for att sakerstalla nollniva for eventuella uppkomna skador vid
sprangarbete. Vid storre bergskarningar éver 3 meter bor bergsak-
kunnig tillkallas foér att beddéma storskalig bergstabilitet och erfor-
derlig bergforstarkning.

Fastighetsagare med langa och eller branta vagbankar inom fas-
tigheter bér upplysas om lampliga konstruktioner med hansyn till

material, dranering och slantlutningar. Enklare vagledning bor fin-
nas tillganglig for fastighetsagare.

Forekomsten av lera och silt i lagpartierna kan med fordel skiftas
ut vid utbyggnad for att férhindra sattningar. Alternativt till skiftning
kan grundlaggning utféras med plintar eller palar mot fastberg.

Skredrisken vid de fyra fokusomradena anses som lag. Mer omfat-
tande geotekniska undersokningar kan utféras vid leromraden for
en battre beddmning av sattningsegenskaperna och skredrisker.

Under 2013 har en bergteknisk utredning infér granskningsskedet
utforts av WSP (WSP, 2013-10-02). Rapporten konstaterar att de
bergtekniska och geotekniska problemen inom omradet anses
som sma och risken for skador bedéms som nast intill obefintlig
efter att utforda undersokningar ar slutférda. De rekommendation-
er som lyfts fram i rapporten avser sprangning, som ska utféras pa
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ett sddant satt att det innefattar begreppet "forsiktig sprangning”
inom omrade. Fyra delstrackor ska utféras enligt "skonsam
sprangning” eftersom dessa strackor kraver hogre bergschakt-
ningstoleranser och bergrensningsklasser.

Gator och trafik Planforslaget innebér en generell upprustning av omradets vag-
standard och dragningen av vagarna. Detta innebar framst att
vagarna breddas och férses med gatubelysning samt att krokiga
partier ratas ut och att starkt sluttande partier flackas ut. Detta in-
nebar att trafiksakerheten och tillgangligheten inom omradet okar.

Parkering Langs med Gardsmygvagen, inom det storre foreslagna parkom-
radet, planlaggs for en kommunal parkering. Denna yta kommer
aven att kunna fungera som etableringsplats under tiden for ut-
byggnaden av vagar och VA inom planomradet och férses med
bestdammelsen "U,” (Las mer nedan under "Etableringsomraden”).

Gatubelysning Omrade som ar foreslaget som "LOKALGATA” kommer att forses
med vagbelysning. Belysningen ska anpassas till miljon och sam-
tidigt utformas pa ett saddant satt att trafiksakerhet uppnas for alla
trafikantgrupper. Armaturen ska ge ett riktat ljus som inte blandar.
Kommunen stravar efter att na en enhetlig belysning inom detalj-
planeomradena pa Ostra Tyreso.

Tillganglighet och sakerhet Tyres6 kommuns tillganglighetshandbok som antogs 2009 ska
tillampas under utbyggnaden av de allmanna platserna i omradet.

Gestaltningsprogram Till den fordjupade Oversiktsplanen togs ett gestaltningsprogram
fram for hela 6stra Tyreso. Den finns att lasa pa kommunens hem-
sida.

Bullerstérda omraden i Enligt den bullerutredning som genomférdes 2005 &r fastigheten

planen Tyres6 1:87, som ar belagen i anslutning till Breviksvagen, utsatt

for vagtrafikbuller, framst som en féljd av de bussar som trafikerar
Breviksvagen.

Eftersom Breviksvagen, i anslutning till korsningen Bofinksvagen,
inte kommer att projekteras forran i samband med arbetet med
etapp 16, ar det svart att i dagslaget bedéma Breviksvagens fram-
tida, exakta strackning. Detta kommer att medfora att fastigheten
Trinntorp 1:87 endast delvis foreslas planlaggas inom nu aktuell
detaljplan. Aterstdende del av fastigheten kommer att planlaggas
senare i samband med projektering och utbyggnad av Breviksva-
gen.

| forslaget har ett omrade om 13 meter fran Breviksvagen pa fas-
tigheten Trinntorp 1:87 belagts med s.k. kryssmark (+++) for att
forhindra att bostadsbebyggelse uppfors i ett bullerstort lage.

Etableringsomraden Under tiden som gator, vatten- och avlopp byggs ut i omradet be-
hovs etablerings- och upplagsomraden for material som anvands
vid byggnationen, t.ex. arbetsbodar, ror och annat byggmaterial.
For att undvika langa transporter till andra kommuner och kom-
mundelar behdvs dessa platser nara utbyggnadsomradet.

Till exempel behdvs det ca 700 transporter per 1.5 km byggd vag.
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Ombyggnaden av etapp 10, Brobénken, innebar anlaggning av
flera kilometer vag vilket innebar manga transporter. Detta kostar
mycket i bade utslapp och pengar. Darfor ar det av storsta vikt att
undvika s& manga transporter som mojligt och hitta etablerings-
platser i naromradet.

Omradet som markerats med P-PLATS (U,) kan som tillfallig an-
vandning, under max 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft,
anvandas som etablerings- och upplagsplats (férvaring av bygg-
material samt eventuellt plats for arbetsbod). Darefter ska marken
aterstéllas och iordningstallas till omrade for parkering som forsor-
jer parkomradet mot Erstaviken.

En utbyggnad och omlaggning av vagarna inom omradet innebar
bl.a. battre sikt, belysning samt anlaggning av gang- och cykelba-
nor. Detta innebar en sékrare trafikmiljo som upplevs som tryggare
av boende och besokare, bade hos barn och vuxna saval som hos
fotgangare, cyklister och bilister.

En utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp medfor att nu-
varande olagenheter med enskilda brunnar och avlopp undanrgjs.

Las mer under avsnittet "Genomforande”.

Kommunen uppmuntrar fornybara energikéallor sa som bergvarme
eller liknande. Energisnal teknik ska anvandas om det ar mojligt.
Fjarrvarme planeras for narvarande inte till omradet.

| dag ar omradet inte anslutet till det kommunala VA-natet, utan

har enskilda l6sningar. Den nya bebyggelsen inom planomradet
ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppssystemet ge-
nom s.k. LTA-system.

LTA-system innebar att VA-ledningarna forlaggs grunt i en elupp-
varmd isolerad lada och att det fordras lattatkomliga LTA-
pumpstationer pa varje fastighet (t.ex. vid fastighetens infart). Tek-
niken ar vanlig i Sverige och anvands sedan manga ar i ca 150
kommuner.

Fordelen med ett LTA-system ar att det inte ar beroende av mar-
kens lutning och att systemen inte fordrar lika djupa och breda
ledningsgravar som for ett konventionellt system (dér spillvattnet
avfors med sjalvfall). LTA-systemen, som ar anpassade fér omra-
den med kuperad terréng, medfor bl.a. lagre anlaggningskostnad,
kortare genomférandetid och minskad risk for skador pa systemet.
Nackdelen med systemen ar att pumpenheten for LTA-systemet
kraver elenergi vilket utsatter systemen for kanslighet vid elavbrott.

LTA-enheten placeras sa att kommunens och fastighetsagarnas
onskemal uppfylls. Kommunens 6nskemal om atkomlighet och god
arbetsmiljo maste dock tillgodoses.

Kommunen svarar for inkdp och leverans samt drift (med undantag
av energikostnaden, som fastighetsagaren svarar for), underhall
och férnyelse av pumpenheten. Fastighetsdgaren svarar for in-
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stallation av LTA-anlaggningen mot en reduktion av anlaggnings-
avgiften. Med installation menas tillkommande kostnad for fordjup-
ning av schakt for LTA-enheten, anslutning av framdragna servis-
ledningar samt anordnande av elledningar for drift av pump och
automatik (larm) jamte anslutning av dessa ledningar till fastighet-
ens el-central.

Mer utforlig information gallande LTA-systemen och vad systemen
innebér for fastighetsagarna kommer att ges I6pande under detalj-
planeprocessen.

El Elledningar ar markférlagda i gatorna och de tilln6r Vattenfall.

En ny transformatorstation har uppforts i slutet av Vrakvagen (i
anslutning mot Breviksvagen). Denna inforlivas i detaljplanen.

| korsningen Domherrevagen/Gronsiskevagen finns en befintlig
transformatorstation och den far beteckningen E; i plankartan.
Detsamma galler befintlig transformatorstation som ligger vid na-
turomradet Bofinksvagen.

Ett nytt E-omrade har lagts till i anslutning till parkeringen vid park-
omradet vid Gronsiskevagen.

Omhéandertagande av | Tyresdé kommun géller att dagvatten i forsta hand ska omhander-

dagvatten tas lokalt och infiltreras i mark (LOD) inom den egna fastigheten.
For fastigheter dar mojligheter saknas att lata dagvattnet infiltreras
kan det ledas till det kommunala dagvattennatet och anslutas dit.
Generellt inom planomradet galler att LOD kan tillampas och att
marken inom respektive fastighet inte far hardgoras i sadan ut-
strackning att infiltration av dagvatten vasentligt férandras.

Avfallshantering Avfallshantering sker i huvudsak pa konventionellt satt med enskilt
avfallskarl vid tomtgréans. For vissa fastigheter belagna langs med
Gardsmygvagen dar avfallshanteringsfordon eventuellt inte kan
trafikera vagen p.g.a. utrymmesbrist kommer i sa fall gemen-
samma avfallshanteringsstationer att uppréattas.

Narmaste atervinningsstation dar glas, tidningar och plast kan
lamnas ligger vid Trinntorp korsningen Breviksva-
gen/Tegelbruksvagen. Mottagning av storre grovsopor och samt-
liga fraktioner finns vid kretsloppscentralen Petterboda i Oringe.

GENOMFORANDE Har redovisas de fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska vara
vagledande vid genomfdrande av detaljplanen.

Tidplan Beslut om planuppdrag 2011-09-14
Samrad dec/jan 2012-2013
Granskning mars/april 2014
Antagande september 2014

Laga kratft, tidigast oktober 2014
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Tyres6 kommun ar huvudman foér allmanna platser inom planom-
radet. Kommunen ansvarar for utbyggnad av gator. Vagarna skots
idag av Tyreso vagforening. | samband med plangenomférandet
kommer kommunen att ta Over detta ansvar. Befintlig gemensam-
hetsanlaggning, Tyreso ga:3, som vagféreningen forvaltar, ska
omprovas sa att fastigheterna i detta planomrade inte langre ska
delta i vagforeningen.

Tyres6 kommun ar huvudman fér de allmanna vatten- och av-
loppsledningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman
platsmark och kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for teleledningar pa
allman platsmark medan fastighetsagaren ansvarar fér anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den punkt i
byggnaden dar Telias kabel avslutas bendmns anslutningspunkt
och kan vara utférd pa olika satt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla typer av
ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Nuvarande allméan platsmark ags av Tyres6 kommun férdelat pa
fastigheterna Tyreso 1:815, Trinntorp 1:1 och Tyreso 1:258-265.
Ovriga fastigheter inom planomradet har privata agare.

Planférslaget ger endast mojlighet for en fastighet, Tyreso 1:429,
att bilda/avstycka en ny bostadsfastighet. Genom
fastighetsreglering kan enskilda fastigheter andra sina granser
inom kvartersmarken. Exempelvis har fastigheterna Tyres6 1:87,
1:99, 1:126, 1:127, 1:276, 1:439, och 1:830 mdjlighet att forvarva
mark som idag ar vag- eller naturmark.

| detaljplanen &r vissa omraden utlagda som allméan plats (gatu-,
park- och naturmark). Enligt plan- och bygglagen har kommunen
som huvudman skyldighet och rattighet att I6sa in och férvarva all
allmén platsmark. Néar detaljplanen har vunnit laga kraft kommer
Tyres6 kommun att kontakta alla fastighetségare som &r berérda
av intrdng och forvarven sker sedan genom fastighetsregleringar.

De privata fastigheter som enligt planférslaget ar berérda av dessa
intrang ar Tyreso 1:11, 1:77, 1:85, 1:86, 1:88, 1:90, 1:99, 1:100,
1:101, 1:104, 1:105, 1:106, 1:125, 1:127, 1:136, 1:240, 1:247,
1:252, 1:254, 1:255, 1:271, 1:272, 1:273, 1:276, 1:426, 1:427,
1:428, 1:538, 1:829 och 1:830. Intrdngen redovisas narmare i
bilaga 3.

En gemensamhetsanlaggning &r ett instrument for fastighets-
samverkan, exempelvis for att anlagga och underhalla en vag. En
gemensamhetsanlaggning inrattas for tva eller fler fastigheter och
mark som reserveras for detta betecknas med ett "g” pa
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plankartan.

Fastigheterna Tyreso 1:71 och 1:72 ges enligt planen mgjlighet att
bilda gemensam utfart éver fastigheten Tyrest 1:276 till
Domherrevagen. Den gemensamhetsanldggningen &r bildad.

Ett servitut ger en fastighet ratt att p4 en annan fastighet nyttja ett
visst andamal, exempelvis rétt till utfart dver en annan fastighet
eller att ta vatten fran en brunn.

For att stabilisera gator och for att jamna ut nivaskillnader mellan
gata och omgivning ar det ofta nddvandigt att anlagga slanter
langs gatorna. Slant markeras med "z” pa plankartan. |
granskningsforslaget har erforderlig kvartersmark mot gata fatt en
sadan markering och dar ger detaljplanen kommunen mgjlighet att
anlagga slant vid utbyggnad av gatorna.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder
ske. Ansdkan om markdverforing genom fastighetsreglering och
bildande av gemensamhetsanlaggning eller servitut inlamnas till
Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillféalle gallande VA-taxa.
Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek
beror bl.a. pa fastighetens storlek, antal lagenheter och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

FoOr narvarande varierar anlaggningsavgiften enligt nu géllande
VA-taxa till mellan 250 000 och 300 000 kronor for fastigheter med
storlek fran 2 000 kvm och uppat. | detta omrade kommer fa
fastigheter att kunna ansluta dagvatten. Utan dagvattenanslutning
varierar avgiften mellan 231 000 och 264 000 kronor. Darutéver far
fastigheter med tryckavloppssystem en reduktion med ca 10 000
kronor.

Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar kommunen
har anvisat den punkt dar fastigheten ska anslutas till de allméanna
ledningarna. Obebyggd fastighet behdver inte betala anlaggnings-
avgift forran fastigheten bebyggs enligt da gallande VA-taxa.

Gatukostnad for ombyggnad till gator av vagarna i omradet har
beréknats och fordelats pa alla fastigheter som bedéms ha nytta
av gatorna. En redovisning av berékningen och férdelningen av
kostnaderna gors i ett sarskilt dokument kallat gatukostnadsutred-
ning. Gatukostnaden fér en befintlig villafastighet berédknas bli ca
188 400 kronor. For mer information om kommande gatukostnad
se vidare i gatukostnadsutredningen.

Fastighetsagare kan erhalla ett tioarigt kommunalt 1an for
finansiering av gatukostnader och anlaggningsavgift for vatten och
avlopp om godtagbar sakerhet kan stéllas. Betraffande
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gatukostnaden kan nuvarande agare fa anstand med betalningen
till dess fastigheten byter agare, bygglov beviljas eller avstyckning
sker samt att godtagbar pantbrevssakerhet kan erhallas. Las
vidare i gatukostnadsutredningen.

Nar Tyresé kommun forvarvar (inloser) allman platsmark fran
privata fastighetsdgare betalar kommunen erséattning dels for
marken och dels for tomtanlaggningar, t.ex. trad, buskar och
staket.

Bygglov debiteras alltid enligt vid varije tillfalle gallande taxa. For
mer information kontakta bygglovsenheten (tfn 08-5782 9100 vxl).
For en normalvilla &r bygglovavgiften cirka 70 000 kronor.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfattande
och tidskravande arendena ar. Kontakta lantmaterimyndigheten for
vidare information, telefon 0771-63 63 63.

Kommunen tar initiativ till och betalar fastighetsbildningskostnaden
vid inlésen av allman platsmark eller for att fa servitut for slanter.
Fastighetsagaren betalar for att bilda fastigheter eller
gemensamhetsanlaggningar enligt detaljplanen.

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution
AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB,
telefon 90 200.

Planlaggningen sker med normalt forfarande och i Tyreso kom-
muns regi.

For allman platsmark (LOKALGATA, PARK, NATUR), kvarters-
mark for teknisk anlaggning (E1) kvartersmark med tillfallig an-
vandning for etableringsplats (P-plats (U1)), u- och z-omraden
borjar genomforandetiden att galla direkt fran det att detaljplanen
har vunnit laga kraft och géller sedan i 15 ar.

For kvartersmark for bostader (B) bdrjar genomfoérandetiden att
galla 3 ar efter det att planen har vunnit laga kraft (forskjuten ge-
nomférandetid) och galler sedan i 15 ar.

Bygglov for mindre tillbyggnader eller komplementbyggnader kan
ges innan genomforandetiden bdrjat 16pa.

For vattenomraden (WB, W, WV, och WN,) & genomforandetiden
15 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Christian Nutzel, planarkitekt (projektledare)
Kent Wiklund, planarkitekt (projektledare)
Bjorn Edén, exploateringsingenjor (projektledare)
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Markus Matthews, projekteringsingenjor
Martin Wallin, projekteringsingenjor
Bdrje Buss, kartsystemingenjor
Thomas Lagerwall, VA

Goran Bardun, kommunekolog

Christian Nutzel/ Kent Wiklund
planarkitekter

29/32



ANTAGANDEHANDLING PLANBESKRIVNING  30/32

Vad ar en detaljplan* och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Processen att
ta fram en detaljplan &ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Forst ska ett program goras dar utgangspunkter och mal fér planen anges. Programmet skickas
pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, foreningar och 6vriga berérda. For Ostra Tyreso
fungerar den fordjupade oversiktsplanen (2003) som program med utgangspunkter och riktlinjer
for detaljplanen.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda med en inbjudan till kvarterssamrad (sam-
rad i mindre grupper). | handlingarna beskrivs vad planen ar tankt att innehalla. Inom angiven
tid finns mdjlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetségare eller 6vrig berérd anser
att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga
yttranden besvaras.

3. Granskning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram och
planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om granskning. Dérefter skickas den till berérda
fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver planen. Aven efter
granskningen gors en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran kommunen. Efter
granskningsskedet kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomforande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullméaktige ska nu i tur och ordning anta planen. Det finns
mdjlighet for den som fortfarande ar missnéjd att dverklaga planen till lansstyrelsen och i sista
hand till regeringen.

5. Laga kraft

Om inga dverklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor. Lansstyrelsen
eller mark- och miljodomstolarna avgor arendet om 6verklagande gors. Forst nér planen vinner
laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.

*enligt (PBL 2010:900)
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Landskapsanalys
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Figur 7. Landskapsanalyskaria med karvakidars gvande vegetation, allmanningar, malpunkier, branter och uiblickar.
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Figur 9. Natwrvardeskaria med vardekarnor, "vardagsnatur” och ekologiskt vardefulla trad. Observera ari enskilda 2 b ab %00
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