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Upprustning av Vanadisbadet
Slutrapport

Fastighetskontorets forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkanner kontorets slutrapport avseende
upprustning av Vanadisbadet.

Juan Copovi-Mena

Forvaltningschef
Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

I enlighet med den ursprungliga tidsplanen kunde Vanadisbadet
Oppna igen den 15 juni 2014 efter att ha varit stangt sedan 2008.
Basséngen har forsetts med en invéndig plastbeklddd platldda och
en helt ny vattenreningsutrustning har installerats. Atgirder pa
elsidan och 6vriga tekniska installationer for badet har utforts.

Slutkostnaden for projektet uppgar till 58,5 mnkr, vilket innebér ett
overskridande med 5,5 mnkr (10 %) 1 forhallande till den
ursprungliga budgeten. Detta foranlett av tillkommande &tgarder
som befunnits nédvandiga for att fa badet godként och sdkra dess
funktion.

Fastighetskontoret har efter en omfattande renovering levererad ett
vil fungerande bassdngbad och behovt 16sa en hel del savil
tekniska som administrativa problem under resans géng. Badet har
kommit vl till pass under den gangna sommaren. Verksamheten
skots av den externa hyresgést som ocksa driver Vanadis Hotell.




Tjansteutlatande

Sida 2 (5)

Fastighetskontoret rkeey

Bakgrund

I ett gemensamt inriktningsarende till fastighetsndmnden och
idrottsndmnden i juni 2012, godkdndes en utredning med forslag
att Vanadisbadet skulle rustas upp for berdknade 53,0 mnkr for att
ater kunna Oppna for allménheten infér sommarsésongen 2014.
Genomforandebeslut om projektet fattades av fastighetsndmnden 1
augusti 2013. Uppdraget som var av begransad uppfattning i
forhéllande till hela anldggningens behov enligt gjorda status-
besiktningar, syftade till att ater kunna 6ppna sjélva badet till
sommarsdsongen 2014. Till Vanadisanldggningen hor dven de
byggnader som for nirvarande hyrs ut for hotellverksamhet. Dessa
byggnader ingick inte 1 upprustningsuppdraget. Projektet att
iordningstilla bassédngbadet och dess tillhorande tekniska installa-
tioner (till exempel vattenreningen), ingick 1 idrottsforvaltningens
verksamhetsplan for 2012.

Vanadisbadet som uppfordes redan 1938, stingdes 2008 da det inte
kunde uppfylla de miljomaéssiga krav som stélldes. Idrottsforvalt-
ningen hyr badet av fastighetskontoret sedan 2011, d& samtliga
idrottsanldaggningar dverfordes fran idrottsndmnden till fastighets-
ndmnden. Sedan 2004 hyr idrottsforvaltningen ut anldggningen till
en extern hyresgést som bedriver hotellverksamhet i de av
hyresgésten ombyggda omklddningsdelarna. Enligt hyresavtalet
med externhyresgisten, ska badet hallas 6ppet for allménheten
under ordinarie sommarsdsong. Hyresgasten svarar ocksa for all
drift, skotsel och underhéll av badet. Avtalet med den externa
hyresgiésten loper till och med 2016.

Efter ett av idrottsforvaltningen upprittat program, togs handlingar
som underlag for forfragningsunderlag fram. Under 2012 gjordes
en uppdaterad teknisk statusbesiktning och behovsinventering som
redovisades 1 en konsultrapport. Utifrdn bland annat denna, togs
entreprenadhandlingar fram. Efter upphandling hosten 2013
paborjades sjdlva entreprenadarbetet. Huvuddelen av arbetet har
utforts under varen 2014 och 6ppnandet av badet kunde program-
enligt ske sondagen den 15 juni.

Genomforda atgarder

Budgeten for upprustningen har varit mycket begransad i
forhallande till vad en upprustning av hela anlédggningen med
betongkonstruktioner och byggnader skulle kostat. Redan utifran
en tidig statusbesiktning som gjordes for ett antal &r sedan,

berdknades upprusningen av hela anldggningen till sitt ursprung-
liga skick kosta cirka 200 mnkr.



Fastighetskontoret Tjansteutldtande

Sida 3 (5)

o

Det upprustade badet i juli 2014

Forutom iordningsstéllande av sjdlva basséngen, nyinstallationer
av den tekniska utrustningen for bland annat vattenrening och
elforsorjning samt tillskapande av nya toaletter och omkléddnings-
utrymmen, har en del markarbeten utforts. Detta bland annat for att
forbittra tillgidngligheten for besdkare och underlitta leveranser till
badet. En sammanfattning av vad som utfors for att sitta det
upprustade sol- och duschbadet i stdnd innebar foljande:

e Den stora basséingen har forsetts med en rostfri platlada,
den lilla bassdngen har tétats och omkaklats.

e Nya teknikutrymmen har utforts under markplanet utmed
bassédngens norddstra langsida.

e Nya duschar och omklddningsanordningar har utforts.

e En mindre entré- och forradsbyggnad har utforts i omradets
Ostra del.

e Diverse markarbeten har utforts runt bassédngen, plattytor
och tradick for solande samt en del stingselarbeten.

e Omfattande tekniska installationer med ny vattenrening och
tillhoérande el-, styr- och dvervakningsutrustning.

e Upprustning och anpassning av fjarrvarmeinstallationen.

Budgeten har inte réackt till for att uppfora permanenta omklad-
nings-, dusch- och toalettbyggnader enligt det ursprungliga
forslaget. De befintliga toaletter som funnits sedan tidigare, ligger i
den byggnad som hyrs ut for hotellverksamhet. Av den anled-
ningen har toaletter hyrts in och stillts upp 1 omradets Gstra del.
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Toaletter har hyrts in och satts upp i omradets Ostra del

Nya teknikutrymmen har byggts under mark 1 en utschaktad del
utmed bassdngens nordostra langsida. En ny mindre byggnad 1
markplanet i dstra delen av omradet, utgor badets entré och forrad.
Driftkemikalier forvaras 1 ett slutet utrymme under mark 1 anslut-
ning till bassdngen. Innanfor stingslet 1 anslutning till entrén finns
dven tvd handikapparkeringsplatser.

Den nya entrébyggnaden
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Ekonomi

Den totala kostnaden for projektet uppgar till 58,5 mnkr inklusive
nddvéndiga tillaggsarbeten pa cirka 3,0 mnkr. Av den totala kost-
naden utgdrs 60 %, det vill sdga 35,0 mnkr av kostnader for
tekniska installationer (20 ars avskrivningstid) och 40 %, det vill
sdga 23,0 mnkr, av kostnader for byggatgirder (33 ars avskriv-
ningstid). Investeringen innebér en tillkommande hyreskostnad for
idrottsforvaltningen pd 4,0 mnkr det forsta dret. Projektet innebér
ingen fordndring i forhéllande tidigare vad avser drift, skotsel och
underhdll av anldggningen eftersom detta avilar den externa
hyresgésten. Slutkostnaden for projektet ryms inom kontorets
totalram fOr investeringar i idrottsanldggningar 2014.

Samrad

Samrad mellan bestéllaren (idrottsférvaltningen) och utfoéraren
(fastighetskontoret) har skett enligt 6verenskommen beslutsprocess
for genomforande av investeringar i idrottsanldggningar.
Idrottsforvaltningen har ocksé delgivits fastighetskontorets
tjdnsteutlatande. Samrad har ocksé lopande skett med den externa
hyresgésten.

Risker

Projektet har genomforts 1 samforstdnd med den externa hyresgéast
som driver hotellverksamheten och som av staden hyr hela anldgg-
ningen. Ganska snart visade det sig att anordnandet av en ny
omklddningsdel under mark i anslutning till bassédngen, inte kunde
inrymmas inom projektramen. Med tanke pd badets karaktir av ett
sol- och duschbad, ansags det tillfyllest att anordna insynsskyd-
dade omklddningsytor pé ett enklare sétt i markplanet i anslutning
till de uppstéllda toaletterna. Efter 6verenskommelse med hyres-
gdsten att kunna utfora arbetena pad mark som denne hyr, har den
ekonomiska risken 1 projektet varit svarast att hantera. Budgeten
har krivt rationella 16sningar utan att for den delen gora avkall pé
miljokrav och teknisk funktionalitet.

Kontorets analys

Kontoret har genomfort projektet med ett visst dverdrag (10 %) av
den ursprungliga budgeten som finansierats genom en mindre
omfordelning inom den totala ramen for investeringar i idrotts-
anldggningar. Kontoret har levererat ett vél fungerande bad till
gladje for stadens invanare.
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