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Overenskommelser om exploatering med
forsaljning for bostader med JM och med
tomtratt for bostader med Lars Preutz och
for forskola med Turako
Fastighetsutveckling inom kv
Sparbanksboken i Hagerstensasen.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner genomforandet av
exploatering inom kv Sparbanksboken omfattande
investeringsutgifter om ca 27 mnkr och ger kontoret i uppdrag
att genomfora projektet.

2. Exploateringsnimnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering mellan
exploateringsndmnden och JM, Lars Preutz och Turako
Fastighetsutveckling avseende kv Sparbanksboken och triffa
erforderliga avtal med en forsédljningsinkomst om cirka 75
mnkr enligt vad som anges 1 kontorets tjédnsteutldtande.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef
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Sammanfattning

Projektet Sparbanksboken ingér i programmet for sodra
Hégerstensdsen. Marken ér anvisad och detaljplanen ar pa vég till
granskning. Kontoret forslér darfor att verenskommelser tecknas
med JM for bostdder och Lars Preutz for studentbostidder samt
med Turako Fastighetsutveckling AB for forskola. Mark foreslés
sdljas till JM . Byggstart bedoms till 2015. Investeringsanalysen
redovisar ett positivt nettonuviarde om ca 49 mnkr. Stadens utgifter
beréknas till cirka 27 mnkr. Forsdljningsinkomster berdknas till

ca 74 mnkr.

Bakgrund till verenskommelserna
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Projektet Sparbanksboken ingar i programmet {or sddra
Hégerstensdsen. Omradet utgors idag av naturmark. Marken ar
anvisad och detaljplanen &r pa vég till antagande i1 september.
Kontoret forslar darfor att 6verenskommelser om exploatering
tecknas med byggherrarna. JM planerar for ca 70 bostadsrétter och
Lars Preutz {for ca 90 studentbostidder samt Turako
Fastighetsutveckling AB for forskola. Mark foreslas siljas till M
och for Lars Preutz och Turako foreslas tomtrétt. Staden avser att
forlainga Kamrerarvigen till anslutning mot Hypoteksvigen.
Tidigaste byggstart bedoms till 2015.

Tidigare beslut
Marken anvisades till JM 2009-06-11 och till Lars Preutz och
Turako 2012-08-23.
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Overenskommelser om exploatering

Forslag till 6verenskommelser om exploatering har uppréttats med
byggherrarna enligt kontorets sedvanliga mallar.
Overenskommelserna med Lars Preutz och Turako avser tomtritt.

Overenskommelsen med JM avser forséljning. Expertradet har
godként forsdljningen 2011-01-12 (dnr E2010-384-1268).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys

Investeringsanalysen beaktar de ekonomiska konsekvenserna for
bade investeringar, driftkostnader och intikter.
Investeringsanalysen redovisar ett positivt nettonuviarde om ca

49 mnkr motsvarande 425 tkr/ekvivalent ligenhet'. Detta 4r hogre
1 jamforelse med andra motsvarande projekt.

De sammanlagda utgifterna i Idpande prisniva beréknas till ca

27 mnkr. Utgifterna avser framst forlangning av Kamrerarvigen,
ledningar, dagvattenanldggningar, nya parkvégar samt viss
upprustning av Mellanbergsstraket lings Personnevigen.
Forséljningsinkomster som avser mark till JM berdknas
preliminért till ca 75 mnkr och reavinsten berdknas uppga till

75 mnkr. Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ligenhet
berdknas uppga till 217 tkr i fast prisniva. Detta &r lagre 4n andra
motsvarande projekt. Projektets tdckningsgrad berdknas till 280%.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 27 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 75 mnkr i I6pande prisniva.
Utfallet 6ver dren berédknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -1,6 -2,1 -79| -11,6| -0,1 -3,6 -26,9
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -1,6 | -2,1 -7,9| -11,6 | -0,1 -3,6 -26,9
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0| 754 0,0 0,0 0,0 75,4
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Driftbudget

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till ca 0,2 mnkr. Kapitalkostnaderna
for exploateringsnamnden berdknas uppga till ca 1,4 mnkr det
forsta aret och minskar dérefter ndgot genom avskrivningar.
Intdkterna for tomtrattsavgilder berédknas till ca 0,3 mnkr per ar.

Ekonomiska osakerheter

I kalkyl till budget har tagits hansyn for komplicerade
dagvattenanldggningar i gata. [ §vrigt beddms projektet inte ha
ndgra patagliga risker.

Slutsats-ekonomi
Projektets ekonomi far anses som mycket god da intdkterna &r
néstan 3 ganger utgifterna.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030
och mél i stadens budget att virna blandade upplételseformer, att
markanvisa 300 studentldgenheter/ar och att koppla samman
stadens delar. Den aktuella exploateringen avser ca 90
studenthyresrétter och ca 70 bostadsritter. Detta kan stillas 1
relation till att det 1 stadsdelen 1 dag finns 2800 hyresritter och
1400 bostadsritter.

Lokaler
I studenthusets bottenvéning planeras for uthyrningslokaler.

Miljé

Miljokonsekvenserna for dagvatten och ekhabitat har utretts och
hénsyn har tagits i planeringen. Projektet bidrar till utveckling av
Mellanbergsstraket langs Personnevigen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Upprustning och viss omlaggning av parkvégar foreslas samt en
mindre platsbildning med access fran bostidder, uthyrningslokaler
och forskola. I projektet avsitts medel for att bidra till utveckling
av Mellanbergsstréket. For varje ny bostad kommer ett nytt trad att
planteras.
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Energihushallning

JM tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat
byggande. Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden
och Stockholms Byggmaéstareforening 2005. Markanvisningen
beslutades innan nuvarande miljomal antogs, varfér anvdandning av
programmet ar frivilligt.

Lars Preutz och Turako har forbundit sig att vid projektering och
byggande uppfylla krav samt efterstrava mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for milj6
“Energieffektiva l6sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsndmnden 2009-12-17.

Tillganglighet

Nivaskillnader foreslas utjimnas. Omfattande studier har
genomforts for att anpassa lutningar kring parkvég, platsbildning
och ny gata.

Paverkan pa barn
Projektet innehéller forskola och har ingen negativ paverkan pa
barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt kommer medel att avsittas for upprustning
av Mellanbergsstréket ldngs Personnevégen.

Genomforandefragor

Tidplan

Staden berdknas kunna byggstarta gatuarbeten 1 slutet av 2015.
Byggherrarna planerar sin byggstart till ar 2016 och forsta
inflyttning 1 bostdderna beddms till ar 2018.

Risker och osakerheter

Tidplanen kan forskjutas pa grund av stor risk for 6verklagande
frén narboende. Den komplicerade dagvattenanlédggningen &r ett
osdkerhetsmoment. Sammantaget kan detta innebéra upp till 6
manaders forsening.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har processat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och tagit in dess synpunkter.
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Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av
forskoleplatser, studentligenheter och bostadsrétter samt kan bidra
till utveckling av Mellanbergsstraket.

Slut

Bilagor
1. Nuvirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal



