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Markanvisning for idrottsandamal inom
fastigheten Ulvsunda 1:1 i Riksby till
Good to Great Tennis Academy.
Utredningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for idrottsdindamal inom
fastigheten Ulvsunda 1:1 till Good to Great Tennis Academy
och ger kontoret i uppdrag att triaffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta
utredningsarbetet (utredningsbeslut).

3. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Good to Great Tennis Academy har ansokt om markanvisning for
en tennisakademi i1 Riksby Bromma. Forslaget omfattar en
idrottshall i1 tvd vaningar med 12 inomhusbanor och 8
kompletterande utomhusbanor. Omradet gransar mot Bromma
flygplats och utnyttjas idag for utomhusidrott (rugby) och
parkering. Ett storre programarbete for bostdder pagér for
nédrvarande for Riksby (program for centrala Bromma).
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Idrottsanldggningen kommer att placeras dér bostadsbebyggelse
inte dr mojlig med avseende pa flygbuller och &r dven ténkt att
avskdrma markbuller frdn Bromma flygplats.

Mark for idrottshall avses upplitas med tomtrétt. Mark for
utomhusbanor kommer att upplatas med arrende.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret arbetar med ett
program for bostdder for centrala Bromma/Riksby sedan bdrjan
av 2012. Flygbullersituationen omojliggor bostadsbebyggelse
nirmast flygplatsen. Ovrig bebyggelse lings flygplatsgrinsen 4r
onskvérd for att ddmpa markbullret. Inomhusidrott, handel och

kontor lampar sig vil for platsen forutsatt att byggnaderna far
tillracklig hojd och bredd.

Good tog Great Tennis Academy bedriver sedan 2011 utbildning
for lovande svenska och internationella tennisspelare. Sarskilt
fokus ligger pé att stotta unga idrottare med malsittningen att fa
fram nya spelare 1 vérldsklass. Verksamheten bedrivs for
ndrvarande 1 Jarfalla, men akademin soker nu en plats dér ett
permanent traningscenter kan uppforas egen regi.

Good to Great Tennis Academy har inkommit med en ansdkan
om markanvisning for en tennisakademi omfattandes 12
inomhusbanor och 8 utomhusbanor i stadsdelen Riksby.

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Idag anvéinds omradet
for utomhusidrott (rugbyplan) och parkering.
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Ulvsunda 1:1

RIKSBY

R K Bromma Ege€amling

Figur 1 - Markanvisningsomridet

Tidigare beslut

Kommunfullméktige har gett stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att paborja ett utvecklingsarbete for tyngdpunkt Brommaplan.
Stadsbyggnadsndamnden har godként en startpromemoria for
program for del av Bromma stadsdelsomrdde (stadsdelen Riksby
m.m.) 2012-01-19. Exploateringskontoret har fattat
utredningsbeslut pd delegation for projektet 2011-10-29 och
reviderat utredningsbeslut 2014-02-24. Programsamrad forvintas
héllas under hosten 2014.

Markanvisningen sker inom programomradet for centrala
Bromma och aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen
1 detta drende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for
beslut avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innefattar en idrottsanldggning i tvad véningar med 12
inomhusbanor, utbildningslokaler, gym och café. Atta
utomhusbanor kommer att komplettera inomhusverksamheten.
Det ska studeras om négra av dessa kan placeras pa byggnadens
tak. I 6vrigt kommer exploateringens innehdll att provas 1 plan-
processen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Upplatelsen kommer att ske med tomtrétt och avgédlden kommer
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att vara densamma som for bostidder. Utomhusbanor kommer att
att upplatas med arrende. Arrendeavgiften faststélls senare.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Ett dotterbolag till Good to Great World AB
kommer sannolikt att skapas for projektets genomforande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter i projektet ska utredas vidare. Inga storre
kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta. Viss
infrastruktur finns i omradet som kommer att forbéttras
successivt 1 samband med &vrig exploatering som foljer av
programmet for centrala Bromma/Riksby. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. All ekonomisk risk avseende
byggherrens del av projekteringen stér bolaget for. Staden har
risk for forgidvesprojektering.

Ekonomiska osakerheter

Det &r svart att i detta tidiga skede faststdlla stadens utgifter i
projektet. De ekonomiska konsekvenserna kommer att redovisas
for exploateringsndmnden 1 kommande inriktningsbeslut.

Slutsats ekonomi

Ett grundligare utredningsarbete méste genomforas innan nagra
slutsatser om ekonomin redovisas. En forutsittning for projektets
genomforande dr att stadens intdkter Overstiger stadens utgifter.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler
Lokaler for denna typ av verksamhet ses som positivt for
tennisidrotten och for Stockholms stad.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
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bebyggelsen dr dagvattenhantering och forekomster av
markfororeningar fran tidigare flygplatsverksamhet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Om gronyta tas 1 ansprak for exploatering kommer
kompensationsétgirder att utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéandbar
utemiljo.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2016.

Nasta beslutstillfdlle infaller vid inriktningsbeslut, preliminért kv.
2 ar 2015. Nar 6verenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatoren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut vilket prelimindrt kan ske kv. 4 &r 2015.

Om staden investeringskostnader understiger 10 mnkr blir detta
det sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.
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Risker och osakerheter

De storsta osdkerheterna for projektet r; osédkra mark- och
grundforhéllanden, dagvattenhantering, ev. fororenad mark och
disposition av utomhusbanor i forhéllande till framtida
bostadsbebyggelse.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret som stéller sig positiva till projektet.

Idrottsforvaltningen och foreningslivet har informerats om att
rugbyverksamheten kommer att upphora.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret stiller sig positivt till privatfinansierad inomhusidrott i
Riksby. Tennisakademin kan bli en mélpunkt och kvalitet for
hela Stockholms stad. Projektet kommer dessutom att forbéttra
markbullersituationen 1 Riksby genom sin placering nira
Bromma flygplats.

Placeringen av utomhustennisbanor bor skénkas sérskild omtanke
i planeringsprocessen sa att den inte kommer i konflikt med
mojlig framtida bostadsbebyggelse.

Slut



