4/2014

Protokoll fort vid sammantride med styrelsen for
AB Familjebostider

(556035-0067)

Tisdagen den 27 maj 2014

kl 08.15

Narvarande:

Styrelseledamoter Jonas Nilsson (M), ordforande
Ann-Margarethe Livh (V), vice ordférande
Emilia Bjuggren (S)
Bertil Johansson (M)
Peter Lundberg (M)
Abit Diindar (FP)
Elina Aberg (MP)

Suppleanter Azad Hassan (S)
Lars-Erik Backman (V)
Ida Karlbom (M)
Filip Solsj6 (M)
Hans Tjernstrom (C)
Cecilia Elving (FP)

Fackliga foretrddare Lena Appelqvist
Verkstillande direktor Magdalena Bosson

Ovriga Lars Bjork, Ulla Ritzén, Hakan Siggelin och Frank
Strand fran bolaget.

Sekreterare Annika Hejde Palm

Antecknades att motet dgde rum pd bolagets huvudkontor, Hammarby Fabriksvég
67.
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§ 1. Anmalan om protokolljustering

Anmadldes justerat protokoll fran styrelsens mote den 8 april 2014.

§ 2. Val av justeringsman

Utsags ordforanden Jonas Nilsson (M) att jimte vice ordféranden Ann-
Margarethe Livh (V) justera dagens protokoll.

§ 3. Anmalan av ombildningsprocessen
Dnr 2014/0817-3.2.1

Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot godkénna redovisningen.

§ 4. Erbjudanden till bostadsrattsforeningar om forvarv av
tomtratterna till fastigheterna Jarflotta 2 i Farsta och Ramarket 4 i

Svedmyra
Dnr 2014/0818-3.2.1

Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren.
Ordf6randen Jonas Nilsson (M) yrkade bifall till verkstillande direktdrens forslag.

Ledamoten Emilia Bjuggren m 1 (S) yrkade att styrelsen skulle besluta:
Att avsla foreslagna forséljningar
Att darutover anfora

Vi motsitter oss den fortsatta ombildningen av allminnyttans hyresldgenheter till bostadsrétter.
Familjebostdder AB borde istéllet for att fortsdtta ombildandet av 1dgenheter prioritera att
medverka till att Stockholm fér en vil fungerande bostadsmarknad som kénnetecknas av god
rorlighet och tillgénglighet for alla. Genom att fortsitta den forda politiken hdjs trosklarna for
unga medborgare att finna sin forsta bostad ytterligare.

Den nuvarande utforséljningspolitiken dir ldgenheterna siljs till lagsta mojliga vérdering av
ideologiska skal &r forkastligt och vi ifrdgasétter om det kan anses affarsméssigt i enlighet med
den nya lagen fér kommunala bostadsbolag. Vi vill istéllet att allménnyttan istdllet ska utveckla
boendeformen hyresritt, stirka hyresgésternas inflytande och mojliggora for unga och inflyttade
att etablera sig som Stockholmare.

Vidare kdnner vi stor oro kring hur ombildningsprocesserna paborjas och skots. Vi far fortfarande
samtal och mail om att méklare” anvander en mycket aggressiv marknadsforing for att Gvertyga
hyresgéster om att rosta for en ombildning. Kampanjerna utféster 16ften om att hyresgisterna
kommer att gora sina livs klipp och dyl. om de véljer att ombilda sina fastigheter. Vi tycker att
detta dr djupt problematiskt och anser att bolaget borde ta en mer aktiv roll i att uppmérksamma
hyresgésterna om att denna information inte utgar ifran bolaget utan fors fram av enskilda som
troligtvis har egna intressen 1 ombildningarna.
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Vice ordforanden Ann-Margarethe Livh m fl (V) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

Att avsla forséljningen

Vi anser att ombildningen av allménnyttans hyresldgenheter till bostadsrétter ska stoppas. Méanga
av de ldgenheter som nu ombildas &r sma relativt billiga lagenheter som unga och ménniskor med
laga inkomster kan efterfraga. De hoga hyrorna i nyproduktion gor att bara ett fatal Stockholmare
har rad att betala for dessa ldgenheter. Antalet ombildade ldgenheter overstiger kraftigt antalet
nyproducerade, vilket leder till att hyresmarknaden krymper. Detta 4r inte acceptabelt nér dver
400 000 personer star i Stockholms Stads bostadskd.

Vi anser att Allménnyttans uppgift ar att utveckla hyresrétten som boendeform.

Hyresgésternas inflytande ska stérkas, till exempel genom att ge hyresgisterna majoritet i lokala
styrelser.

Det ir inte heller seriost att, som Alliansen gor, i princip rea ut Stockholmarnas gemensamma
egendom. Priserna vid forsdljning ar alldeles for laga eftersom lagenheterna séljs till 1agsta mojliga
vérdering. Ett mérkligt forfarande eftersom Alliansen menar att intdkterna fran forséljningen
behovs for att bygga nytt. Da bor man ju inte sélja till undermarknadspris utan ta ut sa hogt pris
som mojligt for fastigheterna.

Ledamoten Elina Aberg (MP) yrkade att styrelsen skulle besluta:

Att avslé forsiljning av Jarflotta 2 och Ramarket 4
Att vidare anfora foljande

Det ar viktigt att politiken kan fatta strategiska beslut kring bostadsforsérjningen i Stockholm.
Miljopartiet ar for blandade upplatelseformer i varje bostadsomrade och brukar rosta for en
ombildning, forutsatt en séker process med kvalificerad majoritet, i omradden dar hyresrétten &r i
majoritet. Men pa grund av alliansens stora utforséljningar av allmannyttan anser MP att en time
out vad géller ombildningar i alla delar av staden ar nodvéndig.

Allménnyttans andel av bostadsmarknaden i Stockholms stad krymper i rasande fart. Det dr
allvarligt med tanke pa den utbredda bostadsbristen och den allt hardare konkurrensen om bostader
som rader. Genom allménnyttan finns mojligheter for politiken att styra hyresvillkor, att
oronmérka en del av bestandet till grupper som &r extra utsatta pa bostadsmarknaden och att
sikerstilla att bostdderna formedlas pé ett tryggt och rittvist sétt genom bostadsformedlingen.

Ordforanden stéllde de olika yrkandena emot varandra och fann att styrelsen hade
beslutat bifalla verkstillande direktdrens forslag.

Styrelsen hade salunda beslutat att:

1. Erbjuda bostadsrittsforeningen Jérflotta 2 forvirv av tomtrétten till
fastigheten Jarflotta 2 for 260 000 000 kronor.

2. Erbjuda bostadsrittsforeningen Rdmérket 4 forvéirv av tomtritten till
fastigheten Ramairket 4 for 17 200 000 kronor.

3. Eventuella separeringskostnader ska belasta koparen vid sidan av
kopeskillingen.

4. Eventuella kostnader for bredbandsinvesteringar ska belasta kdparen enligt
schablon vid sidan av kopeskillingen.

5. VD far i uppdrag att slutfora forséljningen av ovanstdende objekt enligt i
huvudsak de i1 drendet angivna villkoren.

6. Beslut i drendet justeras omedelbart.
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Reservationer avgavs av ledaméter och suppleanter representerande (S), (V) och
(MP) till forman for det respektive forslag till beslut som lamnats av dem.
Reservation avgavs dven av arbetstagarrepresentanten Lena Appelqvist.

§ 5. Avrapportering av avgivna remissvar / bnr 2014/1056-1.5
Forelag styrelsedrende av verkstédllande direktoren.

Styrelsen beslot godkdnna rapporten.

§ 6. Arbetsordning for AB Familjebostaders styrelse / pnr 2014/1066-1.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Styrelsen beslot faststélla arbetsordning for styrelsen jamte instruktion for
arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstéllande direktoren.

§ 7. Finansiell manadsrapport per 2014-03-31 for AB Familje-
bostader / onr2014/1020-1.2.4

Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot ldgga rapporten till handlingarna.

§ 8. Rapport resultat Tertial 1 och prognos 1 for 2014 / pnr 2014/1027-1.2.4
Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Ulla Ritzén foredrog dven muntligt. I anslutning hartill féredrog Lars Bjork kring
de kommande drendena 14 och 15 och Hékan Siggelin kring drende 19.

Styrelsen beslot godkédnna rapporten.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) avgav foljande séarskilda
uttalande:

Aterigen konstaterar vi att prognosen for antalet paborjade bostdder &r ligre dn arsmalet 500
lagenheter. Bedomningen &r att 186 ldgenheter kommer att byggas under éret. Bostadssituationen i
Stockholm kan nédrmast beskrivas som katastrofal. Samtidigt som Familjebostdder ombildar
betydligt fler bostdder 4n man bygger nytt sa 6kar efterfragan pa hyresratter med dverkomliga
hyror dramatiskt.

En vénsterstyrd bostadspolitik hade sett helt annorlunda ut. Fler markanvisningar till de

kommunala bolagen och med direktiv att bygga bostidder med hyrestak skulle bidra till en helt
annan bostadssituation i Stockholm.
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§ 9. Kommunfullmaktiges beslut avseende kompletterande
agardirektiv — Fardplan for ett fossilbranslefritt Stockholm
2050/Strategi for miljofordon och fornybara drivmedel/Riktlinjer for
idéburen stadsforbattring/ pnr 2014/1021-1.1

Forelag styrelsedrende av verkstdllande direktdren.
Styrelsen beslot foljande:
1. Férdplan for ett fossilbranslefritt Stockholm 2050 godkéanns.

2. Strategi for miljofordon och fornybara drivmedel-for ett fossilfritt
Stockholm godkénns och inarbetas i bolagets miljohandlingsplaner.

3. Stadens elbilsstrategi (utl 2011:60) ersitts av Strategi for ett fossilfritt
Stockholm och utgér ur styrdokumentet.

4. Riktlinjer for idéburen stadsforbéttring godkénns.

§ 10. Kompletterande agardirektiv — arsredovisning 2013 / Extra
bolagsstamma med anledning av efterutdelning

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren med forslag till beslut.

Ordforanden Jonas Nilsson (M) yrkade bifall till verkstéllande direktorens forslag.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) yrkade att styrelsen skulle avsla
verkstillande direktdrens forslag till beslut med hénvisning till Vénsterpartiets
budgetforslag.

Ordforanden Jonas Nilsson stéllde de bada forslagen mot varandra och fann att
styrelsen beslutat bifalla verkstédllande direktorens forslag.

Styrelsen hade sélunda beslutat f6ljande:

1. Foresld att extra bolagsstimman for AB Familjebostider fattar beslut, med
hanvisning till kommunfullméiktiges beslut 1 samband med arsredovisning
2013 for Stockholms stad, om efterutdelning pé 250 mnkr, motsvarande
33,33 kronor per aktie, med hdnvisning till 5 1 p 1 lagen om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag.

2. Foresld att extra bolagsstimman for AB Familjebostider fattar beslut, med
hénvisning till kommunfullméktiges beslut 1 samband med arsredovisning
2013 for Stockholms stad, om efterutdelning pé 250 mnkr, motsvarande
33,33 kronor per aktie, med hénvisning till 4 § 1 lagen om kommunala
allménnyttiga bostadsaktiebolag.

3. Att utbetalningsdag ska vara den 24 juni 2014.
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4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) reserverade sig mot beslutet till
forman for eget forslag till beslut.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S) lamnade f6ljande sérskilda uttalande:
”Socialdemokraterna hénvisar till den socialdemokratiska reservationen i kommunstyrelsen.”

§ 11. Policy for resor i arbetet for AB Familjebostader med
dotterbolag / pnr2014/0911-1.2.5

Forelag styrelsedrende av verkstéllande direktéren med forslag till policy for resor
1 arbetet for AB Familjebostdder med dotterbolag.

Styrelsen beslot godkénna policyn.

§ 12. Deltagande i kvalitetsutmarkelsen 2014 / pnr 2014/1026-1.3
Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren.
Styrelsen beslot foljande:

Upphandlingsenhetens och Forvaltningsomrdde Farsta Centrums deltagande i
Stockholms Stads kvalitetsutmérkelse 2014 godkénns.

§ 13. Matavfallskampen - slutredovisning / pnr2014/1063-2.7.2
Foreldg styrelsedrende av verkstéllande direktoren.

Styrelsen beslot godkidnna slutredovisningen.

§ 14. Lokaluthyrningen tertial 1 2014 — rapport / pnr 2014/0994-4.4.2
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.
Lars Bjork hade foredragit muntligt 1 anslutning till drende 8.

Styrelsen beslot godkénna rapporten.

§ 15. Bostadsuthyrningen tertial 1 2014 - rapport / pnr 2014/0872-4.2.1

Forelag styrelsedrende av verkstédllande direktoren.
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Lars Bjork hade foredragit muntligt i anslutning till drende 8.

Styrelsen beslot godkdnna redovisningen.

§ 16. Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders nyproduktion
av bostader i kv Brevbararen, Svedmyra / pnr 2014/1040-3.2.3

Forelag styrelsedrende av verkstédllande direktoren.
Styrelsen beslot foljande:

1. Inriktningen f6r nybyggnad 1 kv Brevbdraren som omfattar 230
studentldgenheter till en total investeringsutgift om 180 mnkr godkénns.

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) avgav f6ljande sérskilda
uttalande med anledning av drendena 16, 17 och 18:

Det &r positivt att nya hyresritter byggs i staden, men vi vill sarskilt papeka att hyrorna maste ligga
pa en niva som lag- och medelinkomsttagare har rad att betala. Vi forutsétter ocksa att de boende
kommer att fa inflytande vara med fran borjan av planeringsprocessen. Nar det géller en del av den
bebyggelse som ndmns i drendena vill vi hdnvisa till vara reservationer i exploateringsndamnden
och i stadsbyggnadsndmnden dér vi hdnvisar till alternativa platser for bebyggelse.

§ 17. Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders nyproduktion
av bostader i Magelungen Strand, Farsta / pnr2014/1043-3.2.3

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.
Styrelsen beslot foljande:

1. Inriktningen for nybyggnad 1 Magelungen Strand som omfattar ca 200
lagenheter till en total investeringsutgift om 440 mnkr godkénns.

2. Hemstilla att Kommunfullméktige godkdnner inriktningen av nybyggnad
av Familjebostidders projekt i Magelungen Strand som omfattar ca 200
lagenheter till en total investeringsutgift om 440 mnkr.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

4. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) avgav foljande sirskilda
uttalande med anledning av drendena 16, 17 och 18:
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Det ir positivt att nya hyresratter byggs i staden, men vi vill sirskilt pdpeka att hyrorna maste ligga
pa en nivé som lag- och medelinkomsttagare har rdd att betala. Vi forutsétter ocksa att de boende
kommer att i inflytande vara med fran borjan av planeringsprocessen. Nar det géller en del av den
bebyggelse som ndmns i drendena vill vi hénvisa till vara reservationer i exploateringsndmnden
och i stadsbyggnadsndmnden dér vi hdnvisar till alternativa platser for bebyggelse.

§ 18. Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i projekt Sunneplan och Dalaro 1,
Farsta / pnr 2014/0443-3-2-3

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.
Styrelsen beslot foljande:

1. Inriktningen for nybyggnad i projekt Sunneplan och Dalard 1 som
omfattar 130 lagenheter till en total investeringsutgift om ca 300 mnkr
godkénns.

2. Hemstilla att Kommunfullméktige godkdnner inriktningen av nybyggnad
av Familjebostdders projekt Sunneplan och Dalard 1, Farsta, omfattande
ca 130 lagenheter till en total investeringsutgift om ca 300 mnkr.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

4. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Vice ordforanden Ann-Margarethe Livh m fl (V) avgav foljande sirskilda
uttalande med anledning av drendena 16, 17 och 18:

Det ar positivt att nya hyresrétter byggs i staden, men vi vill sarskilt padpeka att hyrorna maste
ligga pa en niva som ldg- och medelinkomsttagare har rad att betala. Vi forutsétter ocksa att
de boende kommer att fi inflytande vara med frén borjan av planeringsprocessen. Nér det
giller en del av den bebyggelse som ndmns i drendena vill vi hdnvisa till vara reservationer i

exploateringsndmnden och i stadsbyggnadsndmnden dér vi hdnvisar till alternativa platser for
bebyggelse.

§ 19. Rapport av AB Familjebostaders nyproduktion och
ombyggnation med sarskild redovisning av studentlagenheter /
Dnr 2014/1054-3.2.3

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Utdelades korrigerad sid 8.

Hékan Siggelin hade foredragit muntligt 1 anslutning till drende 8.

Styrelsen beslot godkénna rapporten.
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§ 20. Slutredovisning av upprustning projekt kv Roslagsbanan 5,
Valhallavagen 55, Norra Djurgarden / pnr 2014/0533-3-2-4

Forelag styrelsedrende av verkstédllande direktoren.

Styrelsen beslot godkdnna slutredovisningen.

§ 21. Slutredovisning av upprustning av kv Ingenjoren 7, Grindsgatan
54, Sodermalm / pnr2014/0532-3-2-3

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktdren.

Styrelsen beslot godkédnna slutredovisningen.

§ 22. VD-rapporter
e Lars Bjork redogjorde for planerade sommaraktiviteter. 80 sommarbarn
med sérskilda arbetsledare for dessa rekryteras genom Stadens
ansokningssystem. Fotboll, simskola med mera arrangeras for barn i vara
bostadsomraden. En broschyr utdelades. Pa 6nskemaél av Cecilia Elving
lovade bolagsledningen att under hdsten dterkomma med uppgifter om hur
manga pojkar respektive flickor som deltagit i dessa aktiviteter.

e Magdalena Bosson refererade till utdelat svar pd skrivelse betrdffande viss
fraga frdn hyresgést om ombildning av Lagsagan 1.

e Magdalena Bosson vilkomnade styrelsen till dagens busstur for att se
bland annat bolagets nyproducerade fastigheter 1 Frudngen och Norra
Djurgérdsstaden.

§ 18. Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor anméldes.

Ordféranden 6nskade alla ndrvarande en trevlig sommar.

Vid protokollet

Annika Hejde Palm
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Justeras

Jonas Nilsson Ann-Margarethe Livh
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