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Forord Innehall

Syftet med denna rapport ar att ge Stockholms stad 1. Férord och innehall
vagledning kring majlig utveckling av handel langs 2. Handelns drivkrafter

vastra Valhallavagen. Rapporten innehéller analys, "

slutsatser och rekommendationer som baseras pa en 3. Nulagesanalys

rad olika kéllor och erfarenheter. Rapporten &r ett av 3.1 Konkurrens

flera underlag som Stockholms stad arbetar med i 3.2 Kdpkraftens storlek
samband med stadsutvecklingsprojektet i vastra 3.3 Utbudets storlek
Valhallvagen. ._ _. 3.4 Képkraftstillvaxt

Rapporten har tagits fram av WSP. Foérfattare &r 35 Nulagesanalysens slutsatser

Fredrik Bergstréom ekonomie doktor, affarsomradeschef

for WSP Analys & Strategi samt Marcus Henrikson, Tre scenarier for handel

detaljhandelsexpert och Charlotte Persson, 4.1 Méjlig utbudstillvaxt
processledare for strategi och hallbar utveckling. 4.2 Faktorer som paverkar méjligheten att
Stockholms stad vill skapa ett omrade som ska skapa handel

upplevas som en del av innerstaden, néra 4.3 Scenario A, "Lindhagen light”
natlonalsotadsparken och |rlst|tut|onsstaden. Det finns 44 Scenario B, "Karlavagen”
planer pa att utveckla omradet med mellan 500 och . sLindh i
800 bostader. WSP har studerat om det &r majligt att 4.5 Scenario C, "Lindhagen max
skapa handel langs véstra Valhallavagen som en del i S. Végen framat, slutsatser och
utvecklingen av staden. Vi har inte studerat andra rekommendationer
verksamheter som ockséa kan bidra till att bygga en 6. Behov av parkering

levande stad som till exempel kontor, restaurang eller 7 (")vrigt utbud i omradet

annan kommersiell service. .
8. Definitioner
Kontakt: WWW.Wspgroup.se
fredrik.bergstrom @wspgroup.se
0704-971204
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Omvirldsfaktorer

Marknads-

Efterfragan

plats

Politiken paverkar
ramarna

Figur 1, Marknadsplatsens logik

City

Yttre innerstaden
Fororter/lkranskommuner

' Storstadsnara
Industriomraden i
omvandling

" Mindre stadsdelscentrum
Storre
externhandelsomraden

Figur 2, Handel i Stockholm

2. Handelns drivkrafter

Olika faktorer paverkar och formar handelns framtid (se
figur 1). Dessa maste forstas var fér sig men sjalvklart
ocksa tillsammans. Handelns drivkrafter méts pa
marknadsplatsen (stadskarnan, externhandelsomradet,
gallerian eller stadsdelscentrumet) dar kundernas
efterfragan méter butikernas utbud. Férhallandet
mellan utbud och efterfragan paverkas bade av
omvarldsfaktorer och de ramar politiken séatter upp.

Utvecklingen l&ngs Véastra Valhallavigen bestédms
ocksd av dessa Overgripande drivkrafter. Finns det
tillrackligt med efterfragan, vilka detaljhandelskoncept
fungerar? Omréadets inriktning och tyngdpunkt formar
och paverkar marknadsplatsens méjligheter.

| Stockholm tenderar handeln att trivas i ett antal noder
(se figur 2). City har och kommer att ha en stark
stéllning. | takt med stadens tillvaxt skapas béattre
férutsattningar i den yttre innerstaden (hit kan vastra
Valhallavagen réknas). | férorterna aterfinns de stora
férortscentrumen. Aven storstadsnéra orter paverkas
positivt av det vaxande Stockholm. Gemensamt fér
framgangsrika marknadsplatser ar tathet och
tillganglighet, det vill sdga att det finns en stor
befolkning i ndromradet (stor kdpkraft) och att det &r
|att att ta sig till dessa platser (till exempel kollektivt
och/eller med bil).




3. Nulagesanalys

Handeln i Stockholm vaxer

Handeln i Stockholms stad &r omfattande och utgér
cirka 10 procent av all handel i Sverige. Lénet har
drygt 20 procent av all handel i Sverige. Handelns
férséljning drivs dels av det befolkningsunderlag som
finns i Stockholm, men ocksa av ett infléde av képkraft
fran narliggande kommuner. Aven turismen péverkar
férsaljningen positivt. | diagrammet redovisas
forsaljningsindex vilket visar att flera av Stockholms-
kommunerna har mer handel an vad befolknings-
underlaget egentligen ger. Stockholms stad har 20
procent mer handel &n vad befolkningsunderlaget ger.

Handeln i Stockholm har ett hogt férsaljningsindex for
sallankdpsvaror, vilket aterspeglas i tabellen. Under
perioden 2007-2011 har handeln vuxit med totalt 6,7
miljarder kronor. Det ar dock lagre an for riket vilket
Tabe" 1: Handel i StOCkhO|mS Stad, Omséttning MSEK féngas av att fdrsaljningsindexen har minskat.
Dagligvaror Sillankdpsvaror Total detaljhandel Forséljningsindex mater handelns omfattning i
22947 30 442 53 389 férhallande till befolkningsunderlaget. Ett hdgt index
26 864 33 294 60 158 (>100) indikerar ett infléde av kopkraft utifran.

3917 2 852 6 769 Anledningen till att handeln i Stockholm vaxer mindre
an i 6vriga landet kan vara utrymmes- och tillganglig-
hetsbristen i stadsk&rnan vilket motverkar méjligheten
till stérre nyetableringar. Ibland medfér &ven ett splittrat
fastighetsdgande svarigheter att ta ett samlat grepp
om utvecklingen. Det kommer dock alltid att finnas

101 L at efterfragan pa handel i centrumlagen givet att man
Eoraudring = = =2 finner rationella lokaler i A-lagen med bra tillganglighet.
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Diagram 1: Handel i Stockholms lén, foérséljningsindex

Dagligvaror Siéllankdpsvaror Total detaljhandel
104 136 120




Silljyta inom upptagningsomradet
A < 000 "

W 10000 - 25000

T 25 000 - 0000

T < o00- 75000

[0 75000 - 100 000

Bild 1. Sédljyta (dvs kvadratmeter handel) i Stockholms norra fororter.

1 bilden antas att du dker 2 km for att komma till en handelsplats med upp till 10 000 kvm séljyta, 4

km for en stérre handelsyta osv (se i bildens évre hégra hérn).

® Ostrastation

Vasasta
Odenpla
7 a~
Ya l:';age

Faltoversten
Ostermalnb

Norrmalm

Bild 2. Konkurrens fér handel pa Valhallavdgen

0-10000 kvm séljyta ger et upptagningsomréade pa 2 km
10001-50000 kvm séljyta ger ett upptagningsomrade pa 4 km
50001-128300 kvm séljyta ger ett upptagningsomréade pa 8 km

3.1 Konkurrens

Var handelns varor séljs ar en konkurrensprocess mellan
olika marknadsplatser. Vi kan till exempel handla pa
natet, i stadskarnan, i externa handelscentrum eller i det
lokala stadsdelscentrat dar vi bor. Var vi valjer att handla
beror pa olika faktorer som till exempel utbud,
tillganglighet, annan service eller hur attraktiv en plats
upplevs.

Bild 1 visar hur mycket handel som finns i Stockholms
norra férorter. Ju stdérre en handelsplats ar desto langre
ar kunden beredd att 8ka. Upptagningsomradena ar
markerade med cirklar runt respektive handelsplats. Ju
mer intensiv farg desto hardare konkurrens. Stockholms
innerstad ar utsatt fér en intensiv konkurrens fran
handelsplatserna i Barkarby, Kista, Solna och det
kommande Mall of Scandinavia.

Olika handelsplatser fyller olika behov. Narmare vastra
Valhallavagen (se bild 2) kan vi se vilka platser som
konkurrerar med eventuell tillkommande handel.
Framfdérallt finns konkurrensen Iangs Odengatan,
Sveavagen och Karlavagen. Lite stérre handelsplatser
som konkurrerar med véastra Valhallavagen &ar
Faltéversten, Odenplan och i begransad omfattning den
handel som finns pa Ostra station.

Nar Stockholm véxer befolkningsméassigt 6kar képkraften
vilket underlattar f6r nya etableringar. Samtidigt 6kar
konkurrensen. Av sarskild vikt p& Stockholmsmarknaden
ar handelsplatsernas attraktivitet i vid bemarkelse.

p=WSP




3.2 Kopkraftens storlek

i . : En stadskarnas kommersiella utbud och kommersiella
ji L\\ . = ol - attraktionskraft samvarierar i h6g grad med antalet

| Befisnispser

i N boende framforallt i naromradet. For vastra

L i e .. o . o
N Valhallavagen kan omradet delas in i tre delomraden.
o i TN

e ]
I/ _11102103;,/
\ |

1. Oster om Valhallavagen
2. Vaster om Valhallavdgen och norr om Odengatan
3. Vaster om Valhallavédgen och séder om Odengatan.

| hela omradet bor det knappt 20 000 personer. Vi
antar att dagligvaror har en marknadsandel pa 50
A\ SRRy N procent och séllankOpsvaror en marknadsandel, riktad

i .,«, ‘-{ Fo N mot de som bor i omradet, pa 10 procent . Totalt i

\ / =|| 0 L asioin f\ omréadet finns det da en kopkraft om 1 150 000 000

/- kronor, drygt en miljard. Dagligvaruhandeln star for

drygt halften av képkraften med 608 miljoner kronor.
Eftersom méanniskor &r mer bendgna att gbra sina
inkép av dagligvaruhandel i narheten av bostaden och
utbudet i omradet ar begransat finns har en god
potential for ytterligare etableringar.

ikl
% f,

Bild 3. Képkraftens storlek

| dag ar kdpkraften storst i omradet vaster om
Valhallavagen och norr om Odengatan (omrade 2).
Anledningen ar att dar bor flest manniskor men éven
Kopkraft dagligvaror i miljoner kronor att inkomsterna ar goda. Med 500-800 nya bostader

_ 6ster om Valhallavagen kommer koépkraften att 6ka, se

Underlag for mindre allivsbutiker och narbutiker i miljoner krono mer i avsnitt 3.4 om kdpkraftstillvaxt.
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Narservice 1
Narservice 2
Narservice 3
Narservice 4
Narservice 5
Narservice 6
Narservice 7
Summa:

L mezse L o @

Yta (kvm)
400-799
400-799

<400
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<400
<400
<400
<400
<400

<400
Ca 3200

B ;’k‘/ o0 s
A 1210120 i /,
E 1210131

o 110260 ¢ s |

Omséttning Omséttning
min MSEK max MSEK

99
49

Kélla: Marknadsguide f6r dagligvaruhandel

3.3 Utbudets storlek

| kartan till vénster redovisas upptagningsomradet for
véastra Valhallavagen. Idag ar utbudet av
dagligvaruhandel i omradet begransat till ett fatal
mindre livsmedelsbutiker och nagra servicebutiker, se
tabellen. Vi beddmer att den befintliga
dagligvaruhandeln omséatter totalt knappt 300 miljoner
kronor (notera att detta &r en ungefarlig bedémning da
exakt omsattning inte har varit méjligt att fa fram).
Séllankdpsvaruhandeln ar begransad i omradet och
kommer sa ocksa att vara framéver eftersom
konkurrensen fran bland annat City &r intensiv.

Givet storleken pa kopkraften finns det idag underlag
for totalt 6 000 kvm handel (2 200 kvm for
specialvarubutiker och 3 800 kvm for dagligvaror i
mindre allivsbutiker eller narservicebutiker*) i omradet.
Utbver detta tillkommer ytor fér restauranger, caféer,
social och kommersiell service samt kontor som
berikar gatuplansverksamheten.

Idag beddmer vi att handeln med dagligvaror upptar
cirka 3 200 kvm. Redan innan omradet langs vastra
Valhallavagen utvecklas med 500 — 800 nya bostader
finns det allts& mdjlighet att etablera ytterligare handel.
Om omréadet blir attraktivt &r en trolig effekt ocksa att
existerande butiker kommer att ha incitament att byta
butikslage.

* Antagen yteffektivitet om 80 000 kr/kvm for
dagligvaror och 25 000 kr/kvm for séllankdpsvaror.

B=WSP




Tabell 4: Befolkningsutveckling

Omradet har delats in i tre delomraden enligt tidigare 2012
1. Oster om Valhallavagen 10 766
2. Vaster om Valhallavédgen och norr om Odengatan 5 366

3. Vaster om Valhallavdgen och s6der om Odengatan 3630
Totalt 19 762

Tabell 5: Képkraftstillvaxt dagligvaror

Kopkraft dagligvaror, MSEK 2012 2020
Hela omradet 608 670

Tabell 6: Képkraftstillvaxt séllanképsvaror

Koépkraft séllanképsvaror, MSEK 2012 2020
Hela omradet 542 680

3.4 Kopkraftstillvaxt

Konsumenternas efterfragan bestdms av inkomst-
utveckling, prisutveckling och deras preferenser fér
olika varor. Okade inkomster och ékade inkomst-
skillnader kommer att bidra till en variation i varu- och
tjansteutbudet. Ho6ginkomsttagare kommer att vara
beredda att betala f6r en hég grad av service medan
de med relativt sémre inkomster kommer att sdka sig
till butiker som istallet satsar pa mer sjélvservice och
lagre priser. Parallellt med denna utveckling ser vi
ocksa en tendens mot att handeln blir mer mang-
facetterad oberoende av inkomstutvecklingen.

Sambanden mellan 6kad inkomst och 6kad
konsumtion ar dock komplicerade. Kunden handlar till
exempel bade dyrt och billigt. Nettoeffekten ar anda
positiv.

| upptagningsomradet foér vastra Valhallavagen okar
befolkningen endast marginellt fram till ar 2020.
Képkraftstillvéaxten for dagligvaror berdknas 6ka med
60 miljoner kronor och fér sallankdpsvaror med cirka
135 miljoner kronor. Se tabellerna till vanster.

Befolkningsutveckling 2012-2020, en 6kning totalt
for hela omradet pa ca 3,2 % eller 0,4 % per ar
(tabell 4).

Képkraften for dagligvaror berédknas 6ka fram till
och med 2020 med 60 MSEK eller 10 % (tabell 5).

Képkraften beraknas 6ka fram till och med 2020
med 135 MSEK eller 25 % (tabell 6).
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3.5 Nulagesanalysens slutsatser

Idag bor knappt 20 000 personer i
upptagningsomradet fér handel runt
Valhallavagen.

| Stockholms innerstad &ar konkurrensen intensiv.
Detta géller sarskilt inom séllanképsvaruhandeln.

Totalt omsétter den befintliga dagligvaruhandeln i
omradet knappt 300 miljoner kronor. Sallank&ps-
varuhandeln &ar begransad.

Vastra Valhallavagens méjligheter finns framfér
allt inom dagligvaruhandeln (och restauranger,
privat och offentlig service).

Redan idag finns utrymme fér utveckling
dagligvaruhandel handel l&ngs vastra
Valhallavagen.

Kopkraftstillvéxten fér dagligvaror berdknas 6ka
med 60 miljoner kronor och fér séllankdépsvaror
med cirka 135 miljoner kronor.

Avgodrande fér omradets framgang ar format,
innehall och exakt lage av butiker. Kommer
utbudet, miljén och tillgangligheten vara tillrackligt
for att de som bor och arbetar i omradet ska vélja
att handla héar istallet fér i andra delar av staden?




4. Tre scenarier for handel

Vilken handel gar att skapa vid véstra Valhallaviagen?

| nuldgesanalysen har vi fatt svar pa att det finns tillrackligt med képkraft i omradet for att utveckla utbudet bade
nu och framdver. En férutsattning fér att handelsplatsen ska kunna havda sig ar att man har en klar bild av vad
kunderna efterfragar, vilka produkter och tjanster som lockar. Denna analys bér gdras av de kommersiella akidrer
som kommer att verka i omradet. Stadens roll &r att i planeringen skapa strukturella férutsattningar att f4 till
attraktiva ytor f6r handel i omradet. For att skapa underlag fér denna analys utvarderas i det féljande tre scenarier.

M_ -

A. “Lindhagen light” Skapa en naturlig malpunkt i
omradet till exempel en
medelstor livsmedelsbutik, en
supermarket. | detta nav vaxer
handeln och annan service.

B. ’Karlavagen” Berikade gatuplansverksamheter \
i strak, dvs handel och service '
utmed Valhallavagen. Bostader  \w
med utrymme for kommersiell
verksamhet i gatuplan och i

allén.
\ 111023&,.: 7
C. “Lindhagen Max” Skapa en tydlig malpunkt i : Z8 CinmasrY. 4
omradet i form av en stor Vasas‘a\dan L mozso | /e
livsmedelsbutik. Butiken 3 NBA T\ SV NG
fungerar som nav i ett trafikndra =~ - — ,,. S \ Vg N /
Iége . :,.' Shole “.;‘.“ (/t/'."n "\' ‘u.ﬂ" \




4.1 Mojlig utbudstillvaxt

Som vi tidigare har konstaterat kan det redan idag finnas

Tabell 7 . : : : ett utrymme for lite mer av mindre allivsbutiker och

Etableringsutrymme fér dagligvaror vid scenario A, N . . . . .. ..

hela omradet 2020 narbutiker i omradet kring vastra Valhallavagen. Kanske
en butik som omsatter 25 mkr pa 300 kvadratmeter eller

Underlag fér dagligvaror 2012 608 MSEK att ndgon existerande butik expanderar. Men marknaden

Tillvaxt till 2020, ca + 60 MSEK vaxer till prognosaret 2020. Andelen av den tillvaxt som
tillfaller omradet och som kommer den eller de nya

Andel av marknadstillvéxten vid scenario A enheterna till del varierar beroende pa koncept eller

"Lindhagen light" 60% scenario. Resten av tillvaxten beddms tillfalla befintliga

Motsvarar i omsattning 35 MSEK enheter. Ytan avser uthyrbar yta.

Varav drygt hélften till ny enhet 20 MSEK
Okat infléde (dagens utrymme plus lite mer) 50 MSEK

Hur stort etableringsutrymme de olika scenarierna
genererar redovisas i tabellen till vanster fér scenario A,

En omséttning pa 80 MSEK motsvarar 800 kvm och fér scenario B och C pé nasta sida.

Scenario A

| scenario A antas att det tilkommer en motsvarande
supermarket. Da skulle ungefér 60 procent av
marknadstillvéxten tillfalla omradet, det motsvarar en
omsattning med cirka 35 miljoner kronor. Drygt hélften av
omséttningen skulle tillfalla en ny enhet (20 MSEK). Se
tabell 7.
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Tabell 8

Etableringsutrymme fér dagligvaror vid scenario B,
hela omradet 2020

Underlag for dagligvaror 2012 608 MSEK

Tillvaxt till 2020, ca + 60 MSEK

Andel av marknadstillvaxten vid scenario B
"Karlavagen" 50%

Motsvarar i omséttning 30 MSEK
Varav 30 procent till eventuell ny enhet 10 MSEK
Minskat utfléde (dagens utrymme) 25 MSEK

En omséattning p&4 35 MSEK motsvarar 450 kvm

Tabell 9

Etableringsutrymme fér dagligvaror vid scenario C,
hela omradet 2020

Underlag for dagligvaror 2012 608 MSEK

Tillvaxt till 2020, ca + 60 MSEK

Andel av marknadstillvaxten vid scenario C
"Lindhagen max" 80 %

Motsvarar i omsattning 50 MSEK

Varav 100 procent till eventuell ny enhet 50 MSEK
Minskat utfléde och kat infléde 350 MSEK

En omsattning p4 400 MSEK motsvarar 3 500 kvm

Scenario B, "Karlavagen”

Etableringsutrymmet fram till och med 2020 i scenario B
motsvarar en mindre allivsbutik. Med tanke pa
férdelningen av befinliga butiker sa passar det med en ny
utmed den sa kallade vastra Valhallavagen efter
omdaningen av detta omrade. Se tabell 8 till vanster.

Scenario C, "Lindhagen max”

Etableringsutrymmet i scenario C ar mycket stort. Det
beror pa att en stor allivsbutik (stormarknad) i detta lage
formar attrahera kunder utanfér omradet i stérre
omfattning samt att képtroheten bland de boende i
omradet kan 6kas tack vare ett stérre och mer prisvart
utbud. Men tack vare befintliga butikers lage (langt ifran
eventuell ny enhet) kommer de att drabbas relativ lindrigt i
detta scenario. Se tabell 9 till vanster.

Etableringsutrymme foér séllanképsvaror

Etableringsutrymmet for séllanképsvaror som riktar sig
endast till de boende i omradet bedéms vara litet. En
marknadsandel pa 10 % medfér att 14 MSEK av den
totala marknadstillvaxten p& 135 MSEK tillfaller omradet.
Konkurrensen fran bland annat city ar intensiv. Detta
motsvarar ett ytbehov om 500-600 kvm.
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4.2 Faktorer som paverkar mojligheten att skapa handel

Képmén och kunder har alltid lockats till marknads-
platser. Den handelsplats som for stunden bést
uppfyller kundernas och handlarnas krav och den
béasta tillgangligheten ligger bra till. Men &ven andra
faktorer &r viktiga for att skapa ny handel. Nedan
beskrivs de faktorer vi har anvéant for att utvardera
mdjligheterna att skapa ny handel langs Valhalla-
vagen. Utvarderingen redovisas pa de kommande
sidorna.

Koépkraft (boende, arbetsplatser)
Konkurrens

Tillganglighet (kollektiv, bil, gang och cykel)
Goda grannar (kluster)

Naturliga strak (fléden)

Attraktivitet (milj6)

o0k wN =

Kopkraft

Handelns utveckling paverkas av befolkningens
storlek, dess tillvaxt och inkomstnivaer. Aven
arbetsplatser skapar kdpkraft.

Konkurrens

Var handelsvaror séljs ar en konkurrensprocess mellan
olika marknadsplatser. Stadskarnorna behdver
intensifiera férnyelsearbetet och det finns méjligheter
fér mindre stadsdelscentrum i de véxande stédderna att
utvecklas.

Tillganglighet

God tillgénglighet via cykel, kollektivtrafik och bil ar
viktigt for att skapa en attraktiv handelsplats.
Tillganglighet handlar ocksa om priser, 6ppettider och
parkeringsmojligheter.

Goda grannar

Manga konsumenter har ett behov av enkel och
tidseffektiv konsumtion i vardagen. Ett omrade behdver
darfér en kritisk massa av utbud fér att vara
konkurrenskraftigt. Goda grannar behévs for att skapa
tillracklig nytta foér kunderna.

Naturliga strak

Hur butiker &r lokaliserade och hur de l&ankar till
varandra kan bidra till att skapa bra fléden. Redan idag
ror sig maniskor i omradet bland annat kopplat till
kollektivtrafiknoder, bostadderna och andra malpunkter.

Attraktivitet

Att besdka ett handelsomrade handlar inte alltid om att
handla. Val sa viktigt ar att det fungerar som en
motesplats. Da ar det naturligtvis viktig att skapa
trivsel, att det &r fradscht och snyggt och att man kanner
sig trygg, man far till exempel inte riskera att bli pakérd.
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4.3 Scenario A ’Lindhagen light” — skapa en dragare till omradet

Kopkraft ++ Storre upptagningsomrade &n "Karlavagen” och déarmed
stoérre kdpkraft.

Konkurrens Potentiellt intensiv, men det Mojligheten finns bland annat i att det saknas stérre
saknas framférallt dagligvaruhandel i den har delen av staden.
dagligvaruhandel i omradet. Faltéversten och Odenplan &r de tydligaste

konkurrenterna.

Tillganglighet +++. Mycket god med God tillganglighet bade via tag, buss och gang och
kollektivtrafik och for gc. cykel. Nagot sdmre med bil. Dock ligger kollektivnoden
Samre tillganglighet med bil (KTH) nagot vid sidan om omradet.

Goda grannar  + Odenplanstraket och lilla Valhallavégsstraket.

Naturliga strak  ++ Ner mot Odengatan, in i omradet och upp mot KTH

Attraktivitet ++ Har ror sig fler manniskor an i scenario "Karlavagen”,

det finns stérre anledning att vara héar redan fran bérjan.

For att skapa detta scenario kravs att en medelstor livsmedelsbutik etablerar sig nara T-banans uppgang. Den blir
sedan dragare till ytterligare handel. Scenariot ar lattare att skapa an scenario "Karlavagen” och
képkraftsunderlaget &r stérre. Eftersom det saknas dagligvaruhandel i den hér delen av staden kan detta bli ett bra
tillskott. Stockholms stad behéver fundera 6ver vilka ytor det finns fér etablering av livsmedelsbutik och hur
eventuell parkering ska kunna lésas. Miljén i omradet mellan tunnelbaneuppgangarna behdver ocksa arbetas med

for att forstarka det strak dar manniskor rér sig redan idag.
il
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4.4 Scenario B ”"Karlavagen” binder ihop "Ruddammshojden” med
stenstaden

K&pkraft + Upptagningsomrade ar primart naromradet.
Konkurrens - Tuff konkurrenssituation for sallankdpsvaror, méjligheter fér
dagligvaror men svarare att fa till en stdrre livsmedelsbutik.
Tillganglighet ++ (gc); + (bil); + God tillganglighet. Dock riskerar omradet att hamna lite for Iangt fran
(kollektivtrafik) t-banan.
Goda grannar - Finns inte idag (méjligen skolan och sporthallen)
Naturliga strak - Svaga, enda motivet att réra sig ar pa vag till och fran hemmet,

jobbet eller skolan. Eventuellt finns strak ut i naturen.

Attraktivitet/Miljo  + Narhet, bygger stadsmilj6 och livsstilar. Utrymme finns fér sma
torgbildningar langs vagen. Ena sidan av vastra Valhallavagen ar pa
grund av oattraktiv fastighet svag och bildar ocksa en barriar. Andra
sidan har stérre potential, men kommer det att racka fér att koppla
ihop bada sidorna av vastra Valhallavagen?

Det hér scenariot kraver en Iagre hastighet pa vagen for att skapa trygghet f6r de gaende men aven méjligheter att
passera Over gatan for att ta del av utbud pa andra sidan. Det kommer att finnas ett visst behov av parkeringsplatser
men det &r med stdrsta sannolikhet tillréckligt att skapa kantstensparkering 1angs med vagen. Scenario Karlavagen ar
tankt att vara ett strak vilket kan vara svart att skapa. En av utmaningarna ar att den har typen av omraden ofta skapas
genom en spontan process driven av marknadsmekanismen dar ratt ytor satter ramarna. Stockholms stad kan se till
att férutsattningar fér en saddan utveckling skapas i form av handelsytor i bottenvaningarna, torgbildningar mm. Lagg

handel sa nara Valhallavidgen som mojligt eftersom kdpkraften ar stoérre vaster om vagen.
]
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4.5 Scenario C ”Lindhagen max”

Kopkraft + Upptagningsomradet ar stdrre &n for scenario A och B, har &r det inte
bara de boende i naromradet som handlar. Norra Ostermalm
Vasastaden, Nya Hagastaden

Konkurrens + Konkurrens framférallt fran manga smabutiker samt Hjorthagen,
Lindhagen och Kungsholmen.

Tillganglighet ++ (gc); + (bil); + Kraver god tillgédnglighet med bil, kraver cirka 300 p-platser. Svagt
(kollektivtrafik) kollektivtrafiklage

Goda grannar - Finns inte idag (mdjligen skolan och sporthallen)
Naturliga strak - Svaga, vad géller gang och cykel men starka for bil.
Attraktivitet/Miljo  + Satter prispress, stérre matutbud

Scenariot "Lindhagen max” bestar av en stor livsmedelsbutik (typ ICA Maxi, Citygross eller COOP Forum) langst upp
vid Roslagstull. Detta alternativ stéller stora krav pa biltillganglighet och behdéver ligga i ett trafikintensivt Iage synligt
fran vagen. En livsmedelsbutik i den hér storleken kraver ungefar 300 parkeringsplatser. Upptagningsomradet fér
scenario C ar storre och kdpkraft finns. Méjligheten att med hjalp av en sddan etablering skapa och utveckla stad ar
problematisk eftersom skalan i etableringen &r betydligt stérre &n den skala innerstaden bygger.

En etablering av detta slag kommer att utmana mindre aktdérer i omradet som da behdver bli mer konkurrenskraftiga.
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5. Vagen framat, slutsatser
och rekommendationer

Vastra Valhallavagen har ett bra lage. Det finns
utrymme fér mer shopping, dagligvaror, restaurang,
service med mera. Att bygga stad med inslag av
smaskalig handel &r svart men inte omdjligt. Ofta vaxer
sadan typ av handel och service fram med tiden. For
Stockholms stad handlar det darfér om att skapa
g , o férutsattningar for olika aktérer att etablera sig. Av de
1210210, - e ) “-;_;.. tre scenarios som vi redovisat &r tva mer lampliga for
; T ?;;. 3 W att bygga stad, scenario A och B.
' )18 Var rekommendation ar att borja med scenario A
"Lindhagen Light” men samtidigt skapa forutsattningar
fér scenario B "Karlavagen”. Da utnyttjas det naturliga
flédet av personer redan idag rér sig fran
tunnelbaneuppgangen vid lage A dels till lAge B, dels
ner mot Odengatan och dels mot KTH . Med tillskott pa
bostader och arbetsplatser langs Valhallvagen kommer
lage B att starkas. Aven stréket mellan tunnelbane-
e uppgangarna behdver utvecklas och férstarkas for att

Hismpm” o £ skapa en attraktiv miljo.
4210131 / . o
W, e Scenario C ar mer attraktivt for en etablerare men

utmérker sig av flera anledningar nar det géaller att
skapa forutsattningar for att bygga stad. Dels kravs
stora parkeringsytor. Dels gor skalan pa etableringen
att det inte naturligt spiller dver och ger fler etableringar
: av handel langs Valhallavdgen. Det skapas troligen
Bild 5. Férslag till strategi heller inga starka strak av personer till fots, den storsta
andelen av de som handlar har kommer att vara

bilburna.
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6. Behov av parkering

Parkeringsbehovet har sjunkit i Stockholms innerstad

45 de senaste decenierna, vilket diagrammet till vanster
_—— Stockhomsforstket visar. Orsakerna &r en férbattrad kollektivtrafik samt
[ S samre villkor for bilisterna. Andelen kunder som
% a anvander bil i cityhandeln har minskat betydligt
T oo sedan 1965, fran 40 procent till 5 procent 2009.

20 | Stockholms innerstad och city ar besék i de flesta
. fall kombinerade med flera arenden. Eftersom nastan
10 Ll Avser besikare halften av alla butiksbesok i regionen sker i
;|| Semmanstdlining WSP Marcus Henrikson kombination med andra arenden (&n besok i butik) &r
det svart att fa klarhet i samspelet mellan val av
D1965 {70 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 fardmedel och val av butik. Butikerna utmed

Odengatan till exempel saknar kantstensparkering
(man far parkera pa sidogator ). | scenario A och B
skulle det starka butikerna och bli en trevligare miljé
om det fanns kantstensparkering, men huruvida det
ar lampligt eller ej av trafikskal beror pa den framtida
vastra Valhallavagens utformning.

En stor allivsbutik i scenario C, placerad i norr vid
Roslagstull, antas bli en butik som vander sig i
huvudsak till bilkunder och av stormarknadstyp.

En stormarknad behéver normalt knappt 500
bilplatser. Eftersom det idag bara finns en
stormarknad foér dagligvaror innanfér tullarna
forsvarar det eventuella jamforelser. Med en
dagligvaruyta om 3 500 kvm enligt ovan och antaget
en séllankdpsvaruyta om 2 000 kvm erhalles vid ett
p-tal om 55 ett behov om cirka 300 bilplatser.
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7. Ovrigt utbud i omréadet

| omradet kan finnas utrymme aven f6r annan
verksamhet som kan tillféra staden liv och rérelse. Vilken
potential som finns i exempelvis kontorslokaler, hotell,
restaurang eller olika typer av offentlig service ligger
utanfér ramen fér detta uppdrag. Nedan éversiktliga
inventering indikerar dock att det finns ett utbud som kan
utvecklas i takt med att omradet forstarks.

Hotell: Besdksnaringen i Stockholm ar stark och blir allt
viktigare. Stockholm star fér en tredjedel av landets
hotellnatter. Under 2012 hade Stockholm 10,8 miljoner
gastnatter, varav 3,6 miljoner under sommarmanaderna
juni till augusti. De senaste tio aren har antalet gastnatter
férdubblats. | omradet kring vastra Valhallavagen finns
fem hotell med varierande storlek och kvalitet. Totalt finns
ca 240 hotellrum. Stérst ar hotell Elite Arcadia (H2) med
sina 90 rum.

Restaurang: 2012 omsatte restaurangbranschen i
Sverige for férsta gangen éver 100 miljarder kronor. |
omradet finns ett 50-tal restauranger, caféer och take-
away. Fastighetsagare féredrar ofta en butik istallet for en
restaurang eftersom de ofta kan fa ut hégre hyra och en
servering ofta ar férknippad med stérre investeringar.

Ovrig kommersiell service: Det finns ett antal mindre
butiker i omradet men endast ett fatal av de stora
kedjorna finns etablerade. Det finns gott om kommersiell
service (frisér, lassmed, maklare mfl) i omradet.




8. Definitioner

For att underlatta lasningen redovisas har ett antal
definitioner pa begrepp
som férekommer i rapporten.

Detaljhandel

Detaljhandelsvaror som omsatts via férsaljningsstéllen
som klassas som egentlig detaljhandel. Bil- och
bensinhandel samt apotek och systembolag ingar
darfor inte. Detaljhandel delas upp i dagligvaror och
séllankdpsvaror.

Dagligvaror

Med dagligvaruhandel avses varor som fyller
konsumentens dagliga inkdpsbehov (tex livsmedel och
6vriga dagligvaror som blommor och kosmetik).

Sallanképsvaror

Séallankdpsvaruhandel delas upp i fyra olika
huvudbranscher: bekladdnad (konfektion, skor och
vaskor), hemutrustning, fritidsvaror och byggvaror.
Specialvaror &r séllankdépsvaror minus byggvaror.
Séallankdpsvarubutiker fdrekommer i féljande typer av
handelsdestinationer och lagen: citygallerior, varuhus
& stormarknader, fackhandelsbutiker,
storbutikscentrum, externa képcentrum, temacentrum
och factory outlets.

Marknadsomrade/upptagningsomrade
Verksamhetens huvudsakliga omsattning hamtas fran
marknadsomradet, begreppet ar synonymt med
upptagningsomrade.

Shopping

Shoppa definieras som att handla oplanerat med
njutning och upplevelser, i en miljé som ger méjlighet
till impulskép. Shoppingbegreppet kan sagas sta i
motsatsstallning till volymhandelsbegreppet. Shopping
ar stadskarnans starkaste konkurrensvapen mot
externa och halvexterna handelsomraden. Nar man
shoppar gér man det oftast inom “citysortimentet".
Citysortimentet bestar av bekladnad, ur, guld med
mera.

Marknadsplats/handelsplats

En marknadsplats ar platsen dar utbud och efterfragan
mots. Det &r har butiker &r lokaliserade och dit kunder
gar for att handla. | en stadskérna avses butiker som ar
lokaliserade i anslutning till de mest centrala delarna
av en stad. Kan vara externa képcentrum som en
stérre marknadsplats som ligger utanfér ett
stadsdelscentrum eller i storstader som ligger i
anslutning till
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