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Liljevalchs konsthall, fastigheten Konsthallen 1,
till- och ombyggnad och renovering.
Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1) Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att ta fram
underlag till genomforandebeslut for

a)

b)

till- och ombyggnation av Liljevalchs konsthall till en
investeringsutgift om 130 mnkr inom utdkad ram,
renovering av Liljevalchs konsthall till en investeringsutgift
om 17 mnkr inom ordinarie ram,

till en kostnad om hogst 4 mnkr samt att teckna avtal med
kulturfoérvaltningen om dverforing av 4 mnkr.

2) Beslutet anmiils till stadsbyggnadsnimnden,
exploateringsndmnden, trafikndmnden.

Kulturforvaltningens forslag till beslut

1.

Kulturndmnden ger kulturforvaltningen i uppdrag att ta
fram underlag for genomforandebeslut for om- och
tillbyggnad och renovering av fastigheten Konsthallen 1 till
en berdknad tillkommande hyresutgift om 8,9 mnkr samt en
utokad verksamhetsnettokostnad om cirka 3 mnkr ar ett.

Kulturndmnden godkéanner att kulturférvaltningen
investerar 1 inredning samt belysning for Liljevalchs
konsthalls rdkning till en sammantagen kostnad om 5 mnkr.

Juan Copovi-Mena Berit Svedberg
Fastighetsdirektor Kulturdirektor
Fastighetskontoret Kulturforvaltningen
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Sammanfattning

Liljevalchs konsthall har i snart hundra ér erbjudit stockholmare och
turister uppskattade utstéllningar i en av Sveriges vackraste
konstbyggnader. Konsthallen lever dock inte langre upp till dagens
krav pa utstidllningsverksamheten vad géller mojligheten att ha
véxelvisa utstillningar, bra klimatférhallanden, en god sékerhet och
bra serviceinréttningar till besokarna. Genom en arkitekttdvling har
ett tillbyggnadsforslag tagits fram som kan 16sa ovan nimnda
problem och bidra till att antalet utstdllningar av internationell klass
fordubblas samt att miljon vdster om Liljevalchs berikas och far en
okad kvalitet. Till- ombyggnad och renovering bedéms ha en total
investeringskostnad om 147 mnkr vilket skulle bli en stark symbol
for det nya Liljevalchs och den kommande utvecklingen i evene-
mangsparken Djurgarden samtidigt som den befintliga byggnadens
integritet skulle respekteras. Investeringskostnaden ar fordelad pa
tva delprojekt; 130 mnkr for om- och tillbyggnation inom utdkad
ram och 17 mnkr for renovering av konsthallen inom ordinarie ram.

Kulturforvaltningen och fastighetskontoret foreslar i detta tjanste-
arende att nimnderna beslutar att ge fastighetskontoret 1 uppdrag att
ta fram underlag for genomforandebeslut for en om- och tillbyggna-
tion av Liljevalch konsthall inom ramen f6r hogst 8 mnkr varav
fastighetskontoret tecknar avtal med kulturforvaltningen om 4 mnkr
samt att kulturforvaltningen tillfors medel motsvarande driftkost-
nads6kningen for en dkad hyreskostnad.

Utlatande

Bakgrund

Liljevalchs konsthall anses vara en av Stockholms vackraste
byggnader och ir en vidlrenommerad och internationellt kind
utstillningsmiljo for konst. Byggnaden ritades av arkitekt Carl
Bergsten och dr blaklassad, det vill sdga, har hdgsta bevarandeklass
1 Stadsmuseets klassificeringslista. Konsthallen dgs av Stockholms
stad och invigdes 1916 med syfte att gora konst mer tillgénglig for
alla som den forsta sjdlvstindiga och offentliga konsthallen for
samtida konst i Sverige. Liljevalchs konsthall forvaltas sedan
arsskiftet 2010/2011 av fastighetsnamnden.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Konsthallen, restaurang Bld Porten och parkeringsplatserna mot
Falkenbergsgatan..

Byggnaden ér beldgen pa vistra delen av sddra Djurgérden och
ingdr i evenemangsparken som dr en av vérldens tio mest besokta
evenemangs- och temaparker. I den fordjupade dversiktsplanen for
nationalstadsparken fran 2009 definieras evenemangsparken som ett
mer anlagt och bebyggt omrade enligt specifika villkor dar
befintliga verksamheter ska kunna vidareutvecklas och férnyas for
att omradet ska kunna bevara sin attraktivitet.

Konsthallen fungerar idag inte optimalt med hénsyn till dagens krav
pa utstillningsverksamheten och &r i behov av en rad forbéttrings-
atgdrder for att kunna vara en langsiktigt konkurrenskraftig
konsthall. Aven restaurang Bl Porten inom samma fastighet har ett
akut renoveringsbehov pa grund av fuktskador och eftersatt
underhall.

I beslut taget den 25 mars 2010 gav kulturndmnden i uppdrag at
kulturforvaltningen att utreda forutsittningar for en tillbyggnad av
hallen pa parkeringsplatsen vister om konsthallen. Kulturforvalt-
ningens tjinsteutlatande remitterades till stadsbyggnadsndmnden
som den 12 maj 2012 tillstyrkte att utredningen pabdrjades.

Den 20 november 2012 gav fastighetsndmnden i uppdrag at
fastighetskontoret att teckna avtal med kulturférvaltningen
angéende utredning av utbyggnation och renovering av Liljevalchs
konsthall fram till inriktningsbeslut upp till 5 mnkr. Vidare gav
namnden fastighetskontoret i uppdrag att utreda forutséttningar for
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utbyggnation och renovering samt genomfora en arkitekttédvling
infor inriktningsbeslut.

Den 20 december 2012 beslutade kulturndmnden att ge kultur-
forvaltningen i uppdrag att teckna avtal med fastighetsnamnden
géllande utredning infor renovering och utbyggnad av Liljevalchs
konsthall fram till inriktningsbeslut upp till 5 mnkr.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 17 januari 2013 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for en ny
konsthall inom fastigheterna.

Arende

Projektomrade

Projektomradet utgors av det omrade som anges med linje pa karta
nedan, det vill séga, fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4 inkluderas
tillsammans med en del av Falkenbergsgatan. Samtliga fastigheter
dgs av staden.

Smabatshamn s W
Gasthamn |
\

’ .‘
o Aquaria &
flenmuseum ‘.
SKEPPS- %
AL

6

Fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4.

Utstallningsverksamheten

Liljevalchs var Sveriges forsta oberoende konsthall for samtids-
konst och har spelat en viktig roll {or stadens konstliv under snart
hundra ar. I dag dr Liljevalchs konsthall synonymt med
”stockholmarnas egen konsthall” — en vital institution som med fyra
till fem utstéllningar om &ret lockar drygt 100 000 besdkare (under
2013 totalt 140 000 besdkare).

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Genom 4ren har endast forsiktiga renoveringar utforts dar stor
hinsyn tagits till byggnadens stora arkitektoniska varden. Samtidigt
har kraven for utstéllningsverksamhet utvecklats och modifierats
vilket lett till att byggnaden inte ldngre dr optimal 1 alla hdnseenden.
Bland de framsta bristerna &r foljande utmérkande:

e Konsthallens struktur forsvérar ett flexibelt modernt
utstéllningstdnkande med samtida krav pd vixelverkan
mellan storre och mindre utstéllningar.

e Konsthallen lider brist pa toaletter.
e Konsthallens butik dr undermalig till storlek och funktion.

e Konsthallen saknar ett eget café 1 huset. Nagot som idag
krivs av besokare till de flesta utstillningsverksamheter.

e Konsthallens teknik- och lagerutrymmen 4r undermaliga.

e Konsthallens avsaknad av klimatreglering dr ett problem vid
inlan fran andra institutioner.

e Konsthallen saknar i dag en sdker in- och urlastning.

Genom en utbyggnad kopplad till Liljevalchs huvudbyggnad med
en passage, skulle utrymme skapas for en flexibel konsthall
anpassad for 2000-talets utstéllnings- och klimatkrav. Dértill skulle
det i hallen finnas ett café, toaletter, samt personal- och forrdds-
utrymmen med goda arbetsmiljoer. En modern butik (viktig for
konsthallens ekonomi) skulle ocksa inrymmas och frigora
vérdefulla utstdllningsytor 1 huvudbyggnaden.

En utbyggnad om cirka 2 400 kvm ger mdjlighet att 6ka antalet
utstdllningar frin fyra till atta per ar. Med ett snitt pa 25 000
besokare per utstillning ger det en 6kning med 100 000 besdkare
vilket innebir en 6kad intékt om ca 6,4 miljoner kronor per ar. De
ovriga intdkterna frdn butiken och de nya mojligheterna for externa
evenemang skulle gemensamt bidra till att 6ka anldggningens
“intjdningsgrad” (intdkt 1 forhéllande till budget) som for 2014
uppgar till 44 %.

Slutligen skulle avdelningen Stockholm konst, som sedan 2008 ar
knutet till Liljevalchs, genom en utbyggnad fa nya mojligheter att i
utstdllningssammanhang och seminarier exponera och kommuni-
cera sina 70- talet konstprojekt i ett expansivt Stockholm.
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Forslag till tillbyggnad

Arkitekttavling

I mars 2013 bjod fastighetskontoret in till en internationell arkitekt-
tavling for att utforma en tillbyggnad till Liljevalchs konsthall pa
parkeringsplatsen, véster om konsthallen ldngs Falkenbergsgatan,
vilken beddms kunna forbéttras och goras mer attraktiv. Staden har
for avsikt att gora gatan till ett huvudstrék for gdende fran
Galédrparken via Allméinna grind till Beckholmen. Utbyggnaden av
Liljevalchs kommer att forstirka och lyfta detta strdk och utgora en
referens for kommande nybyggnation i ndromradet betraffande krav
pa arkitektonisk kvalitet och omsorg.

Fem arkitektforetag valdes ut genom ett 6ppet kvalificerings-
forfarande. Uppdragets framsta syfte var att fa fram ett forslag pa
hur konsthallen kan byggas till samt anpassning av befintliga
funktioner i huvudbyggnaden och redovisning av hur koppling
mellan den befintliga anldggningen och den foreslagna tillbygg-
naden skulle kunna ske. Saknade eller bristfélliga funktioner skulle
kunna inrymmas i tillbyggnaden alternativt dndras i huvud-
byggnaden och skapa nya samband sa att helheten for anldggningen
blir battre.

Vid bedomningen av de inkomna forslagen beslutade juryn att en
omtévling skulle ske da forslagen inte visade sig vara fullt
genomforbara av ekonomiska skil. Det andra steget i tdvlingen
startade 1 november 2013 och forslagen ldmnades in den 31 januari
2014. Samtliga forslag underskred den i tivlingsprogrammet
angivna maximala bruttoarean (2 400 kvm) samt byggkostnaden
(130 mnkr).

"Liten” av Gert Wingardh och Ingegerd Raman

Juryn beslutade i1 februari 2014 att utse Gert Wingardhs och
Ingegerd Radmans forslag ”Liten” som vinnare i tdvlingen. Juryn
tilltalades av att byggnaden med ett lekfullt uttryck anknyter till
Liljevalchs folkliga anda. Vidare motivering var att ”’Volymen &r
respektfull och lyfter fram Bergstens byggnad som det huvud-
nummer det ska vara. Samtidigt tillfor forslaget en ny riktning till
kvarteret genom att Sppna upp en inbjudande entré mot
Falkenbergsgatan. Dess skickligt utforda ljusinslépp och de stora
utstillningshallarna goér det mojligt att variera utstillningar
flexibelt.”
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Ett stort mervérde i forslaget dr kopplingen till och integreringen
med restaurang Bl Porten. Det nya caféet och butiken mot
Falkenbergsgatan skapar mdjlighet att aterskapa interiorer 1
befintlig byggnad. Flertalet toaletter forslas inrymmas 1 kéllaren 1
den befintliga byggnaden och i tillbyggnaden. Slutligen bedoms
forslaget ha goda mojligheter att hantera ett gynnsamt inomhus-
klimat och erbjuda bra och sékra inlastningsmojligheter.

Utbyggnadsforslag "Liten” av Gert Wingdrdh och Ingegerd Raman

Beskrivning av delprojekt och atgarder
Projektet indelas i tva delprojekt:
1. Uppforande av en tillbyggnad och ombyggnad av den
befintliga konsthallen.
2. Renovering och underhall av den befintliga konsthallen.

Delprojekt 1: Till- och ombyggnad av konsthallen.

En tillbyggnad omfattande en modern konsthall och butik om cirka
2 400 kvm foreslas uppforas pa parkeringsplatsen, vaster om
konsthallen, vid Falkenbergsgatan i enlighet med det vinnande
tavlingsforslaget frain Wingardh och Raman. I samband med
tillbyggnationen byggs dven nya toaletter och kontorsutrymmen i
kallarutrymmet 1 den befintliga konsthallen samt att butikslokalerna
aterstills till utstéllningsytor.

Byggnationen kommer att genomforas i form av en
generalentreprenad 1 syfte att sdkerstilla kvalitén 1 alla delar.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Delprojekt 2: Renovering och underhall av den befintliga
konsthallen

Under utredningsfasen har en teknisk statusbedomning utforts av
konsthallen déir foljande underhallsbehov konstaterats:

Konsthallen, reinvesteringar(renovering)’
e Energieffektivisering av ventilationen.
e Utbyte eller ombyggnad av lanterninernas glas i konsthallen
1 syfte att 6ka energieffektiviseringen.
e Renovering av transporthiss.
e Utbyte av tragolv.

Konsthallen, underhall
¢ Ommalning och putsning av fasader.
e Renovering/ utbyte av avloppsstammar
e Utbyte av styr- och reglersystem.

Kommande planeringsfas kommer framfor allt att behandla foljande
omraden:

e Modifiering av det vinnande forslaget for att nd optimal
utformning avseende verksamheten och omgivande miljoer.

e Planarbete i samarbete med stadsbyggnadskontoret.

e Arbeta fram underlag till program- och systemhandlingar
med hjdlp av ramavtalade tekniska konsulter.

e Samordning med delprojektet avseende renovering och
reinvestering 1 den befintliga konsthallen och restaurang Bl
Porten.

Skydd av kulturellt varde

Liljevalchs konsthall med Bla Porten, uppford 1914-16, ér en av
den svenska byggnadskonstens mérkesbyggnader och intar en
betydelsefull plats i den svenska kulturhistorien. Byggnaden ér
bléklassad, det vill sdga, har hogsta bevarandeklass, 1 stadsmuseets
klassificeringslista. Under 2013 togs ett vArdprogram for byggnaden
fram av fastighetskontoret som ett stod vid forvaltningen. De

! Aven kallad ersittningsinvesteringar som #r sidana investeringar som ger en

uppgradering av anldggningar till minst den tidigare faststdllda tekniska nivan
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to eller nya miljobetingelser. Utgdngspunkten &r att de bibehaller samma nytta.
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Fastighetskontoret
Kulturforvaltningen

forhallningssétt som anges i vardprogrammet kommer vara
vigledande infér ombyggnaden.

Mal och syfte

Det 6vergripande malet med projektet ar att skapa en béttre
fungerande konsthall som kan erbjuda utstidllningar och upplevelser
i vérldsklass i enlighet med stadens vision i ytterligare 100 ar.

Tidplan
Inriktningsbeslut 26 augusti 2014
Planeringsfas juni 2014 - mars 2015
Genomforandebeslut mars 2015
Detaljplanesamrad september 2014
Antagen detaljplan september 2015
Genomforandefas april 2015 — varen 2017
Invigning varen 2017

Organisation

Projektet genomfors av projektledare Sonya Stark och forvaltare
Annika Alered fran fastighetskontoret samt externa konsulter i
samarbete med Liljevalchs konsthalls projektledare Méarten
Castenfors. Projektets styrgrupp utgdrs av forvaltningscheferna fran
de tvé forvaltningarna. Sammankallande &r fastighetskontoret.

Projektet genomfors enligt stadens modell for stora projekt.

Ekonomi

I budget for ar 2013 fick kulturnimnden 9 mnkr for utredning av

projektet. Medel for projektets genomforande for dren 2014-2016
har 1 flerdrsbudgeten tilldelats fastighetsnimnden med 121 mnkr

som utdkad ram.

Nodvéndiga utredningar infor projektets genomforande beslutades i
utredningsbeslutet utforas av fastighetskontoret, som forvaltar
byggnaden. I samband med beslutet enades forvaltningarna om att
utredningsmedel om 5 mnkr genom avtal skulle 6verforas fran
kulturforvaltningen till fastighetskontoret for projektets utrednings-
skede. Efter godként inriktningsbeslut kommer de dterstdende 4
mnkr dverforas fran kulturforvaltningen pa samma sétt som vid
utredningsbeslutet.

Kostnaden for det ssmmanlagda arbetet fram till genom-
forandebeslut, utéver de 4 mnkr som 6verfors fran
kulturforvaltningen uppskattas till 4 mnkr. I summan inkluderas
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intern och extern projektledning, arkitektarbete, teknisk
konsultation och 6vriga omkostnader.

Investeringsbudget samt hyres- och driftskostnader

Delprojekt 1: Till- och ombyggnad av konsthallen
Investeringskostnaderna som belastar kulturférvaltningen for till-
och ombyggnationen av konsthallen utgér 130 mnkr varav 121
mnkr tas inom utdkad ram 1 fastighetsndmndens flerarsbudget och 9
mnkr fran kulturndmnden.

Den nuvarande érliga hyreskostnaden (ar 2013) for
kulturfoérvaltningen &r cirka 3 mnkr. Investeringen for till- och
ombyggnationen i den befintliga konsthallen berdknas ge en 6kad
hyreskostnad om 7,9 mnkr ér ett (4&r 2018) enligt
sjdlvkostnadsprincipen (se bilaga 1).

Fastighetskontorets driftskostnader bedoms 6ka med cirka 400 tkr
per ar motsvarande 170 kr per kvm.

Investeringsanalysen enligt nuvirdemetoden visar att investeringen
ger fastighetsndmnden ett negativt nettonuviarde om cirka 26 mnkr
och en projektavkastning om 0,5 procent (se bilaga 1). For staden
som helhet ger totalinvesteringen ett negativt nettonuvédrde om 122
mnkr (se bilaga 2).

Delprojekt 2: Renovering och underhall av den befintliga
konsthallen

Reinvesteringar (renovering)

Utdver investeringen 1 delprojekt 1 planerar kontoret underhélls-
atgdrder (renovering) som utgor reinvesteringar i den befintliga
konsthallen som uppskattas till cirka 17 mnkr. Dessa medel tas
inom ordinarie investeringsram och genererar en hyresokning for
kulturforvaltningen om 1 mnkr &r ett (ar 2018) enligt
sjdlvkostnadsprincipen. (se bilaga 3)

Underhallsdtgdrder

I tillagg till ovan beskrivna investeringar planerar kontoret &ven
underhéllsdtgirder for totalt 1,7 mnkr. Dessa medel tas inom
kontorets underhéllsram och planeras att utféras ar 2016 (1,2 mnkr)
och ar 2017 (500 tkr). Kostnaderna belastar kulturférvaltningen
samma ar som atgirderna utfors i enlighet med géillande principer
for sjélvkostnadshyra.
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Ovriga investeringar och kostnader fér verksamheten
Kulturférvaltningens arliga verksamhetsnettokostnad i1 form av,
bland annat, 6kade bevaknings-, media- och personalkostnader
uppskattas till cirka 3 mnkr. I denna ingar dven arliga kapital- och
avskrivningskostnader for inventarier till ett totalt virde om cirka 5
mnkr.

Kulturforvaltningens sammanlagda kostnadsokning kommer att
fordela sig enligt nedanstaende tabell:

Kostnader (mnkr) 2016 2017 2018 2019
Hyresdkning tillbyggnation 3,90 7,90 7,80
Hyresdkning reinvestering konsthall 0,49 0,97 0,96
Underhallsatgarder 1,20 0,50
Verksamhetskostnader 1,50 3,00 3,00
Summa: 1,20 6,39 11,87 11,76
Samrad

Det foreliggande projektet hanteras i enlighet med stadens regler for
projekt mellan 50 och 300 mnkr. Fastighetskontoret har
inledningsvis samratt med stadsledningskontoret och dvriga berorda
forvaltningar 1 drendet och kommer att ha I6pande dialog med dessa
under projektets gang.

Da projektet medfor en hyreskostnadsokning dverstigande 30 mnkr
under hyrestiden eller rdknat under en tid om 5 ar har
kulturforvaltningen haft hyressamrad med stadsledningskontoret
infor nimndernas hantering av foreliggande
inriktningsbeslutsunderlag. Beslut fattades i kommunstyrelsens
ekonomiutskott den 18 juni 2014 om att utokade kostnader med
anledning av projektet ska hallas inom de ramar som
kommunfullmiktige beslutar och inom nidmndens budget.
Forvaltningen kommer att ta hinsyn till detta i det fortsatta arbetet
med budgetprocessen fram till genomforandebeslut.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer att folja fastighetsndmndens miljopolicy och
Stockholms Stads miljoprogram. Tillbyggnaden kommer att
certifieras enligt BREEAM Bespoke eller In Use och de befintliga
byggnaderna certifieras enligt BREEAM In Use.

Risker
Overklagande av detaljplanen kan medfora att projektet forsenas.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1t Fipy rigk- och konsekvensutredning har tagits fram for projektet.
the text that you want to appear here.

D:\Files\insynSverige\work\105\2014-08-26\Dagordning\Arendedokument\9 Utbyggnation och ombyggnad av Liljevalchs konsthall, fastigheten Konsthallen 1, Inriktningsbeslut.docx



Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Kulturforvaltningen Dnr 2.6-108/2014
Dnr 2.2/1767/2014

Sida 12 (12)

Kostnader forenade med sékerstillandet av de konstnérliga
kvalitéerna i form av en speciell platsgjuten betongkonstruktion,
fasadutsmyckning samt vissa tekniska losningar ar i nuldget inte
helt utredda och kan medfoéra 6kade kostnader.

Kommunikationsplan
En kommunikationsplan kommer att tas fram gemensamt av
fastighetskontoret och kulturférvaltningen

Plan foér uppféljning

Kontoret avser ndrmast att aterkomma till ndmnden 1 ett
tjdnsteutlatande med forslag till genomforandebeslut under viren
2015.

Slut

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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