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Infor genomforandebeslut - fastprisoffert, om- och
tillbyggnad av Nalstaskolan.

Er bestallning

Refererande till er bestallning daterad 2013-12-03, malbildsméten och samrad,
bestallningsnummer GR-2162 erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter
genomfort Forslagshandlingsskede och enligt nedan angivna forutsattningar.

Hyresgastens mal med projektet:

Om- och tillbyggnad av Nalstaskolan for att avveckla paviljonger (3 st.) och andra

annex samt dka kapaciteten fran dagens 528 till 765 elever.

Detta innebar:

Tillbyggnad av matsal, 6kad kapacitet av tillagningskoket fran dagens c:a 690
portioner till c:a 875 portioner.

Tillbyggnad (hus K) innehallande klassrum, grupprum, fritidsverksamhet musiksal
och arbetsrum for larare mm.

Befintliga byggnader hus G (idrottsbyggnad och H (gamla vaktmistarbostaden) rivs
for att skapa utrymme for ny idrottshyggnad med kapacitet for den utokade
verksamheten.

Entrén flyttas till hus F och tydliggors.

Hus F forses med ett vAningsplan ovan matsal innehallande expedition, arkiv,
larararbetsplatser, pausrum for larare och skolhédlsovard.

Befintliga byggnader Hus A-E verksamhetsanpassas genom att tillskapa grupprum,
larararbetsplatser, utokat bibliotek, fritidsklubb samt att byggnaderna tillgénglighets
anpassas ex hiss vid hus D for att ta upp nivaskillnader och underlitta
virkestransporter till slgjden.
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Denna skola ar en av totalt 18 skolor som kommunfullméktige beslutat skall vara en
overnattningsskola med totalt 236 6vernattningsplatser. Vid
verksamhetsanpassningen av hus A-E utgar 40 d6vernattningsplatser p.g.a. att
grupprum och larararbetsplatser tillskapas. Dessa 40 6vernattningsplatser ersitts i
den nya idrottsbyggnaden sa att det totala antalet platser bibehalls.

SISAB:s mal med projektet:
Avveckla paviljonger inrymmande 200 elever dar tillfalligt bygglov gar ut sommaren
2015.

Planerade nya byggnader, idrottsbyggnaden och hus K, skall miljocertifieras med
betyget Miljobyggnad Silver.

Planerat underhall i befintliga byggnader A-E:

Energisparande atgirder, sdsom isolering av kallarvaggar/grundmurar i samband med
att dranering ldggs om, fonsterbyte och isolering av vinden. For dessa atgarder
berdknas en energibesparing av uppvarmning pa 28 % vilket motsvarar 43,4 kW/m?
och ar.

Belysningsarmaturer byts till LED- belysning. Inviandig ommaélning till c:a 20 % av
ytorna. Generellt byts innerdérrar och ytterdorrar.

Omlaggning av ytskikt pa tak hus A, B och C.

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit. Studiebesok pa Sjostadsskolan har av skolans personal
genomforts for jamforelse mellan Nilstaskolans presenterade ritningar och
illustrationer.

Tidplan, denna offert.

Tidplan 2013 2014 2015 Prel. inflytt  Prel. hyresfors

Forslagshandling, dat. Juni.

Bestallning senast* Okt.

Projektering Nov.

Evakuering Juni. 201508 201508
Produktion Etapp 1 Okt. 201703 201703
- Etapp 2 201601 | 201801 201801
-Etapp 3 201803 | 201904 201904
Slutredovisning, 201911

*) Tidplanen gdller under forutsdttning att genomforandebestdllning erhdllits senast
namnda datum. Tilldggsbestdllningar efter offertens dverlimnande inkluderas inte i
denna tidplan.

Etapp 1. Idrottsbyggnad, expedition, storkok. matsal. ﬁ%
Etapp 2. Hus K (Nyproduktion) ’
Etapp 3. Befintliga delar av Hus A-E och avetablering paviljonger ﬂM/
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SISAB Offert

Projektkostnadsredovisning.

e Restvarden befintliga byggnader per den 28 februari 2014. Ej ingdende i
projektkostnaden for om- och tillbyggnad.
Byggnad G (bef. idrottsbyggnad). 529 936 kronor. Direktfaktureras enligt hyresavtal.
Byggnad H. (Vaktméastarbostad). 15 046 kronor. Direktfaktureras enligt hyresavtal.

Av projektkostnaden for verksamhetsanpassning 199 916 515 kronor utgér:

Ombyggnad hus A-F.

Kostnad for ombyggnad av ventilation hus A-E 813 000 kronor
Tillgénglighet. 2 523 000 kronor
Koksombyggnad. 2 900 000 kronor
Tillbyggnad matsal. 5 300 000 kronor
Summa: 11 536 000 kronor

Nya bveggnader:

Byggnad hus K. 108 038 000 kronor
Ny idrottsbyggnad. 32 635 000 kronor
Summa: 140 673 000 kronor

SISAB:s underhall hus A-F. 14 928 000 kronor

Fvakueringspaviljonger redovisas i separat budgetoffert daterad 2014-05-28.

Evakueringspaviljonger byggetapp 1 + 2, 30 ménader
Beridknad hyra paviljonger ar 1. 3 459 000 kronor

Evakueringspaviljonger byggetapp 3, 13 manader
Beridknad hyra paviljonger ar 1. 1 938 000 kronor

Budgetkostnad for evakuerings paviljonger. c:all 000 000 kronor
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Projektkostnad, kr

% av bedomd .
Total kostnad, kr entreprenad- iR plsaks
feeitnad kostnad, kr kostnad, kr
Bedomd entreprenad- 154 684 000 143 776 000 10 908 000
kostnad i kr
Indikator visandes 93% T%
fordelning (i hela %)
Projekteringskostnad 15 468 600 10% 14 377 600 1 091 000
Extern projektledning, 12 375 080 8% 11 502 080 873 000
inkl myndighetsavgifter
% av ovan
kostnad

Oforutsett och risk 18 557 570 10% 16 921 570 1 636 000
Hittills nedlagt 5 600 000 5 180 000 420 000
Ovriga kostnader 1437 760 1437 760 0
Summa 53 439 010 49 419 010 4 020 000
byggherrekostnad
Summa 208 123 010 193 195 010 14 928 000
entreprenad- och
byggherrekostnad
Administrativt paslag, 3 863 900 2% 3 863 900|
HG
Preliminar kostnad for 2 857 605 2 857 605
kreditiv
Projektkostnad 214 844 515 199 916 515
Avgar *) 0|Summa SISAB

Summa hyresgenererande| 199 916 515 14 928 000

*) Exempelvis finns mojlighet till direktfinansiering.

Vid fastprisoffert kommer projektkostnaden att indexregleras i enlighet med byggindex
tabell 2.0 med maj 2014 som basménad, Risker vad galler program- och
verksamhetsforandringar ar ej beaktade.

Redovisning av entreprenadkostnad, se bilaga daterad 2014-05-22 till denna offert.

Annan ekonomisk information

Fakturerat av nedlagda kostnader 0

Hyresgastens kostnad

SISAB:s kostnad

Restvarde, direktfaktureras, kr

544 982

Specificering av vissa kostnader (ingar i projektkostnaden ovan).

Tillganglighet

2500 000

Konstnérlig utsmyckning

1437760
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SISAB
Specificering av risker (ingar i projektkostnaden ovan).
Markforhallanden (hemlig tunnel) | 2 000 000
Sprangning 2500000
Hyresfordelning.
Amorteringstid Investering Kronor [ ar
33 ar 1568 648 337 9 329 003
20 ar 23 416 170 1 838 169
10 ar 15 960 754 2 060 957
5ar 1 891 256 432 1562
Summa, kr 199 916 517 |(Rantesats pa inv. 2,85%) Delsumma 13 650 281
Ny-/Tillbyggd yta (BRA)] 5794 F.n.
DoU - drift for ny-/tillbyggd area (BRA) 314 1819 285
DoU - energi for ny-/tillbyggd area (BRA) 169 979 169
Rabatt under 5 ar for ny-/tillbyggd area (BRA) -200 -1 1568 780
Summa DOU Delsumma 283 1639 674
Tomtratt/Annan kostnad for mark 0
Ovriga rabatter och tilligg 0
Sumuma tillkommande hyra (17 helaze) ECECT
I bedémd hyra ingar inte eventuell nedséttning av hyran under genomférandet.
Avgaende hyra, p.g.a. rivning, ar:
Hus G. 22 590 kronor per manad.
Hus H. 9 786 kronor per manad.
Nyckeltal.
Indikator visandes férdelning % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB (i hela %)
Berdknat specifikt energimal 61 KWh/kvm/ar
Berdrd yta (inkl. nybyggnad), 9432 Hus A-E 3 071,5 kvm. Hus F 1 594,4
kvm (BRA) kv,
Hus K 3 753 kvm. Hus G 1 013 kvm.
Krfkvm (BRA) (berdrd yta, 22778 Berdknat pa projektkostnad
exkl. evakuering)
Teknisk kapacitet: Max antal 950
personer
Ventilation i lektionssal tekniskt 3242 Tillbyggnad
dimensionerad for antal personer | 28+2 Ombyggnad
Arshyra kr/person (berdrd yta) 16 095 exkl. paviljongevakuering och g
nyproduktionsrabatt
SISAB Offert Sida5av6



Ovrigt.

Evakueringslokal for idrott néar befintlig idrottsbyggnad rivs ar inte 19st.
Verksamheten star utan idrottsbyggnad under perioden augusti 2015 till mars
2017 (byggetapp 1). Skolans personal tillsammans med utbildningsforvaltningen
tittar pa olika l6sningar som skall kunna arbetas in 1 projektet under
niastkommande skede (projekteringsskedet).

Enligt besked fran utbildningsforvaltningen och skolans personal kommer
mathallningen under byggetapp 1(augusti 2015 till mars 2017) losas med catering,
samt att eleverna dter i klassrummen.

Evakuerings paviljong redovisas 1 separat budgetkalkyl daterad 2014-05-28.
Samtliga belopp &r exkl. mervardesskatt.

Offertens giltighet.

Offerten ar giltig t.o.m. oktober 2014. I de fall genomférandebeslut och efterfsljande
bestéllning inte &r SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller ddrmed i sin helhet.
Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert tillstéllas
SISAB skriftligen.

I det fall genomforandebestillning ej kan erhéllas senast namnda datum, krévs en
interims bestédllning, senast ndmnda datum for projektering for att klara ovanstdende

tidplan.

Denna offert for om-och tillbyggnad av Nélstaskolan, galler under forutsattning att
utbildningsforvaltningen samtidigt bestéller evakueringspaviljonger for om- och
tillbyggnad av Nalstaskolan. Evakueringspaviljonger redovisas i separat budgetoffert.
Denna offert ska godkdnnas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.

Med vénlig halsning

SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB
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