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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Sodermalm 5:2 och Kornet 14
inom Sodermalm till Lennart Ericsson
Fastigheter AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadséndamal inom
fastigheterna Sodermalm 5:2 och Kornet 14 till Lennart
Ericsson Fastigheter AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Lennart Ericsson Fastigheter AB har ansokt om markanvisning
for bostédder inom Eriksdalsomrédet séder om Eriksdalshallen
och idrottsplanen och norr om Vickergatan. Avsikten ir att bygga
ca 50 hyreslagenheter med tomtrétt. Enligt onskemal fran
Stadsbyggnadskontoret ska byggherren gemensamt med
byggherren for intilliggande projekt dver sparravinen (AB Boritt
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erholl markanvisning av ExpIN vid sammantridde 2014-06-12), ta
fram parallella arkitektuppdrag for utformning av bostadshusen.
Lokaler for handel/cafe kan inrymmas i bottenvéning. Parkering
bedoms eventuellt inte kunna rymmas under den blivande
fastigheten och far utredas vidare. Garage kan eventuellt anldggas
under befintlig idrottsplan soder om Eriksdalshallen dér
parkeringskop kan bli mgjligt. Langs Vickergatan anldggs
gangbana. Néarliggande Rapsgatan foreslas fardigstéllas som
allmén gata mellan idrottsplanen och Eriksdalsskolan. Byggstart
beddms prelimindrt till forsta kvartalet 2017 och forsta inflyttning
under 2018.

Lennart Ericsson Fastigheter AB har valts genom
direktanvisning. Bolaget fick senast markanvisning i Stockholms
stad under 2004, pa Sédermalm for 29 Igh respektive i Norra
Djurgérdsstaden for 40 Igh 1 Stockholm. Bolaget ska efter
fastighetsbildning f4 marken upplaten med tomtritt.

Kontoret gor beddmningen att byggherren har forutsittningar att
pa den foreslagna platsen uppfora bostdder med bra utformning
och kvalitet.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs ldgre dn 10 mnkr. Investeringsinkomsten
beddms uppga till ca 30 mnkr. Exploateringen beddms ge ett
overskott till staden.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Lennart Ericsson Fastigheter AB har under 2011 ansdkt om
markanvisning for flerbostadshus inom Eriksdal pd Sodermalm.
Det foreslagna omradet dr huvudsakligen beldget mellan
Eriksdalshallen och en befintlig idrottsplan i norr och
Vickergatan i sdder. Vickergatan avgrinsas 1 sin tur soderut av
Eriksdalslunden, som bestér av ett stort park- och
kolonitradgardsomrade ned mot vattnet och gangvagen ldngs
Arstaviken. Under storre delen av det foreslagna markomradet
16per en tunnel som innehaller ett nedlagt industrispar mot
Masthamnen. Se figur 1 nedan.



‘f—-_i_:-"
@’ g’:gckholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-01361
Sida 3 (8)

£ KNIVEN] |

L.Blekingg

y ‘\\ '3 Q"Enmlsmnaenl?ng‘a._ m\" e Ey e
E e g S\ SEE A, L.,,d,,m,w vf s
PN 8 ig

S 3
. ’ — 8 . Kolonio
-~ = : —— EriksHals!

a
i - = 1=} (]
~ 7 QOD'D,UU
-~ 2 o =
G o "\

V\A’,ﬁ_gtaviken )\

Figur 1. Foreslaget omrade for markanvisning (r6d markering)

Under 2004 erholl Bolaget en markanvisning inom del av
Sodersjukhuset 10 pa Sodermalm for 29 1gh och en 1 Hjorthagen
(N Djurgérdsstaden) for 40 Igh men har dérefter inte fatt ndgon
markanvisning i Stockholm.

Intresset for att bygga inom det aktuella omrédet har under &ren
varit stort. Forutom Bolaget har 19 byggherrar under senare ar
sokt markanvisning inom nidromradet.

Inom Sédermalm har de senaste ren lamnats foljande
markanvisningar: I projektet Johan Helmich Romans park vid
Hogbergsgatan har plansamrdd hallits for 87 Igh som tidigare
markanvisats till Einar Mattsson. Det &r osékert om bostidder
kommer att byggas i parken.

I projektet Rosenlundsparken ldmnades markanvisning 2012 till
Stockholmshem for 130 hyreslédgenheter samt till JM for 70
bostadsrittsldgenheter. Detaljplanen planeras ga upp for
antagande till KF den 12 juni 2014. Inom tomtritten Honsfodret
1, med markanvisning 2012, planerar Folksam att bland annat
bygga till befintlig kontorsbyggnad med ca 30 hyresldgenheter.
Planarbetet padgar och samrad beréknas till hosten 2014. Intill kv



g’:gckholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-01361
Sida 4 (8)

Bondesonen Storre har markanvisning gjorts véren 2013 till HSB
om ca 50 Igh. Projektet avvaktar eventuell planprocess.

Lennart Ericson Fastigheter AB har inte erhallit nagon
markanvisning sedan 2004. Detta i kombination med att bolaget
bedoms kunna bygga bostdder med hog kvalitet och intressant
utformning har varit avgoérande for kontoret att direktanvisa mark
till Bolaget.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken den blivande
kvartersmarken huvudsakligen dr avsedd for parkering och till en
liten del park. Omradet 4r obebyggt.

Se ortofoto med markanvisningsomrédet markerat, Bilaga 1.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande 4r den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géiller under tva ar frdn nimndens beslut. For
exploateringen foreslés direktanvisning med upplatelse av
marken med tomtrétt till Bolaget. Lagenheterna foreslas bli
upplatna med hyresritt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal pa sedvanliga villkor med
byggherren enligt detta utlatande.

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 50 lagenheter i
flerbostadshus. Forutom bostdderna kan ev lokaler inrymmas 1
bottenvéning for café/handel. Parkering bedéms bli svart att
anldgga under bebyggelsen pa grund av den befintliga tunneln
med ett numera nedlagt industrispér som finns under delar av den
blivande kvartersmarken. Plats for parkering féar utredas i
planarbetet. Ett forslag dr att inrymma garage under idrottsplanen
soder om Eriksdalshallen dér parkeringskdp kan mdjliggoras.
Vickergatan kan behdva breddas nagot for att rymma gangbana
mot den nya bebyggelsen.

Rapsgatan, mellan Eriksdalsskolan och bollplanen, &r idag
kvartersmark men anvénds som gata och parkering. Gatan &r
enligt gillande detaljplan avsedd att bli allmén gata men detta har
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annu inte genomforts. Det far utredas i planprocessen om detta
ska ske.

Utformningen av bebyggelsen ar tdnkt att ske som parallella
uppdrag. Omradet véster om den blivande kvartersmarken, soder
om Eriksdalsskolan, dr aktuellt for exploatering for uppfoérande
av bostadsréttsligenheter. Byggherre 4r AB Borétt som erhallit
markanvisning av exploateringsndmnden 2014-06-12. AB Boritt
ska tillsammans med Bolaget initiera parallella uppdrag for
omradet i samrdd med staden.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses bli upplaten med tomtritt. Stadens investerings-
intékter bedoms utgdras av frimst tomtréttsavgéilder motsvarande
ett markvéarde om ca 30 mnkr.

De kostnader for kommunala anldggningar som kan uppsta ar
framst viss uppgradering av gator inom omradet. Infrastrukturen
finns huvudsakligen redan och de framtida driftkostnaderna for
staden bedoms endast paverkas marginellt. Ansvar for
anldggande av en eventuell parkeringsanldggning under
idrottsplanen bor kunna ges till Stockholm Parkering.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Exploateringen beddms ge ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2030,
oversiktsplanen och mal 1 stadens budget. Projektet ar ett led 1
stadens mal att under 2014 markanvisa 7 000 ldgenheter. Det
bidrar enligt 6versiktsplanen till att fortsdtta stirka centrala
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Stockholm och att frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden.
Staden ska vidare planera for ett 6kat cyklande och beakta
behovet av cykelparkering. Den tillkommande bebyggelsen
bedoms fa ett gott kollektivtrafiklége.

Den aktuella exploateringen avser ca 50 ldgenheter som uppfors
med hyresritt. Detta kan stéllas i relation till att det inom
S6dermalm 1 dag finns ca 30 000 l&dgenheter 1 hyresritt respektive
41 000 i bostadsratt.

Milj®

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De miljo-
konsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr paverkan av buller fran trafik och fran
intilliggande idrottsplats samt ev forekomst av markfororeningar.
Om marksanering blir nddvindig inom den blivande
kvartersmarken kommer kontoret att ta fram en handlingsplan for
de efterbehandlingsatgirder som kan bli nddvéndiga i samband
med exploateringen.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen sammantaget medfor
obetydlig paverkan pa miljon i omradet.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta

Den gronyta norr om Vickergatan som ianspraktas for
exploateringen bedoms vara mindre vérdefull och bestar av en
liten grasbevuxen yta. Eventuellt behov av atgéirder for att
kompensera ianspraktagen gronyta park utreds 1 planprocessen.

For varje ny bostad kommer ett nytt trid att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo. Tillgdnglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband
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med planprocessen. Omradet som bebyggs har mycket smé
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Barnperspektivet ska beaktas i1 projektet. Eriksdalsomradet
beddms vara ett bra omrade for barn med mycket begriansad
biltrafik. Det finns skola, forskola, bollplaner och parker med
lekplatser i omradet men ytterligare behov kommer att utredas
under planprocessen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till tidigast ar 2017 och forsta inflyttning bedoms till ar 2018.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

e Sannolikheten for att tidplanen inte ska kunna hallas ar
liten men beror 1 forsta hand pa om planen dverklagas.

e Osikerhet 1 mark- och grundférhdllandena kan pdverka de
tekniska forutsittningarna for 6verddckning av befintlig
spartunnel.

e Parkeringsfragan mdste eventuellt 10sas utanfor den
blivande fastigheten. Forslag finns att forldgga garage
under idrottsplanen vilket innebédr en osdkerhet rérande
alternativ idrottsyta under byggnadstiden och en viss
ekonomisk risk.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret som har gjort en forhandsbedémning av projektet. Sbk
vill inf6rliva exploateringen i ett storre sammanhang och forordar
att parallella uppdrag startas for utformningen av bebyggelsen.
Hur husen moéter park behover studeras. Fragor angdende
ndrheten till skola och idrottsytor maste studeras vidare liksom
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transporter till och frdn skolan. Behovet av uppgradering av
befintliga gator far utredas i planarbetet.

S6dermalms stadsdelsforvaltning har informerats om projektet.

Nar detta drende skickas till exploateringsndamnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i S6dermalms stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett bra tillskott av
hyresldgenheter inom en mycket omtyckt del av S6dermalm 1 ett
bra kommunikationslidge och med nérhet till natur och vatten
samtidigt som det beddms ha marginell paverkan pa naturmiljon.
Komplettering med bostader beddms ocksa kunna 6ka trivseln
och sdkerheten 1 omradet.

Parkeringsfragan méste studeras noga under planprocessen och
eventuellt 16sas med garage under nérliggande idrottsytor.

Slut

Bilagor

1. Ortofoto med foreslaget exploateringsomréde markerat.
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