&

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 265 03

Véaxel 08-508 276 00
linda.belfrage@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Handlaggare
Linda Belfrage
08-508 265 03

Tjansteutldtande

Dnr E2013-554-00936
Sida 1 (4)

2014-06-09

Till
Exploateringsnamnden
2014-08-28

Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom fastigheten
Sykorgen 6 och del av Akeshov 1:4 i
Akeshov med Ferners Fastigheter HB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark
inom Sykorgen 6 och del av Akeshov 1:4 i Bromma mellan
exploateringsndimnden och Ferners Fastigheter HB samt tréffa
erforderliga avtal med en forséljningsinkomst om cirka 19
mnkr enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning
Fastigheten Sykorgen 6 dr idag upplaten med tomtritt for
industriell verksamhet till Ferners Fastigheter HB.

Exploateringsnimnden beslutade 2010-04-22 om markanvisning
for bostader till tomtréttshavaren. En detaljplan antagen 2013-09-
19 mojliggdr for bostider pa fastigheten. Andringen av
detaljplanen kommer pé ansdkan fran tomtréttshavaren. P4
fastigheten tillskapas ca 60 ligenheter.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr

Forsdljningsinkomster beréknas till 19 mnkr. Expertradet
kommer att behandla drendet 2014-08-20.

Bakgrund till 6verenskommelsen

AKESHOV
-
Bromma fiirsamling~

Sykorgen 6 ér idag uppldten med tomtrétt for sméindustri.
Lokalerna dr till stor del tomstéllda. Exploateringskontoret och
tomtrattshavaren tecknade infér med detaljplanens antagande en
overenskommelse om exploatering med tomtrétt pd delegation,
for hyresritter. Denna dverenskommelse har inte slutforts och
bolaget har istdllet for avsikt att upplata bostdderna med
bostadsritt. Enligt ndmndens policy ska bolaget da forvirva
marken, och kopeskillingens storlek gor att beslut ska fattas av
ndmnden. Den nu aktuella 6verenskommelsen om exploatering
ersétter tidigare dverenskommelse 1 alla delar.
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Tidigare beslut

Exploateringsnimnden beslutade 2010-04-22 om markanvisning
for bostéder 1 samband med planremiss. Stadsbyggnadsndmnden
har antagit en ny detaljplan for omradet 2013-09-19.

Overenskommelse om exploatering

Forslag till 6verenskommelse om exploatering for Sykorgen 6
innebdr att tomtrittsinnehavaren ska forvérva fastigheten for ca
19 mnkr. Overenskommelsen reglerar iven genomforandet av
exploateringen.

Expertradet kommer att behandla drendet 2014-08-20.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut beddms kunna tas pd delegation inom
kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvdrva marken for en
beddmd kopeskilling om ca 19 mnkr. K&peskillingen utgar ifrdn
ett markpris om 9 000 kronor per kvm ljus BTA, med ett
sammanlagt avdrag om ca 15,9 mnkr for nuvirdet av tomtrétten
och rivning av byggnad mm.

I projektet finns kostnader for framforallt omlédggning av
parkvég. Kostnaderna fordelas mellan Staden och Bolaget genom
overenskommelsen. De framtida driftkostnaderna for staden
paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030
och mal i stadens budget. Projektet bidrar till att na stadens
bostadsbyggnadsmaél. Projektet dr i linje med 6versiktsplanens
utpekande av Brommaplan som en tyngdpunkt.

Miljé
Den foreslagna nybebyggelsen sker pa redan ianspraktagen mark.
Detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Intranget i gronmark beddms som ringa varvid nagon
kompensation ej anses nddvéndig.

Energihushallning

Tomtréttshavaren till Sykorgen 6 har forbundit sig att vid
projektering och byggande inom Sykorgen 6 uppfylla krav samt
efterstriva mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal {or
miljo “Energieffektiva losningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsnimnden 2009-12-17.

Tillganglighet

Samtliga bostadsentréer nds med bil. Angdrningsavstandet ar
hogst 10 meter. Entréerna ligger i samma niva som
angdrningsplatsen. Gdngvigar till entréerna uppfyller stadens
krav pd utformning. Huset har hiss.

Paverkan pa barn

Det nya bostadshuset bidrar till att miljon upplevs som trevligare
och tryggare. I anslutning till det nya huset pa Sykorgen 6
anldggs en lekplats pa kvartersmark.

Genomfoérandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till ar 2014 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2015.

Risker och osakerheter
Det finns vissa risker for tidplanen den storsta dr nérheten till
tunnelbanesparet och den inverkan det har pd byggandet.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet da det ger ett tillskott av
bostidder 1 omrédet.

Slut



