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Boverkets forslag pa regelindringar for fler bostider at unga

och studenter
Remiss fran Socialdepartementet
Remisstid den 12 september 2013

Borgarradsberedningen foresléar att kommunstyrelsen beslutar foljande.
1. Som svar pa remissen “Boverkets forslag pa regeldndringar for fler bostiader
at unga och studenter”, hinvisas till vad som sigs i promemorian.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Foredragande borgarriadet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Boverket har av regeringen fatt i uppdrag att foresla forfattningsandringar i syfte att
stimulera byggande av student- och ungdomsbostiader. Boverket har i juni 2013
sammanstillt sina forslag pa regeldndringar i en rapport som dverlamnats till
Socialdepartementet och som har remitterats till bland annat Stockholms stad.

Bland forslagen kan ndmnas att student- och ungdomsbostdder ska kunna byggas
med en mindre boarea, nya allmédnna rdd om buller utomhus ska tas fram, de
ekonomiska mojligheterna for byggherrar som uppfor byggnader under
tidsbegriansade bygglov forbéttras samt att vissa tekniska egenskapskrav fortydligas,
far sdnkt kravniva eller tas bort helt.

Remissen finns att ldsa i sin helhet pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/Om-Boverket/Webbokhandel/Publikationer/2013/Forslag-
till-regelandringar-for-fler-bostader-at-unga-och-studenter/

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Mina synpunkter

Stockholmsregionen behdver manga fler studentlagenheter. Kétiden for en
studentbostad dr minst tva ar, vilket slar mot Stockholms konkurrenskraft som studie-
och forskningsort. Det &r uppenbart att nytdnkande krévs, varfor det dr glddjande att
regeringen har gett Boverket i uppdrag att foreslé lattnader i kraven om
bostadsutformning i Boverkets byggregler (BBR) med det uttalade syftet att
stimulera byggandet av student- och ungdomsbostéder.



http://www.boverket.se/Om-Boverket/Webbokhandel/Publikationer/2013/Forslag-till-regelandringar-for-fler-bostader-at-unga-och-studenter/
http://www.boverket.se/Om-Boverket/Webbokhandel/Publikationer/2013/Forslag-till-regelandringar-for-fler-bostader-at-unga-och-studenter/

De forslag som Boverket presenterar innebér bland annat att BBR kompletteras
med en lydelse om student- och ungdomsbostider om hogst 35 m* som mojliggor
sammanslagna funktioner och minskat utrymme fér matlagning och forvaring. |
student- och ungdomsbostider stérre dn 55 m” ska alla sovrum kunna vara lika stora
och i bostider om hogst 35 m* far hygienrum flyttas ut till gemensamma utrymmen.
Vidare foreslas BBR justeras avseende dndring av befintliga byggnader s att det blir
tydligare regler om #ndring av en byggnad till bostider om hogst 35 m* for studenter
och ungdomar. Dessa dndringar skulle ssmmantaget medfora att det blir mojligt att
utforma bostéder cirka sju kvadratmeter mindre jamfort med idag.

Forslaget att mojliggora byggande av fler centralt beldgna och kollektivtrafiknéra
mindre bostéder genom att ta fram ett nytt allmént rad avseende buller som mojliggdr
lokalisering av enkelsidiga ligenheter om hogst 35 m” vid upp till 60dBA ekvivalent
ljudniva utomhus &r bra. Mot bakgrund av senare ars byggnadstekniska utveckling
borde radden for buller ddremot inte bara fokusera pa nivaer utomhus utan dven
inomhus, forslagsvis med olika gransvarden for ute- respektive innemiljo.

Tillgénglighetskraven i plan- och bygglagen (PBL) vid uppférande av byggnader
ska enligt Boverkets forslag inte dndras. Detta motiveras med att den ytterligare
boarea som minskas, utdver de sju kvadratmeter som foljer av dndringarna i BBR
som redovisats ovan, beddms som begrinsad till 0,3-0,7 m”. I detta ssmmanhang kan
jag konstatera att de norska byggreglerna for studentbostader innebér att
byggforetagen i varje enskilt studentbostadshus far in uppskattningsvis 10 % fler
lagenheter jamfort med i Sverige, samtidigt som de dnda kan erbjuda god
tillgénglighet for boende och besdkare.

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

1. Som svar pé remissen "Boverkets forslag pa regelandringar for fler bostdder

at unga och studenter”, hianvisas till vad som sigs i promemorian.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Stockholm den 28 augusti 2013

REGINA KEVIUS

Bilaga
Remissen "Boverkets forslag pa regelédndringar for fler bostéder &t unga och
studenter”, sammanfattning

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.
Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt foljande.

I Stockholm dr bostadssituationen for stadens studenter virre dn pa ldnge. Det dr dérfor
mycket bra att Boverket fatt i uppdrag av regeringen att foresléa forfattningséndringar i syfte
att stimulera byggande av student- och ungdomsbostider. De regeldndringar som Boverket
sammanstdllt i syfte att forsoka fa igdng byggandet av student- och ungdomsbostader ar
overlag konstruktiva men vi anser att det ar problematiskt med de regeldndringar som avser
lokalisering av studentbostdder i bullerutsatta ldgen. Att Boverket har for avsikt att ta fram ett



nytt allmént rdd som mojliggdr lokalisering av enkelsidiga lagenheter om hdgst 35 m2 vid
upp till

60 dBA ekvivalent ljudnivé utomhus ar problematiskt da denna regeldndring inte ger
kompensationsmojligheter i form av tyst sida.

Kommunstyrelsen

Sirskilt uttalande gjordes av Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bdda MP) med
hinvisning till det sirskilda uttalandet av (MP) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Boverket har av regeringen fatt i uppdrag att foresla forfattningsiandringar i syfte att
stimulera byggande av student- och ungdomsbostider. Boverket har i juni 2013
sammanstillt sina forslag pa regeldndringar i en rapport som overlamnats till
Socialdepartementet och som har remitterats till bland annat Stockholms stad.

Bland forslagen kan ndmnas att student- och ungdomsbostider ska kunna byggas
med en mindre boarea, nya allmédnna rdd om buller utomhus ska tas fram, de
ekonomiska mojligheterna for byggherrar som uppfor byggnader under
tidsbegransade bygglov forbattras samt att vissa tekniska egenskapskrav fortydligas,
far sankt kravniva eller tas bort helt.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 9 augusti 2013 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser dverlag att forslagen i Boverkets rapport dr konstruktiva och
valkomna steg i rétt riktning for att skapa forbéttrade méjligheter for ett 6kat byggande av
bostédder at studenter och ungdomar. Kontoret delar Boverkets bedomning att forslagen, vart
och ett for sig sjalvt eller sammantaget, borde underlitta for ett 6kat byggande av student-
och ungdomslidgenheter genom sénkta produktionskostnader, minskade administrativa
rutiner och 6kad flexibilitet i utformningen av enskilda bostadsprojekt.

De fordndringar som Boverket foreslar i BBR é&r enligt stadsledningskontorets
uppfattning andamalsenliga nir det tas i beaktande att student- och ungdomsbostider &r
bostdder avsedda for en begrénsad period och som ett forsta insteg pa bostadsmarknaden.
Det ar dérfor enligt kontoret rimligt att regelverket medger sérskilda 16sningar avseende
exempelvis hur bostadens utrymmen disponeras for andamal som matlagning, férvaring och
hygien.

Stadsledningskontoret anser att den mojliga minskningen av bostadsytan med sju
kvadratmeter, motsvarande 25 procent, dr positiv. Dock anser kontoret att det vore
vialkommet att en 6versyn gjordes hur ytterligare minskningar skulle kunna dstadkommas
utan oacceptabla foljder for boendekvaliteten.

Betraffande Boverkets forslag att tillgédnglighetskraven i PBL ska kvarsta ofordndrade
anser stadsledningskontoret att Boverket har landat i en rimlig avvégning, med hénsyn till
den forhéllandevis ringa uppskattade effekten av littade tillgédnglighetskrav. Forslaget att
latta pa tillgédnglighetskraven vid vindsinredningar anser kontoret &r klokt, inte minst med
tanke pa de tdmligen kostsamma och omfattande ombyggnationer som detta skulle
foranleda.

Stadsledningskontoret stéller sig sarskilt positivt till forslaget att ta fram nya allménna
rad for buller. En ldttnad i géllande bullerrestriktioner kan forvéntas tillgdngliggora atskilliga
markomraden, i synnerhet i en tét stadsmiljé som Stockholm. Kontoret anser dock att det,
mot bakgrund av senare ars byggnadstekniska utveckling, vore fortjanstfullt att i raden for
buller inte endast fokusera pa nivdaer utomhus utan dven inomhus, forslagsvis med olika
gransvérden for ute- respektive innemiljo.

Vad giller forslaget att tillfalliga bygglov ska kunna medges direkt pa hogst tio eller
hogst femton é&r anser stadsledningskontoret att det dr en vilkommen fordndring for att skapa



en sikrare tidshorisont for tillfdlliga bostdder och ddrmed for mojligheten att sékerstilla
finansiering for sddana projekt. Emellertid anser kontoret att det &dr olyckligt att inte foresla
att tillfélliga bygglov ska kunna forléngas efter denna tid. Stadsutveckling och
bebyggelseplanering dr processer med lang tidshorisont och dérfor anser
stadsledningskontoret att det vore vilkommet med en viss flexibilitet i mdjligheten for
byggnadsndmnden att bevilja en forlangning av tillfilliga bygglov. En tinkbar 16sning skulle
enligt kontoret kunna vara att tillfdlliga bygglov medges direkt pa tio ar, med en mdjlighet
for byggnadsndmnden att under ritt omstandigheter medge forlangningar.

Stadsledningskontoret reser inga invindningar mot Boverkets forslag avseende
kontrollansvarig, tekniskt samrad samt ldttade tekniska egenskapskrav utan anser att dessa
forslag ar vilmotiverade och &ndamalsenliga. Likasé delar kontoret Boverkets bedomning att
det dr foljdriktigt att i PBL infora en definition av student- och ungdomsbostéder.

Med hénvisning till det ovan anforda foreslar stadsledningskontoret att kommunstyrelsen
beslutar att anse remissen besvarad med vad som ségs i kontorets tjdnsteutlatande.



