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Till detta forslag till detaljplan hér en plankarta i skala 1:500 med
planbestammelser, en genomférandebeskrivning, en fastighets-
forteckning, en behovsbeddmning, en bullerutredning, ett kvalitets-
program samt denna beskrivning med bilagor.

Som underlag till planen finns "Program for fornyelse och
utveckling av Tyreso centrum” samt "Tyreso centrum — idéstudier
rorande trafik” samt en vindstudie.

Tyreso Centrum har ett brett serviceutbud och fungerar, tack vare
narheten till omkringliggande bostader, skolor och idrottsanlagg-
ningar, bade som kommunens kommersiella och sociala centrum.
Centrumanlaggningen ar till storsta del en inomhusgalleria och de
inre torgen i centrum ar populara traffpunkter. Omradet runt
centrum saknar dock offentliga miljder och métesplatser av god
kvalitet och de olika tillagg som gjorts under aren har sammantaget
gett ett ratt spretigt resultat med vissa inbyggda brister.

| dag ar det svart for en ny besokare till Tyreso att orientera sig i
centrum och det dvergripande vagnatets uppbyggnad leder ocksa
till att onddigt mycket trafik leds genom de centrala delarna.

For att mota konkurrensen fran grannkommunernas centrum-
anlaggningar och externhandelsomraden maste Tyresd Centrum
inte bara fornyas och utvecklas utan aven hitta mojligheter att
expandera.

Tyres6 kommun ar en attraktiv bostadsort och invanarantalet vaxer
stadigt. Samtidigt aldras Tyresos befolkning och manga vill [amna
sina villor och smahus och flytta narmare kommersiell och offentlig
service. Det finns darfér en stor efterfragan pa centrala och
attraktiva bostader i Tyreso.

For att ta ett helhetsgrepp pa fragorna runt centrum tog Tyreso
kommun under 2006 fram ett planprogram for utveckling och
fornyelse av Tyresd centrum. Programmet innehaller forslag pa
nya lagen for bostader och butiker, infrastruktursatsningar samt
strategier for upprustning av de offentliga miljderna runt centrum.
Programmet antogs i mars 2007 och fungerar som planprogram for
kommande detaljplaner.

Den 28 mars 2007 gav kommunstyrelsens planberedning Stads-
byggnadskontoret i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for
bostadsbebyggelse och stadspark i Tyresé centrum, som utgor
etapp tre i programmet.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken
far anvandas. Hur processen att ta fram en ny detaljplan ska ga till
ar reglerad i Plan- och bygglagen.
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Detaljplanens syfte ar att dels utreda méjligheterna att uppféra ett
héghus med ca 22 vaningar samt ett lagre lamellhus med bostader
och fler kommersiella lokaler i anslutning till "Coop-huset”, dels att
utreda mojligheterna att anldgga en ny stadspark och ett nytt torg
som ska sammankoppla centrumets olika delar.

Tanken ar att fler centralt belagna bostader och kommersiella
lokaler i kombination med upprustade offentliga miljéer, ska skapa
ett tryggare, vackrare och mer levande centrum.

Planomradet bestar till storsta delen av Bollimoraparken och delar
av Bollmoradalen som ligger strax s6der om Coop-huset och
Bollmoravagen centralt i Tyreso centrum.

Planomradet ar ca 20 500 kvm.

Bollmora 2:581 ags av Tyreso forsamling. Bollmora 1:64 ags av
Tyreso bostader. Ovriga fastigheter ags av Tyresd kommun.

Inga riksintressen finns i omradet.

| gallande 6versiktsplan fran 1998 ar planomradet utpekat som
centrumomrade och park. En ny éversiktsplan ar under utarbetade
och beraknas antas i mars 2008. | den nya 6versiktsplanen star
foljande strategi for Tyreso centrum: Tyresds centrum &r
kommunens huvudcentrum och ska utvecklas kommersiellt med
afférer och fler bostéder. (.....) Kommunen ska tillsammans med
Tyresé centrums &dgare och butiksinnehavare samarbeta for att
centrum ska bli mer tillgéngligt, attraktivt och stadsméssigt i sin
fysiska utformning.

For planomradet galler fyra detaljplaner:

1. Stadsplan for Hasselbacken, Ekbacken och Skolbacken fran
1966 som foreskriver park och bostadsandamal.

2. Stadsplan for kv. Sjétungan fran 1968 som féreskriver park.

3. Stadsplan for Bollmora centrum fran 1970 som foreskriver
centrumandamal, park och gata.

4. Detaljplan for Bollmora 2:582 fran 1993 som féreskriver
centrumandamal, kontor och park.

Programmet for fornyelse och utveckling av Tyresé centrum
(antaget 15 mars 2007) fungerar som program for detaljplanen.
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Ett separat kvalitetsprogram finns upprattat for detaljplanen. Av
kvalitetsprogrammet framgar mer i detalj hur omradet ska utféras
och gestaltas. (Se bilaga)

Nar en ny detaljplan ska upprattas ska den enligt lagstiftning
genomga en behovsbedémning dar det bedéms om planen kan
medfora betydande miljopaverkan eller inte.

Nedan féljer en sammanfattning av behovsbeddémning och
kommunens stéllningstagande:

Detaljplanen ar ett led i att utveckla och starka Tyreso centrum
med nya kommersiella lokaler, bostader och attraktiva moétes-
platser. Detta gor forhoppningsvis att fler tyresobor valjer att handla
lokalt och att darmed personbilsresorna till omkringliggande
kommuners handelscentra minskar. Med den nya stadsparken och
torget far Tyreso centrum en ny attraktiv métesplats, som
tillsammans med de nya bostaderna gor att centrumet befolkas,
aven nar affarsgallerian ar stangd.

Aven om planen inte direkt berér Bollmoravégen, bidrar den till det
langsiktiga malet av att drastiskt minska genomfartstrafiken i
centrum och skapa en attraktiv centrummiljo for alla trafikanter.
Innan infrastruktursatsningarna ar genomforda kommer emellertid
bostaderna i hdghuset att utsattas for hdga bullernivaer.

Det nya hoghuset kommer att bli ett patagligt landmarke i Tyreso
och innebar ett nytt inslag i stadsbilden. Hoghusets héjd gor ocksa
att skuggeffekter kommer att drabba bebyggelsen norr om
Myggdalsvagen. Genom att stadsparken "lyfts upp” till Bollmora-
vagens niva och far en rejal ansiktslyftning kommer den att bidra
positivt till upplevelsen av centrum, bade fér de gaende och for de
som kor forbi.

Planférslaget beddms inte orsaka att gallande miljokvalitetsnormer
for kvaveoxid, kvave- och svaveldioxid, bly, partiklar eller kolmon-
oxid dverskrids.

Planen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
riksintressen. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal
asidosatts.

Detaljplanen beddms sammanfattningsvis inte innebara nagon
betydande miljdpaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §,
med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planforslaget beddms inte heller leda till nagra negativa effekter pa
manniskors halsa och sakerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken beddoms darmed inte behdva upprattas.

(Se vidare i bilagd behovsbedomning.)
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Flygfoto éver Tyresé centrum.

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark och natur Liksom 6vriga Tyreso praglas planomradet av Sédertdrns
skargardsnatur bestaende av ett sprickdalslandskap med branta
bergsryggar och smala dalgangar. Bebyggelsen pa hojdpartierna
runt centrum omges av hallmarkstallskog med berg i dagen. | dvrigt
ar omradets ursprungliga vegetation och tidigare kulturmarker
omdanade till anlagda ytor med enstaka planteringar alltsedan
tillkomsten av Bollmora under bérjan av 1960-talet.
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Genom planomradet I6per Wattinge gardsvag, ett av Tyresos
viktigaste rekreationstrak, som sammanbinder Tyresta natur-
reservat i sydost med Nackareservatet i nordvast.

Planomradet innehaller inga ekologiskt kansliga miljder eller mark
med sarskilda naturvarden.

| centrumomradet bestar marken av moran fast lagrad pa berg som
gar i dagen pa vissa stallen. Inom de hogre belagna partierna
langs Bollmoravagen bestar marken av den sedimentéra bergarten
gnejs. Marken omkring centrumanlaggningen utgoérs av postglacialt
grovkornigt sediment och gnejs.

En markradonundersokning ska goras infor bygglovsskedet.
Resultatet ska redovisas for Miljo- och byggnadsnamnden.

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt fornminnes-
lagen.

| slutet av 1950-talet kopte kommunen mark fran Tyresdgodset vid
det gamla Bollmoratorpet och Myggdalens gard. Planerna var att
uppfora ett helt nytt centrum med bostader, arbetsplatser och
service. Arkitekterna Bo Sahlin och Harry Egler arbetade fram
stadsplanen for den nya bebyggelsen. Planen blev uppmark-
sammad eftersom den vande pa konventionen for det moderna
stadsbyggandet genom att lokalisera smahusbebyggelse i centrum

§ och hdga skivhus pa hdjdpartierna runt centrum som rumsbildande
i element. Kommunhuset placerades mitt i omradet som en riktpunkt

och ankare for smahusbebyggelsen. Utformningen kom att kallas
"den konkava staden”. Bollmora centrum invigdes 1965. | bérjan av
1990-talet glasades Bollmora centrum in och bytte i samband med
det namn till Tyres6 centrum.

| dag ar centrumgallerian ar uppdelad i tva delar som ligger pa
omse sidor av Bollmoravagen. De binds ihop av en 6verbyggnad
av Bollmoravagen som kallas Marknadsgrand. Den nordvastra
delen ar storst och rymmer bland annat ICA, restauranger och
kommunhuset. Den sydodstra delen, som gransar aktuellt
planomrade, bestar av ett rektangulart hus i tva vaningar och hyser

= bland annat ett parkeringsgarage, COOP och Systembolaget.

Strax séder om centrumbyggnaden ligger Bollmora kyrka.

‘a1 | anslutning till Bollmoravégen och "Coop-huset” ligger Bollmora-

parken. Parken saknar nastan helt planteringar och sittplatser och
har en belysning som inte ar anpassad till parkmiljon. Trots det
centrala laget, saknar parken naturlig koppling till dvriga delar av
centrum och inbjuder inte till vistelse, vilket gor att den mest
anvands darfor for passage. | parkens sydstra del ligger en starkt
nedsliten lekplats.
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.. Sedan Bollmora centrum planlades pa 1960-talet har delar av

B parken varit reservad for framtida utbyggnader av centrum. Pa

g% 1990-talet planlades en stor del av ytan framfér Coop-huset for ett
i stort kontorshus, som skulle bli Televerkets huvudkontor. Planerna

realiserades aldrig.

Gang- och cykeltrafik Genom Bollmoraparken och i en gangtunnel under Bollmoravagen
Idper gang- och cykelstraket Wattinge Gardsvag som kopplar ihop
gréonomraden norr och séder om centrum med varandra.

Tyreso centrum med omgivningar erbjuder ett brett utbud av
kommersiell och kommunal service.

Kollektivtrafik Tyreso centrum ar val forsett med kollektivtrafik och ar navet for
kommunens busstrafik, vilket ocksa gor bussterminalen en av
kommunens mest besdkta platser. | dag ar emellertid terminalen
en starkt sliten och bitvis trafikfarlig milj6 med undermalig
belysning.
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Tack vare omradets centrala lage ar tillgangen stor till fritidsanlagg-
ningar, som rackethall, golfbana, simhall, ridskola och till Tyreso
centrums IP. Bollmoradalen, som leder ut till omkringliggande
gréonomraden, erbjuder mycket goda maéjligheter till rekreation,
precis i anslutning till planomradet.

Bollmoravagen gransar till planomradet och delar Tyres6 centrum i
tva delar. | dag passerar i snitt cirka 17 000 fordon bussterminalen
varje dag. En stor del av trafiken pa Bollmoravagen ar genomfarts-
trafik mellan de s6dra och 6stra kommundelarna och har inte sin

& malpunkt i centrum. Den bullerutredning som tagits fram infér

planarbetet visar att bullernivaerna dverstiger 60 dBA runt vagen.
(Se vidare i bilagd bullerutredning.)

For att kunna hitta nya lagen for bostader i centrum och for att
kunna utveckla bussterminalen och stadsparken till miljder som ar
attraktiva att vistas i, krdvs att genomfartstrafiken pa Bollmora-
vagen minskar drastiskt. Genom flera atgarder i och utanfor
centrum, bl a en ny komplett trafikplats vid Lindalen och
forlangningen av Dalgrand till Tyresdévagen, kommer trafiken pa
Bollmoravagen att kunna reduceras till knappt halften till ar 2010.
(Se vidare i "program for fornyelse och utveckling av Tyres6
centrum” och i "Tyreso centrum — idéstudier rérande trafik”. ).

For att skapa en attraktiv, trygg och valkomnande miljo till Tyreso
centrum for alla de resenarer som dagligen passerar platsen och
samtidigt starka kopplingen mellan centrumanlaggningens norra
och sodra del, kommer bussterminalen och delar av Bollmora-
vagen pa sikt utformas som en sammanhangande torgyta dar bil-
och kollektivtrafik samspelar med fotgangare pa lika villkor. Genom
att ge hela ytan samma markmaterial betonas platsens torg-
karaktar och tvingar bilisterna att sanka hastigheten nar det
passerar. Bollmoraparken och Wattinge gardsvag kommer att
ansluta till Bollmoravagen i samma plan och gangtunneln kommer
att laggas igen.

(Se vidare i "program for fornyelse och utveckling av Tyreso
centrum” och i "Tyreso centrum — idéstudier rérande trafik”).

Planférslaget innebar att Coop-huset byggs ut med garage och
butiksplan i tva plan pa den sédra sidan mot Bollmoraparken.
Ovanpa utbyggnadens sydostra del placeras ett bostadshus i 5
vaningar och i anslutning till den nordvastra delen placeras ett
hoghus i 22 vaningar. Totalt kommer de nya husen rymma ca 110
nya lagenheter.
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| anslutning till de nya byggnadernas entréer planeras ett nytt torg,
"centrumterrassen”, som fungerar som en lank mellan centrum-
bebyggelsen och den nya stadsparken. Parken ar tankt att bli
Tyresos nya finrum och gestaltas omsorgsfullt med trad, buskar,
perennplanteringar, grasterrasser och en ny damm (se nedan
under dagvatten). | sydost évergar parken i ett vackert naturstrak.
Lekplatsen rustas upp och far ett nytt lage vid dalens sidor, sa att
sikten langs dalstraket inte skyms.

(Se mer om husen och parkens utformning i kvalitetsprogrammet
och i illustrationerna i slutet av planbeskrivningen).

Perspektiv fran éster med centrumterrassen och den nya bebyggelsen.
Buller | samband med infrastrukturpropositionen 1996/97:53 faststallde
riksdagen riktvarden for buller. | centrala lagen och lagen med bra
kollektivtrafik, som exempelvis omradet runt Tyres6 centrum, kan
avsteg fran dessa riktvarden goras. Ekvivalentnivan ska dock vara
hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av boningsrummen i varje
lagenhet. Dessutom stélls det krav pa ljudnivaerna pa uteplats/
lekplats samt inne i lagenheterna.

Trots att genomfartstrafiken beraknas att minst halveras pa
Bollmoravagen kommer de nya bostaderna vid att utsattas fér héga
bullernivaer. Eftersom de infrastruktursatsningar som kommer att
goras i och runt centrum, troligtvis kommer att komma senare i tid
an den nya bostadsbebyggelsen, kravs att riktvardena for buller
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klaras aven med nuvarande trafikmangder.

Enligt den trafikbullerrapport som tagits fram av Ingemanssons kan
en acceptabel ljudniva uppnas (enligt avstegsfall B) for de
lagenheter som ligger narmast Bollmoravagen, om planlésningen
anpassas sa att minst halften av boningsrummen placeras mot en
tyst sida. For lamellhuset klaras bullerkraven utan avstegsfall.
Mojligheter till bullerskyddad uteplats finns pa torget och i parken i
anslutning till bostaderna. (Se vidare i bilagd bullerutredning).

Parkeringen till de nya bostaderna kommer att anordnas i ett
garage under Bollmoraparken som nas via Coop-parkeringen i
norr. Totalt kommer garaget att rymma ca 136 p-platser.

Det ny hoghuset kommer att bli ett dominerade inslag i stadsbilden
och bryter delvis mot tankarna med den konkava staden. Samtidigt
blir hdghuset ett nytt landmarke for hela Tyresd och kan, genom
omsorgsfull gestaltning, innebara ett modernt tillskott till
centrumbebyggelsen. Genom att stadsparken "lyfts upp” ill
Bollmoravagens niva och far en rejal ansiktslyftning kommer den
att bidra positivt till upplevelsen av centrum, bade for de gaende
och fér de som kor forbi.

Infor planarbetet har solstudier tagits fram for att visa vilka skugg-
effekter hdghuset far pa omkringliggande bostadsbebyggelse.
Studien visar att bebyggelsen norr om Myggdalsvagen kommer att
drabbas av 6kad beskuggning under eftermiddagarna. (Se vidare i
solstudien sist i planbeskrivningen).

Enligt en vindstudie som gjorts av SMHI forstarks vindarna vid det
sydvastra hornet av hoghuset. For att lokalklimatet inte ska bli
samre dar manniskor vistas en langre tid, som vid bussterminalen
och det nya torget, kan vindskydd i form av exempelvis skarmtak
och busskurer behodvas.

Fjarrvarmeledningar finns utbyggda i Tyresé centrum.
Uppvarmningen av de nya lokalerna och bostaderna bor utformas
sa att de kan anslutas till fjarrvarmenatet. Uppvarmning med
direktverkande el ar inte tillatet.

Den nya bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till det
kommunala vatten- och avloppssystemet.

Planomradet, liksom storre delen av Bollmoraomradet avvattnas
via ett allmant dagvattensystem som avleder vatten via kulvert i
nord-sydlig strackning tvars genom planomradet och ut i Fnysk-
diket norr om Tyresdvagen. Diket leder till dagvattenanlaggningen
Kolardammarna cirka 2 km nedstréoms Bollmora fore utloppet i
recipienten Albysjon.
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Den nya dammen i stadsparken bidrar till en avskiljning av
fororeningar i dagvattnet fran centrala Tyresd. Reningen sker
framforallt via sedimentering, vaxtupptag och med hjalp av
mikroorganismer.

For att minimera féroreningar i dagvattnet ska byggnadsmaterial
med tungmetaller undvikas. Dagvattenbrunnarna i garaget ska
forses med oljeavskiljare.

For att undvika transporter i anslutning till det nya torget kommer
hushallsavfallet ledas med sopsug till en hamtningsplats vid
Myggdalsvagen. Majligheter till kallsortering av hushallssopor ska
finnas i anslutning till bostaderna.

| en sarskild genomférandebeskrivning behandlas bland annat
fragor om tidplan och planekonomi.

Genomfoérandetiden borjar galla direkt fran det att detaljplanen
har vunnit laga kraft och galler sedan i 5 ar.
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program
Forst ska ett program goéras dar utgangspunkter och mal for planen anges. Programmet
skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, féreningar och dvriga berorda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag med programmet som underlag.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad planen
ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstallning

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstallning. Darefter skickas den till
berorda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver
planen. Aven efter utstaliningen gérs en sammanstalining av inkomna yttranden med
svar fran kommunen. Efter utstaliningen kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomforande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta planen.
Det finns mojlighet for den som fortfarande ar missndjd att dverklaga planen till
lansstyrelsen och i sista hand till regeringen.

5. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
Lansstyrelsen eller Regeringen avgjort arendet. Forst nar planen vinner laga kraft kan
bygglov behandlas och beviljas.
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Nedan visas de skuggeffekter det féreslagna héghuset ger vid olika tidpunkter pé aret:

21 mars kl 10:00

21 mars kl 15:00
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22 juni kI 10:00

22 juni kI 15:00
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22 december 10:00

22 december 12:00



