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Markanvisning for bostdader inom del av
fastigheten Akalla 4:1 vid Rinkeby
Allé/Hjulstavdgen i Rinkeby till Micasa
Fastigheter i Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Akalla 4:1 vid Rinkeby Allé/Hjulstavigen i
Rinkeby till Micasa Fastigheter i Stockholm AB och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Sammanfattning

Micasa Fastigheter i Stockholm AB, nedan kallad bolaget, har
inkommit med en ansdkan om markanvisning f6r 60 ldgenheter
inom del av Akalla 4:1 vid Rinkeby Allé/Hjulstavigen i
stadsdelen Rinkeby. Projektet planeras att innehélla 54
boendeplatser for vard- och omsorgsboende samt ett LSS-boende
med 6 boendeplatser. I entréplan mot Rinkeby All¢é planeras cirka
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500 kvm BTA lokaler. Cirka 2300 kvm av allménplatsmark
planeras att dverforas till kvartersmark. Marken avses upplétas
med tomtritt. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli
hogre #n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till cirka 1 mnkr. Exploateringen krédver ny
detaljplan. Nérmare innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Micasa Fastigheter i Stockholm AB, nedan kallad bolaget, har
inkommit med en ans6kan om markanvisning fér 60 ligenheter
inom del av Akalla 4:1 vid Rinkeby Allé/Hjulstavégen i
stadsdelen Rinkeby. Projektet planeras att innehélla 54
boendeplatser for vard- och omsorgsboende samt ett LSS-boende
(Lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade) med 6
boendeplatser. I entréplan mot Rinkeby Allé planeras cirka 500
kvm BTA lokaler. Cirka 2300 kv av allménplatsmark planeras
att 6verforas till kvartersmark. Marken avses upplatas med
tomtritt. Kontoret bedémer att exploateringen ger ett dverskott
till staden.

Exploateringskontoret anser att projektet bidrar till att uppfylla
delar av malen i Vision Jirva 2030 med att Jarva ska vara ett
attraktivt omrade for alla med blandad bebyggelse. For omradet
giller en detaljplan fran 1967 som anger parkmark.
Markanvisningsomradet gr in marginellt pa intilliggande
fastighet Kvarnvalsen 1, ddr en forskola finns. Forskolans lekgérd
kan utvidgas mot Rinkeby Allé i samband med gatans
nivasankning som kompensation for den yta som ianspraktas {or
Micasas projekt. Detta har diskuterats med Rinkeby-Kista
stadsdelsforvaltning.

Bolaget planerar tillsammans med Rinkeby-Kista
stadsdelsforvaltning att uppfora detta vard- och omsorgsboende
som ersittning for befintligt boende pa Rinkebyplan 2-8,
Kvarnberget 2, som séldes till AB Familjebostédder 1 juni 2013.
Projektet stimmer vil dverens med strukturplanen for Rinkeby
Allé som godkéndes av kommunfullméktige 4 november 2013.
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Markanvisningsomrdadet

Tidigare beslut

Strukturplanen for Rinkeby Allé godkéndes i
kommunfullméktige 4 november 2013. Detta projekt stods av
strukturplanen. Ett detaljplanearbete pagar for Rinkeby All€ som
omfattar dels tva markanvisningar for AB Svenska Bostader pd
sodra sidan av Rinkeby All¢, dels denna detaljplan. Aktuellt
tjansteutlatande #r den forsta redovisningen i detta drende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av 60 ldgenheter i
flerbostadshus. Byggnaden kommer att uppféras i 4-5 plan delvis
i suterrfing. Byggnaden kommer att innehalla 54 boendeplatser
for vard- och omsorgsboende med tillhérande gemensamhets-
och verksamhetsutrymme pa de tre 6versta vaningsplanen.
Byggnaden kommer dven att innehalla ett LSS-boende med 6 st.
boendeplatser med egen entré fran Hjulstavigen. Ligenheterna
kommer att upplatas med hyresritt. Hela byggnaden kommer att
hyras ut till Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning. I entréplan mot
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Rinkeby Allé kommer kommersiella lokaler att placeras. Vard-
och omsorgsboende har inga krav pa parkeringsplatser.
Handikapparkering kommer att anordnas.
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Smmnonsslass Micasas projekt. Gangsn aket kommer att flyttas
dsterut mot forskolan.
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Visionsbild. Vy mot sydvdstra hirnet, korsningen Hjulstavigen-
Rinkeby Allé.
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Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva &r frén
ndmndens beslut. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med
byggherren enligt detta utlatande.

Planbestéllning
Exploateringen kréiver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden péverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett verskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektet stimmer vil med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med markanvisningar, samt att verka for att
oka bostadsbyggandet i Stockholm och samtidigt uppfylla mélen
i Vision Jarva 2030 om att stirka stadsdelarnas identitet och att
Jdrva ska vara ett attraktivt omrade for alla med blandad
bebyggelse.

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedémt projektet utifrdn Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Staden har en
mélsittning att anvisa mark for fler bostéder, 7000 ldgenheter
under 2014, dérefter 8000 1gh/ar. Projektet kommer att fa ett gott
kollektivtrafiklége.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. Kontorets
bedémning ir att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande
péaverkan med avseende pa den mark som ianspraktas. For varje
ny bostad kommer ett nytt trid att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for “hallbar
energianviindning vid nyproduktion pa stadens mark” med hégst
55 kWh/kyvm och &r enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sirskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomftras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillginglig och anvindbar
utemiljs. Tillginglighetsfrigorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgiingliga fér personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha négon negativ paverkan pa barn.
Bostadsprojektet grinsar i séder mot Rinkeby Allé, visterut mot
Hjulstavigen, norrut mot dalen och Knutbyskolan och i norr mot
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Rinkeby Allé. Det ér cirka 500 m till Jarvafiltet med goda
mojligheter till rekreation.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till & 2016 och forsta inflyttning bed6éms till ar 2018.

Detta ir sista beslutstillfillet for exploateringsndmnden.

Risker och osékerheter

Da fler infrastrukturprojekt pagar i Rinkeby méste dessa
samordnas. Nagra risker eller osikerheter kan dock inte beddmas
i nuléget.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning.
Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret anser att projektet bidrar till att uppfylla
delar av méalen i Vision Jérva 2030 med att Jérva ska vara ett
attraktivt omrade for alla med blandad bebyggelse. De
tillkommande bostiiderna kommer att ha ett bra
kommunikationslige med badde Tunnelbana och den kommande
tvdrbanan pd Ursvikssidan. Bron till Ursvik planeras att
fardigstéllas 2016.
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