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Bakgrund
Aktuellt planomrade ligger i Lindalen som &r ett bostadsomrade med friliggande

enfamiljshus i nordvastra Tyreso. Aktuellt planomrade bestar av tva villa-
fastigheter. Enligt gallande plan far fastigheterna endast bebyggas med
friliggande enbostadshus och tomtstorleken inte understiga 750 kvm.

Kommunen vill skapa forutsattningar for mindre fortatningar med bostader dar det
ar lampligt, och efterstravar att komplettera med saddan bebyggelse som saknas i
naromradet.

Syfte

Planarbetet syftar till att géra det mojligt att uppféra mindre bostadshus i form av
maximalt fem parhus i hdgst tva vaningsplan (7,5 m) med tillhérande
komplementbyggnader pa fastigheterna Kumla 3:242 och 3:245. Fastigheterna &ar
idag planlagda for enplansvillor, men stora delar av Kumla 3:242 far inte
bebyggas pa grund av buller fran Tyresévagen vid planens upprattande.

Omfattning
Planomradet bestar av fastigheterna Kumla 3:242 och Kumla 3:245 och &r ca
5700 kvm stort.

Forening med andra projekt
Planférslaget ar i linje med gallande éversiktsplan och anses inte inverka negativt
pa eller begransa omgardande fastigheters verksamheter.

Den befintliga miljons kanslighet

Planomradet bestar av tva villatomter varav den sodra har anlagd karaktar och
den norra bestar till ca halften av parkeringsyta och hélften kuperad mark med
naturmarkskaraktar.

Den kuperade marken anses skyddsvérd och har forsetts med en n-
bestammelse om att naturmarkens karaktér ska bevaras. Planen kraver aven
marklov for falining av trad med en stamomkrets stérre &n 30 cm en meter Gver
marken, samt for andringar av markhojden.

Da planforslaget innebér att en ckad andel mark hardgors ska konsekvenserna
av detta minskas genom att den nya bebyggelsen férses med vegetationskladda
tak.

Fororenad mark

Det finns inga kanda markfoéroreningar inom planomradet. Nagon miljofarlig
verksamhet ska inte ha férekommit pa fastigheten och den finns darfor inte med i
kommunens register éver potentiellt férorenad mark.

Den planerade markanvandningen beraknas inte ge upphov till nagon férorening
av marken.



Teknisk forsorjning
Planomradet forsorjs idag av kommunalt vatten och aviopp, samt el och tele.

Narmaste atervinningsstation finns i korsningen Lindalsvagen /Bollmoravagen
eller i Tyrest centrum. Narmsta atervinningsstation finns i Petterboda
industriomrade.

Bebyggelsen planeras med gemensamma sophus vid planomradets sddra infart.

Trafik

Omradet ar val trafikforsorjt. Det finns goda mojligheter att ta sig till planomradet
via sa val bil-, gang-, cykel- och kollektivtrafik. Narmaste busshallsplats ligger pa
Njupkéarrsvagen.

Trafiken pa Tyresévagen, som passerar langs planomradet i norr har bedémts
som en risk. Se vidare under avsnittet risker.

Den trafikbkning som planférslaget vantas medféra anses marginell.

Buller

Delar av fastigheten Kumla 3:242 ar utsatt for buller fran Tyresévagen som
overskrider riktlinjerna for buller for bostader pa 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad
utomhus. Flera bullerméatningar och en bullerutredning av fastigheten har utforts,
for att visa att de delar som &r aktuella for bostadsbebyggelse klarar
gransvardena.

De delar som ligger dver de tillatna bullernivaerna far inte bebyggas med
bostader i planforslaget. Den aktuella marken har prickmarkerats (dvs far inte
bebyggas) och kryssmarkerats (far endast bebyggas med komplement-
bebyggelse). For att ytterligare sékerstalla att husen inte blir bullerstérda har
planforslaget forsetts med en upplysning om att riktvardena for buller enligt prop.
1996/97:53 inte far dverskridas.

Bostaderna kan ocksa ordnas sa att uteplatserna blir mot den tysta sidan at
sOder, alternativt mot vaster men da med forrad som bullerskydd mot norr.

Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer dverskrids i dagslaget.

Planandringen anses inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer overskrids eller
forsamras.

Landskapsbild
Lindalen har en mycket varierande utformning i saval volym, skala, fargsattning
och arkitektoniskt uttryck.



Den planerade bebyggelsen avviker ndgot genom att vara tatare placerad och
tillatas till 7,5 meters nockhojd (vilket medger tva vaningar). Detta skiljer sig fran
géllande detaljplan som medger en vaning. Bebyggelsen bedéms dock kunna
samspela med omkringliggande smahusbebyggelse i bade volym och uttryck. Att
fortata med bebyggelsetyper som saknas i omradet ar &ven en ambition som
kommunen har for att kunna erbjuda ett varierande bostadsutbud i alla
kommundelar.

Planomréadet sett fran oster

Risker

Risken olyckor med transporter av farligt gods pa Tyrestvagen har analyserats i
ett tidigare planarbete for granntomten och da uppskattade brandkonsulten att
risken for att en olycka intraffar &r liten, samt att konsekvenserna av en olycka
sannolikt blir mindre &n i berdkningen. Dessutom togs det idag existerande
bullerplankets inverkan pa eventuell olycka inte med i kalkylen da dess slutgiltiga
utformning inte var kand vid utredningstillfallet, men dess effekt beddmdes
reducera riskerna. Vid uppforandet utférdes planket tatt nertill, vilket ytterligare
minskar riskerna vid handelse av en olycka.

For att reducera brandrisken vid en eventuell olycka har planférslaget forsetts
med planbestammelser om att bostadshus som placeras narmre vagen an 35
meter ska utforas med fasader av obrannbart material, och att sovrum och
tilluftsdon inte placeras mot/i fasader som vetter mot vagen. Dessutom tillats inte
bostadsbebyggelse de 30 metrarna narmast vagen.

Dagvatten

All planerad bebyggelse utfors med s.k. grona tak for att 6ka dagvatten-
fordroéjningen. Det dagvatten som inte kan omhandertas lokalt inom plan-
omradet leds bort via det kommunala dagvattensystemet.



Trygghet och jamstalldhet
Planomradets placering centralt i Tyresd och med god tillganglighet via olika
transportsatt kan ses som positivt ur jamstalldhetssynpunkt.

Att kunna erbjuda ett varierat utbud av olika bostadstyper inom varje omrade
anses ocksa positivt ur ett socialt perspektiv.

Rekreation

Mojligheten till utevistelse, lek och rekreation bedéms som goda for planomradet
da varje bostadsfastighet anordnas med en egen uteplats. Planomradet far aven
en gemensam lekyta mellan husen och den kuperade delen av Kumla 3:242 som
bevaras obebyggd kommer att erbjuda goda lekmdjligheter. | narheten av
planomradet finns aven tva forskolor med lekytor.

Kommunens stéllningstagande

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen innebar
ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
den paverkan planen kan ha pa omgivningen samt den paverkan omgivningen
kan ha pa planen bedéms som hanterbar. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidosatts. Detaljplanen bedoms darmed inte innebara
nagon betydande miljopaverkan som avses i milijobalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte
heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors halsa och sakerhet. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken bedéms darmed inte behévas
uppréattas.



