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Forslag till beslut
Detaljplanen for Vintern 22 antas.
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Samhillsbyggnadschef tadsbyggnadschef

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har pa uppdrag av milj6- och samhillsbyggnadsutskottet tagit fram ett
forslag pa en ny detaljplan som tillater tredimensionell fastighetsbildning for fastigheten Vintern 22.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen foreslir kommunstyrelsen att anta forslaget for en ny detaljplan for

fastigheten.
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Beskrivning av arendet

Agaren till fastigheten Vintern 22 beligen pa Strandallén 5, inkom till kommunen i maj 2013 med en
forfragan om andring av detaljplan avseende fastighetsindelningsbestimmelse. Avsikten ir att bilda
agarligenheter genom tredimensionell fastighetsbildning.

Lantmateriet har darefter utrett mojligheterna till en forrattning pa fastigheten Vintern 22. I skrivelse
”Avstyckning fran Vintern 22 for bildande av dgarlagenheter samt anliggningsatgard” AB131600
(bifogas), redogors forfarandet och sammanfattat mojliggors bildandet av fem nya fastigheter..
Servitut och gemensamhetsanliggningar kommer att bildas for att tillgodose bl. a. parkering, ledningar
och underhall pa fasader och tak.

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet har i beslut 9 oktober- samt 13 november 2013 bedomt att det
skulle kunna vara mojligt att gora ett samradsforslag for ny detaljplan som tillater tredimensionell
fastighetsbildning och att befintlig bebyggelse och anvindning bekriftas pa fastigheten

Fastigheten har en area om 918 m? och ligger i ett omrade som omfattas av detaljplan nr 266 (laga
kraft 16 december 1993). Enligt planbestammelserna ar andamalet smaindustri och bostad.
Genomforandetiden for planen har gatt ut. Fastighetsplanen (laga kraft 16 december 1993) som
upprittades i samband med DP 260, tillater endast en fastighet i det aktuella omridet. Enligt
oversiktsplanen fran 2008 anges att den kommande fortitningen med flerbostadshus och
grupphusomriden frimst kommer att ske 1 kollektivtrafiknira ligen bl.a. 1 Tyres6 Strand.

Planforslagets syfte ar det ska vara mojligt att stycka fastigheten och bilda dgarlagenheter genom
tredimensionell fastighetsbildning. Servitut och gemensamhetsanliggningar kommer att bildas for att
tillgodose bl. a. parkeringar, ledningar och underhall pa fasader och tak. Befintlig bebyggelse bekriftas 1
planen. Planen har tagits fram med enkelt forfarande. I planforslaget foreslas forutom befintlig
anviandning (smaindustri och bostider) aven handel och kontor som framtida anvandningsomriden
inom planomradet.

Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 8 april till och med 2 maj 2014. Samradshandlingarna har
funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa hemsidan. Samradet har dven
annonserats 1 lokaltidningen Mitt 1 Tyres6” den 8 april 2014. Under samradstiden kom totalt 5 yttranden
in. Samtliga yttranden var fran remissinstanser i form av myndigheter och/eller foreningar. Samtliga
yttranden med svar redovisas 1 samradsredogorelsen. Ett textfortydligande har gjorts 1 handlingarna efter
samradsyttrande frin SMOHF gillande planbeskrivningens avsnitt om “buller” Andringen bedéms inte
paverka planforslaget.

Antagandehandlingarna har direfter skickats pa underrittelse till berorda fastighetsigare och
remissinstanser. Inkomna synpunkter redovisas i granskningsutlatandet.

Kommunstyrelsen foreslas anta det nya forslaget till detaljplan for fastigheten Vintern 22.

Behovsbedémning

Se aven separat behovsbedomning som bifogas planhandlingarna.

Planindringen bedoms inte innebira nigon betydande paverkan pa mark, vatten, luftmilj6 eller
klimat. Planen bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors halsa och sikerhet.
Natur- och kulturmiljon bedoms inte paverkas negativt och inte heller hushallning med naturresurser.
Inga kommunala miljomal asidositts. Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller sammantaget,
bedoms inte innebara nagon betydande miljopaverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljobedomning enligt miljobalken bedoms
dirmed inte behovas upprittas.

Bilaga: Lantmiteriet: Avstyckning frin Vintern 22 for bildande av dgarligenheter samt

anlaggningsatgird” AB131600
LR
tyresd kommun




LANTMATERIET Aktbilaga BE1

e ——————— — Sida 1
Akt

Beskrivning

Arendenummer

AB131600

Forrattningslantmatare
Cecilia Texte

Arende Avstyckning fran Vintern 22 for bildande av dgarldgenheter samt
anldggningsatgard
Kommun: Tyreso Lan: Stockholm

Atgardsordning i
forrattningen * Avstyckning

* Anldggningsatgard

Beteckning for nybildad fastighet/samfillighet/
gemensamhetsanliggning dr preliminir och giller forst
sedan forriittningen registrerats i fastighetsregistret.

VINTERN 22 Figur
Perlands Elektriska i Tyreso AB, lagfaren dgare

Avstyckning Avstar till Vintern 24 1 Agarldgenhet
Avstar till Vintern 25 2 Agarldgenhet
Anstér till Vintern 26 3 Agarldgenhet
Avstar till Vintern s:1 4 262 kvm

Avstyckningen medfor att Vintern 22 kommer
att urholkas av utrymme for dgarldgenheterna
Vintern 24-26 samt
dgarldgenhetssamfalligheten Vintern s:1.
Gransdragningsbeskrivning, se sidan 11.

Nytt servitut: 0138-13/20.2

Andamal: Avlopp

Rétt att anvanda, underhdlla och férnya
avloppsror i tak till gemensam anslutning, se
aktbilaga BE6.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26

Belastar: Vintern 22




Lantmateriet

Anlaggningsatgérd

Nytt servitut: 0138-13/20.3
Andamal: Vatten

Rétt att anvdnda, underhélla och fornya enskilt
vattenror, ungefarligt lage se aktbilaga BE3.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26
Belastar: Vintern 22, Vintern s:1

Nytt servitut: 0138-13/20.4
Andamaél: TV/Bredband

Rétt att dra nya, behalla, underhdlla samt byta
ut optokablar for TV och Bredband, se
aktbilaga BE4.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26

Belastar: Vintern 22

Nytt servitut: 0138-13/20.5
Andamal: Utrymme

Till férman for: Vintern ga:4
Belastar: Vintern 22, Vintern s:1

Andel i gemensamhetsanliaggning
Andelstal i Vintern ga:5 efter forrattningen

Aktbilaga BE1
Sida 2
Akt

VINTERN 24, ny fastighet

Perlands Elektriska i Tyreso AB, lagfaren dgare
Agarligenhetsinformation

Boarea: 127,5 m?

Véningsplan: 1-2

Urholkar: Vintern 22

Hojd: Mellan ca +31,6 och +39,3 i RHOO

Tidpunkt for uppforande: Inom 3 dr fran det
att forrattningen vinner laga kraft.

Erhaller frdn Vintern 22 utan markareal del av
byggnaden med ldge enligt karta, ritningar och
gransdragningsbeskrivning, aktbilagor KA1,
BE2.

Gransdragningsbeskrivning, se sidan 11.

1 Agarlagenhet




Lantmateriet

Avstyckning

Anlaggningsatgard

Aktbilaga BE1

Sida 3
Akt
Andel i samfallighet
Erhaller andel i nybildad samfillighet Vintern 33,33%
sil
Andel i Vintern s:1 efter forrattningen 33,33%

Nytt servitut: 0138-13/20.1
Andamal: Avluftning

Ratt att installera, behalla och fornya ror for
avluftning fran avloppsror, franluft fran
varmepanna samt imkanal fran kok. Se
aktbilaga BE5.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26
Belastar: Vintern s:1

Nytt servitut: 0138-13/20.2
Andamal: Avlopp

Ratt att anvanda, underhalla och fornya
avloppsror i tak till gemensam anslutning, se
aktbilaga BE6.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26
Belastar: Vintern 22

Nytt servitut: 0138-13/20.3

Andamal: Vatten
Rétt att anvdnda, underhélla och fornya enskilt
vattenror, ungefarligt lage se aktbilaga BE3.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26

Belastar: Vintern 22, Vintern s:1
Nytt servitut: 0138-13/20.4
Andamal: TV /Bredband

Rétt att dra nya, behdlla, underhalla samt byta
ut optokablar fér TV och Bredband, se
aktbilaga BE4.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26

Belastar: Vintern 22

Andel i gemensamhetsanliggning
Andelstal i Vintern ga:4 efter forrattningen 1
Andelstal i Vintern ga:5 efter forrdttningen 1




Lantmateriet

Aktbilaga BE1
Sida 4
Akt

Avstyckning

VINTERN 25, ny fastighet

Perlands Elektriska i Tyreso AB, lagfaren dgare
1 Agarldgenhet

Agarligenhetsinformation

Boarea: 127,5 m?

Véningsplan: 1-2

Urholkar: Vintern 22

Hojd: Mellan ca +31,6 och +39,3 i RH00

Tidpunkt for uppforande: Inom 3 ar fran det
att forrattningen vinner laga kraft.

Erhaller frdn Vintern 22 utan markareal del av
byggnaden med ldge enligt karta, ritningar och
gransdragningsbeskrivning, aktbilagor KA1,
BE2.

Gransdragningsbeskrivning, se sid 11.

Andel i samfillighet

Erhaller andel i nybildad samfillighet Vintern 33,33%
s:1

Andel i Vintern s:1 efter forrattningen 33,33%

Nytt servitut: 0138-13/20.1
Andamal: Avluftning

Ratt att installera, behalla och fornya ror for
avluftning fran avloppsror, franluft fran
varmepanna samt imkanal fran kok. Se
aktbilaga BES5.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26
Belastar: Vintern s:1

Nytt servitut: 0138-13/20.2
Andamal: Avlopp

Ratt att anvanda, underhalla och férnya
avloppsror i tak till gemensam anslutning, se
aktbilaga BE6.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26
Belastar: Vintern 22




Lantmateriet

Anldggningsatgéard

Aktbilaga BE1
Sida 5
Akt

Nytt servitut: 0138-13/20.3
Andamal: Vatten

Rétt att anvdanda, underhélla och férnya enskilt
vattenror, ungefarligt lage se aktbilaga BE3.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26
Belastar: Vintern 22, Vintern s:1

Nytt servitut: 0138-13/20.4
Andamal: TV /Bredband

Rétt att dra nya, behdlla, underhalla samt byta
ut optokablar for TV och Bredband, se
aktbilaga BE4.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26
Belastar: Vintern 22

Andel i gemensamhetsanliggning
Andelstal i Vintern ga:4 efter forrattningen 1
Andelstal i Vintern ga:5 efter forrattningen 1

VINTERN 26, ny fastighet
Perlands Elektriska i Tyreso AB, lagfaren dgare

1 Agarldgenhet

Agarligenhetsinformation

Boarea: 127,5 m2

Véningsplan: 1-2

Urholkar: Vintern 22

Hojd: Mellan ca +31,6 och +39,3 i RH00

Tidpunkt for uppforande: Inom 3 ar fran det
att forrattningen vinner laga kraft.

Erhéller fran Vintern 22 utan markareal del av
byggnaden med ldge enligt karta, ritningar och
gransdragningsbeskrivning, aktbilagor KA1,
BE2.

Gréansdragningsbeskrivning, se sid 11.




Lantmateriet

Avstyckning

Andel i samfillighet

Erhaller andel i nybildad samfillighet Vintern
s:1

Andel i Vintern s:1 efter forrattningen

Nytt servitut: 0138-13/20.1

Andamal: Avluftning

Ratt att installera, behalla och fornya ror for
avluftning frdn avloppsror, franluft fran
varmepanna samt imkanal fran kok. Se
aktbilaga BES5.

Till f6rman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26
Belastar: Vintern s:1

Nytt servitut: 0138-13/20.2
Andamal: Avlopp

Ratt att anvanda, underhélla och férnya
avloppsror i tak till gemensam anslutning, se
aktbilaga BE6.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26
Belastar: Vintern 22

Nytt servitut: 0138-13/20.3

Andamal: Vatten
Rétt att anvidnda, underhélla och foérnya enskilt
vattenrOr, ungefarligt lige se aktbilaga BE3.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26

Belastar: Vintern 22, Vintern s:1
Nytt servitut: 0138-13/20.4
Andamal: TV/Bredband

Rétt att dra nya, behdlla, underhalla samt byta
ut optokablar for TV och Bredband, se
aktbilaga BE4.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26
Belastar: Vintern 22

Andel i gemensamhetsanliggning
Andelstal i Vintern ga:4 efter forrattningen
Andelstal i Vintern ga:5 efter forrattningen

Aktbilaga BE1
Sida 6
Akt

33,34%

33,34%

|
Anlaggningsatgérd




Lantmateriet

Aktbilaga BE1

Sida 7
Akt
VINTERN S:1, ny samfillighet
Avstyckning Erhaller fran Vintern 22 262 m?
Andamal: Agarliagenhetssamfillighet
Deldgande fastigheter:
Vintern 24 33,33%
Vintern 25 33,33%
Vintern 26 33,34%

Anldggningsatgérd

Nytt servitut: 0138-13/20.1
Andamal: Avluftning

Ratt att installera, behalla och férnya ror for
avluftning fran avloppsror, franluft fran
varmepanna samt imkanal fran kok. Se
aktbilaga BES5.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26
Belastar: Vintern s:1

Nytt servitut: 0138-13/20.3
Andamal: Vatten

Ratt att anvanda, underhalla och férnya enskilt
vattenror, ungefarligt lage se aktbilaga BE3.

Till forman for: Vintern 24, Vintern 25, Vintern
26

Belastar: Vintern 22, Vintern s:1

Nytt servitut: 0138-13/20.5
Andamal: Utrymme

Till férman for: Vintern ga:4
Belastar: Vintern 22, Vintern s:1

Nytt servitut: 0138-13/20.6

Andamal: Utrymme
Till férman for: Vintern ga:5
Belastar: Vintern s:1




Lantmateriet

Aktbilaga BE1
Sida 8
Akt

Anldaggningsatgéard

VINTERN GA:4, ny
gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanliggningens andamal, lige
storlek mm

Gemensamhetsanldggningen ska inrdttas och
besta av:

Parkering: tre parkeringsplatser pa hardgjord
yta

Infart: for fordon samt gdende pd hardgjord
yta

Gronytor: innehdllande gras, trad och vaxter

Entré: Ramp samt gang for att ta sig till
respektive dgarldgenhet

Forrad: tre forrad for forvaring. I forraden
ansluter dven vardera dgarldgenhets el med
separat elmétare.

Sopanldggning: Uppstillningsplats for
behallare (behallare enskild).

Plats for brevlada: Uppstillningsplats for
brevldda, (brevladan enskild)

Driftrum: for fordelning av vattenledningar
samt optofiberkablar.

Vattenledningar: frdn forbindelsepunkt i gatan
fram till féordelningspunkt i driftrummet

Yttertak, yttervaggar och ligenhetsskiljande
vaggar i dgarldgenheterna (samfélligheten).

Deltagande fastigheter
Vintern 24, Vintern 25, Vintern 26

Fastigheterna utgor en samfallighet for
anldggningens utférande och drift.

Upplatet utrymme

For anldggningen upplates utrymme for
Vintern ga:4 pa fastigheterna Vintern 22, 24-26
samt samfalligheten s:1.

Vintern 22 och s:1 dr enbart belastad. (Nytt
servitut: 0138-13/20.5).




Lantmateriet

Aktbilaga BE1

Anlaggningsatgérd

Sida 9
Akt
Till forman for: Anlaggningssamfilligheten (de
deltagande fastigheterna).
Tidpunkt for utférande
Anlaggningen ska vara utford senast tre ar
efter det att anldggningsbeslutet och
ersattningsbeslutet vunnit laga kraft.
Andelstal:
Kostnaderna for anldggningens utférande och
drift ska fordelas mellan deltagande fastigheter
enligt foljande:
Utforande och drift
Vintern 24 1
Vintern 25 1
Vintern 26 1
Summa andelstal: 3
VINTERN GA:5, ny

gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggningens dndamal, lage
storlek mm

Gemensamhetsanldggningen ska inrdttas och
besta av:

Avloppsledningar: fran forbindelsepunkt i
gatan fram till férdelningspunkt, se aktbilaga
BE6.

Dagvattenanldaggning: Ledningar,
rensbrunnar och andra tillbehor till
dagvattenanldggning enligt aktbilaga BE3.

Deltagande fastigheter

Vintern 22, Vintern 24, Vintern 25 och Vintern
26

Fastigheterna utgor en samfallighet for
anlaggningens utférande och drift.




Lantmateriet

Upplatet utrymme

For anldggningen upplétes utrymme for
Vintern ga:5 pa fastigheten Vintern 22 samt
Vintern s:1.

Vintern s:1 dr enbart belastad. (Nytt servitut:
0138-13/20.6).

Till forman for: Anlaggningssamfalligheten (de
deltagande fastigheterna).

Tidpunkt for utférande

Anlaggningen ska vara utford senast tre ar
efter det att anlaggningsbeslutet och
ersattningsbeslutet vunnit laga kraft.

Andelstal:

Kostnaderna for anlaggningens utférande och
drift ska fordelas mellan deltagande fastigheter
enligt foljande:

Utforande och drift
Vintern 22
Vintern 24
Vintern 25
Vintern 26

Summa andelstal:

Aktbilaga BE1

Sida 10
Akt




Lantmateriet

Aktbilaga BE1
Sida 11
Akt

GRANSDRAGNINGSBESKRIVNING
Vintern 24 - 26:

I dgarlagenheterna ingar:

Golv

Ytskikt och underliggande skikt ner till
ovankant bjalklag. I underliggande skikt gar
respektive dgarldgenhets vattenledning, el,
optofiberkabel.

Golvvarme
Golvvidrmen ér gjuten i underliggande skikt i
golvet.

Innertak
Innertak, infastning av innertak.

Innervaggar

Samt ytskikt och underlag for ytskikt fram till:
lagenhetsskiljande vigg, barande
vaggkonstruktioner, insida yttervagg.

Fonster
Fonster inklusive karmar, smygar och foder,
fonsterblack samt fonsterbankar.

Dorrar

Ytterdorrar, terrassdorrar och samtliga
innerdorrar inklusive karmar, foder, beslag
och lés.

Vindsutrymme
Ej uppvarmt utrymme ovan innertak (plan 3).

Ventilation:

Respektive dgarldgenhet betjdanas av ett eget
luftbehandlingsaggregat placerad inom
dgarlagenheten. Koksflakt, takhuvar och
tilluftventiler tillhor respektive dgarlagenhet.

Uppvarmning;:

Respektive dgarlagenhet har en egen
franluftvarmepump och elpatron for
uppvarmning och tappvarmvatten.

Fortydligande:

Yttertak, yttervdggar, barande stomme ingar
inte i dgarligenhetsfastigheterna, de ingdr i
Vintern s:1.
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