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Nuvarande markanvandning

Bakgrund

Planférslagets syfte ar att bekréfta befintlig bebyggelse i detaljplan. Fastigheten
ligger i ett omrade som idag omfattas av detaljplan nr 266, laga kraft 1993-12-16.
Enligt planbestammelserna ar andamalet smaindustri och bostad.

Den nya detaljplanen ska gora det mojligt att stycka fastigheten och bilda
agarlagenheter genom tredimensionell fastighetsbildning. Servitut och
gemensamhetsanlaggningar kommer att bildas for att tillgodose bl. a.
parkeringar, ledningar och underhall pa fasader och tak.

Fastigheten ar bebyggd.

Den befintliga miljons kanslighet

Marken &r idag bebyggd med ett flerbostadshus om ca 270 m? byggnadsarea

( BYA). Bygglov har [amnats med st6d av tidigare detaljplans rekommenderade
markanvandning.

Innan byggnationen paborjades bestod marken pa fastigheten till stérsta delen av
svagt lutande gruslagd yta.

Enligt jordartskartor ar fastigheten ar belagen pa moran.

Fororenad mark
Det finns inga kanda markféroreningar inom planomradet.

Nagon miljofarlig verksamhet ska inte ha forekommit pa fastigheten och den finns
darfor inte med i kommunens register dver potentiellt fororenad mark.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och elledningar finns i direkt i anslutning till planomradet.

Narmaste atervinningsstation ligger vid Oringe Strandvag ca 900 meter fran
planomradet. Behallare finns for forpackningar av glas, papper, plast och metall
samt returpapper och smabatterier.

Trafik

Trafikforsorjningen till planomradet ar god. Det finns goda méjligheter att ta sig till
planomradet via sa val bil-, gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Buller

Planomradet ar utsatt for buller 6ver de angivna gransvardena.

Se planbeskrivningen sidan 12 om "buller” samt planbestammelserna pa
plankartan.



Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer for luft respektive vatten éverskrids i dagslaget.

Landskapsbild
Planomradet ligger i ett traditionellt villaomrade. Enligt versiktplanen fran 2008
planeras storre fortatningar i direkt anslutning till planomradet.
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n markerat i blatt.

Planomradet markerat i rott. Fortatningsomrade enligt 6versiktplane
Bildkalla: Blomweb.com

Risker

Planomradet bedoms inte vara utsatt for ndgon risk pa betydande niva.

Detaljplanens karakteristiska egenskaper
Detaljplanen ska gora det mdjligt att stycka fastigheten och bilda agarlagenheter
genom tredimensionell fastighetsbildning samt att bekréfta befintlig bebyggelse.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli
paverkat

Omfattning
Planomradet har en areal om 918 kvm och omfattas av fastigheten Vintern 22.

Forenlighet med andra projekt

Planforslaget ligger i linje med kommunens planerade bebyggelse langs
Strandallén enligt éversiktsplanen fran 2008. Planen mojliggor en kombination av
lokaler avsedda for verksamheter i kombination med bostader.



Markfoéroreningar
Detaljplanen foreslas mojliggora smaindustri.

Tillstand for tillkommande tillstdndspliktiga verksamheter lamnas av Sédertérns
miljo- och halsoskyddsférbund.

Trafiken och dess konsekvenser
En fortatning av boende och verksamheter inom planomradet kan forvéantas leda
till en 6kande trafik, 6kningen anses dock vara av forsumbar omfattning.

Ingen férandring bedoms mot tidigare tillaten markanvandning.

Tillganglighet
Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars riktlinjer ska féljas vid
planering och bygglov.

En fortatning i — och omkring planomradet bedoms paverka tillgangligheten
positivt i form av 6kad lokaltrafik.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget anses inte leda till att miljokvalitetsnormer for luft och vatten
kommer att 6verskridas.

Landskapsbild
Foreslagen bebyggelses storlek och hojd bedéms inte medféra negativ pa verkan
pa landskapsbilden.

Dagvatten

Hardgjord yta (tak, asfalt, osv.) staller krav pa dagvattenhanteringen.
Omfattningen anses dock inte vara sa betydande att ndgon atgardsplan maste
vidtas.

Dagvattnet fran fastigheten Vintern 22 ar idag anslutet till de allméanna
ledningarna via en servisledning.

Dagvattnet fran fastigheten rinner ner till naturmarken vid Slumnasvagen 26, dar
det via ett utlopp till dike sedan fordrdjs och infiltreras i naturmarken.

Energi
Kommunen uppmuntrar anvandningen av fornyelsebara energikallor.

Trygghet och jamstélldhet
Fler bostader i centrala och kollektivtrafiknéra lagen kan anses positivt ur
jamstalldhetssynpunkt.



Rekreation

Alby naturreservat ligger séder om Tyresdvagen, ca 400 meter fran planomradet.
Fler bostader i nara anslutning till reservatet ger fler ménniskor majlighet till goda
rekreationsmoijligheter.

Kommunens stéllningstagande

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen innebar
ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
den paverkan planen kan ha pa omgivningen samt den paverkan omgivningen
kan ha pa planen bedéms som hanterbar. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte innebara
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av foérordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte
heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors halsa och sakerhet. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken bedéms darmed inte behévas
uppréattas.



