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Sammanfattning

Kommunstyrelsen gav i januari 2014 samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att, i
samverkan med utvecklingsforvaltningen, djupare utreda fyra ligen for gymnasiets
framtida lokalisering. Utredningen redogér for de olika alternativens kostnad, vilka
ytor som krivs for de olika verksamheterna samt vilka kombinationsméjligheter

som ir mojliga.
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Beskrivning av drendet

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick hosten 2013 1 uppdrag av kommundirektéren
att ta fram och for kommunstyrelsen redovisa ett underlag som mojliggor
stillningstagande till gymnasiets framtida lokalisering. Det underlag som
presenterades skulle innehalla konsekvens- och riskanalyser for olika alternativa
lokaliseringar. Eftersom det inte var klart vilka verksamheter som borde/kunde
samlokaliseras med gymnasiet och vilka ytor som krivdes, koncentrerades
utredningen pa att beskriva de olika lokaliseringarna frimst utifrin ett

markanvindningsperspektiv.

Lokaliseringsutredningen med konsekvens och riskanalys for sammanlagt étta
olika alternativ redovisades for kommunstyrelsen i januari 2014.
Kommunstyrelsen gav di samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att, i
samverkan med utvecklingsforvaltningen, djupare utreda fyra alternativ:
Bollmora torg, Brandstationen/Centralkoket, Virdcentralen samt nuvarande
lokalisering for att fa fram ett beslutsunderlag f6r plan- och investerings-

processen enligt kommunplanen.

Nedanstiende fragor skulle sirskilt belysas:

- Tydligt besked om vilka ytor som krivs for kombinationen gymnasium,
vuxenutbildning och SFI.

- Var och hur 16ses behovet av verkstadslokaler for de praktiska programmen i
alternativ 1 och 5 (den si kallade satelliten).

- Yta och upplagg for skolrestaurang som utanfor skoltid kan fylla andra
funktioner 1 alternativ 1 och 5 for de verksamheter som samlokaliseras.

- Vilka andra verksamheter inom utvecklingsforvaltningen (kultur- och

fritid) som kan ingi i de olika alternativen och vilka ytor det kan

kriva.

- Uppskattade markforvirvskostnader for alternativ 1 och 5.

- Den totala investeringsvolymen, sa lingt det gir att uppskatta, for de tre olika
alternativen.

- Mojlighet att forlagga kommunfullmiktiges sammantraden tll de olika

alternativen.
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Infor utredningens andra del har uppgifter om vilka ytor som krivs for de
aktuella programmen, vilka kombinationsméjlighet som 4r mojliga/6nskvirda
samt vilka kostnader som ar férenade med olika alternativ samlats in frin
utvecklingsforvaltningen och fastighetsenheten bland annat i samarbete med
konsult Johan von Gerber. De olika forslagen har dessutom 6versiktligt
redovisats 1 tre arkitektskisser frin FRAM arkitekter for att ge en bild av hur de
olika tomterna skulle kunna bebyggas.

De verksamheter som ska rymmas i de olika alternativen ér:
Vuxenutbildning

Gymnasiesirskola

Introduktionsprogram

Teoretiska program

Praktiska program (bygg, el, fordon, harfrisér, handel och turism)

Nedan redovisas de fem olika alternativen som vissa av dem aven behover

kombineras med andra for att rymma alla typer av skolverksamheter.

Alternativ 1
De teoretiska programmen, bibliotek och vuxenutbildningen pa

Bollmora torg.

De teoretiska programmen beriknas totalt ha 360 elever (32 per klass) och
behover en yta pa 10,7 kvm per elev, vilket totalt ger 3852 kvm.

Biblioteket ges nya lokaler i bottenvaningarna mot torget pa 2000 kvm, vilket ar
lite mer an den yta som bibliotek och konsthall har i dag.

Vuxenutbildningen flyttar in i bibliotekets gamla lokaler pi ca 1800 kvm, som
skulle kunna byggas ihop med den nya skolbyggnaden.

Den nya skolbyggnaden byggs ihop med biograf Forellen och kan da samtidigt
fungera som en ny entré till biografen, vilket gor att den mer dndamilsenligt kan
nyttjas for exempelvis fullmiktigesal. Ingen speciell skolmatsal och kok ryms i
detta alternativ, utan eleverna fir hinvisas till centrumrestaurangerna. Det nya
biblioteket fir inrymma en speciell del for skolbibliotek. Idrottslektionerna
bedrivs i Bollmorahallen.
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Totalt rymmer detta centrumforslag en yta pi ca 7650 kvm, vilket fordelas pa en

ny byggnad om 5 vaningar pa torget samt pa de befintliga bibliotekslokalerna.

Marken ags av CBRE som i dagslaget inte dr intresserade av att silja marken,
men ir intresserade av att bygga och hyra ut skollokalerna med ett lingt
hyreskontrakt (15-25 ar). Hyran per kvm skulle da ligga pa ca 4000 kr. Detta ger
en total drshyra om ca 30 miljoner kronor. Detta alternativ kan innebira

komplicerade upphandlingstekniska fragor som behover l6sas.

Om en ny lokalisering ska hittas for samtliga skolverksamheter maste detta
alternativ kombineras med alternativ 3 nedan. Di tillkommer en
investeringskostnad om ca 220 miljoner kr samt en hyra om ca 15 — 20

miljoner kr per ar.

Detta innebir att ett komplett alternativ (alternativ 1 och 3) med alla
skolverksamheter kostar ca 220 miljoner kronor i investering och ger en total

hyra pa ca 45 — 50 miljoner kronor per ir.

Alternativ 2
De teoretiska programmen och vuxenutbildningen i ett lige vid

vardcentralen. Biblioteket ligger kvar i de befintliga lokaler.

Aven hiir beriiknas de teoretiska programmen kriva en total yta om 3852 kvm.
Nya lokaler f6r vuxenutbildningen krivs om ca 2000 kvm. Aven
kommunbiblioteket skulle troligtvis kunna rymmas pa denna tomt, men liget
bedoms inte vara attraktivare an det befintliga och biblioteket forslis dirfor
ligga kvar i centrumbyggnaden. I detta alternativ skulle det dirfor istillet finnas
utrymme for ytterligare ndgon verksamhet som fullmaktigesal, restaurang,
skolbibliotek eller labbsalar. Eleverna fir annars hinvisas till

centrumrestaurangerna. Idrottslektionerna bedrivs 1 Bollmorahallen.
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Totalt kriver detta forslag en yta pa 5852 kvm, vilket ryms i en vinkelbyggnad i
4 vaningar (beroende pa vilken byggnadsarea som kan fis ut samt om nigonting

extra viljs).

Marken ags av Hemso som i dagsliget 1 forsta hand inte ir intresserade av att
silja marken, men ir intresserade av att bygga och hyra ut skollokalerna med ett
lingt hyreskontrakt (15-25 ar). Hyran per kvm skulle da ligga pa ca 4000 kr.
Detta ger en total drshyra for minimialternativet om ca 23 miljoner kronor.
Aven detta alternativ kan innebira komplicerade upphandlingstekniska fragor

som behover losas.

Om en ny lokalisering ska hittas for samtliga skolverksamheter miste detta
alternativ kombineras med alternativ 3 nedan. Da tllkommer en
investeringskostnad om ca 220 miljoner kr samt en hyra om ca 15 — 20

miljoner kr per ir.

Detta innebir att ett komplett alternativ (alternativ 2 och 3) med alla
skolverksamheter kostar ca 220 miljoner kronor i investering och ger en total

hyra pa ca 38 — 43 miljoner kronor per ir.

Alternativ 3
De praktiska programmen, gymnasiesirskolan och

introduktionsprogrammen vid brandstationen.

De praktiska programmen har foljande ytbehov med ca 270 elever:
Bygg: 840 — 960 kvm

El: 720 kvm

Fordon: 840 - 960 kvm

Harfrisor: 720 kvm

Handel och turism: 720 kvm

Totalt for yrkesprogrammen: 3840 — 4080 kvm

Gymnasiesarskolan har ett behov av 1050 kvm, vilket motsvarar 26 kvm per

elev. Introduktionsprogrammet klarar sig pa 10 kvm per elev och behover
darmed 1000 kvm till sina 100 elever.
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Yterligare 1500 kvm krivs for skolmatsal, kok och bibliotek. Idrottslektioner

som kraver hall hanvisas till Bollmorahallen.

Totalt krivs detta forslag en yta om 7000 — 7500 kvm som kan férdelas mellan
en ombyggd brandstation och en ny byggnad i tva plan.

Kommunen dger marken. Om- och nybyggnaden kostar 1 snitt 30.000 kr per
kvm, vilket ger en investeringskostnad om ca 220 miljoner kr. Hyran uppgar

till ca 15 — 20 miljoner kr per ar.

Alternativ 4:

Samtliga skolverksamheter samlade vid brandstationen.

Totalt krivs 14.000 kvm skolbyggnad i detta alternativ som fordelas pé tre
vaningar plus souterring (se specifikation for lokalbehovet i Gvriga alternativ
ovan). En helt ny byggnad krivs. Nybyggnaden kostar i snitt 30.000 kr per kvm,
vilket ger en investeringskostnad om ca 420 miljoner kr. Hyran uppgir dll ca
35 — 40 miljoner kr per ar.

Idrottslektioner som kriver hall hinvisas till Bollmorahallen.

Alternativ 5:
En upprustning av befintligt gymnasium med samtliga

skolverksamheter.

Om ungefir hilften av gymnasiebyggnaderna rustades upp motsvarar det ca
10.000 kvm. En upprustning kostar ca 10.000 per kvm, plus totalt 20 miljoner
kr for ett nytt kok och en ny entré. Detta ger en totalkostnad om ca 120
miljoner kronor, vilket motsvarar 8 miljoner i hogre hyreskostnader. Totalt ger
detta en drshyra pa 26 miljoner. Eftersom byggnaden ir relativt gammal kan det
dock pi sikt blir en visentligt ligre hyra i takt med att avskrivningar gors (se
bilaga).
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