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Stadsbyggnadskontoret

Behovsbedomning tillhérande detaljplan for
bostadsbebyggelse, park och torg i Tyreso centrum
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Tyreso centrum — Nuvarande markanvandning

Tyres6 Centrum har ett brett serviceutbud och fungerar bade som kommunens
kommersiella och sociala centrum, tack vare narheten till omkringliggande bostader,
skolor och idrottsanlaggningar. Centrumomradet ar mycket valforsorjt med kollektivtrafik
med tata turer in till Stockholm, till kommunens Ovriga delar samt till dvriga grann-
kommuner. Centrumanlaggningen ar till storsta del en inomhusgalleria och de inre
torgen i centrum ar populara traffpunkter. Omradet runt centrum saknar dock offentliga
miljder och métesplatser av god kvalitet och de olika tillagg som gjorts under aren har
sammantaget gett ett ratt spretigt resultat med vissa inbyggda brister. | dag ar det svart
for en ny besdkare till Tyreso att orientera sig i centrum och det dvergripande vagnatets
uppbyggnad leder ocksa till att onddigt mycket trafik leds genom de centrala delarna.
Centrumomradet kan kvallstid kdnnas otryggt. Fa butiker har entréer mot gatan och
bussterminalen, som ar en central plats i centrum, upplevs som otrivsam och ar bitvis en
trafikfarlig miljo. Tyres6 kommun ar en attraktiv bostadsort och invanarantalet vaxer
stadigt, samtidigt som manga aldre vill lamna sina smahus for att flytta narmare
kommersiell och offentlig service. Det finns darfor en stor efterfragan pa attraktiva och
centralt belagna bostader.

Den befintliga miljéns kénslighet

Liksom Ovriga Tyreso praglas planomradet av Sédertérns skargardsnatur som bestar av
ett sprickdalslandskap med branta bergsryggar och smala dalgangar. Bebyggelsen pa
hojdpartierna runt centrum omges av hallmarkstallskog med berg i dagen. | dvrigt

ar omradets ursprungliga vegetation och tidigare kulturmarker omdanade till anlagda
grénytor alltsedan tillkomsten av Bollmora under bérjan av 1960-talet. Nagra sarskilt
vardefulla naturtyper, biotoper eller kulturmiljoer finns inte i omradet.

Férorenad mark
Det finns inga kdnda markfoéroreningar inom omradet och nagon industriell verksamhet
har inte forekommit pa de berdrda fastigheterna.

Teknisk férsérjining

Planomradet ligger inom det kommunala VA-verksamhetsomradet. Storre delen av
Bollmoraomradet avvattnas via ett allmant dagvattensystem som avleder vatten via en
kulvert i nord-sydlig strackning tvars genom planomradet och ut i Fnyskdiket norr om
Tyresovagen. Diket leder till dagvattenanlaggningen Kolardammarna cirka 2 km
nedstroms Bollmora. Miljdbelastningen pa dagvattnen av tungmetaller, naringsamnen
m.m. fran Bollmoraomradet ar relativt mattlig och reningseffekten pa vattnet som
strommar genom Kolardammarna uppvisar mycket goda resultat.
Centrumbebyggelsen forsorjs med fjarrvarme.
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Trafikbuller

Bollmoravagen gransar till planomradet och delar Tyresd centrum i tva delar. | dag
passerar i snitt cirka 17 000 fordon bussterminalen varje dag. En stor del av trafiken pa
Bollmoravagen ar genomfartstrafik mellan de sddra och dstra kommundelarna och har
inte sin malpunkt i centrum. Den bullerutredning som tagits fram infér planarbetet visar
att bullernivaerna dverstiger 60 dBA runt vagen.

For att kunna hitta nya lagen for bostader i centrum och for att kunna utveckla
bussterminalen och stadsparken till miljder som ar attraktiva att vistas i, kravs att
genomfartstrafiken pa Bollmoravagen minskar drastiskt. Genom flera atgarder i och
utanfor centrum, bl a en ny komplett trafikplats vid Lindalen och férlangningen av
Dalgrand till Tyresévagen, beraknas trafiken pa Bollmoravagen reduceras till knappt
halften fram till ar 2010.

Miljbkvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer dverskrids i dagslaget.

Detaljplanens karakteristiska egenskaper

Detaljplanen innehaller dels ett férslag pa ett nytt hdghus med ca 22 vaningar samt ett
lagre lamellhus med bostader och fler kommersiella lokaler i anslutning till "Coop-huset”,
dels ett forslag till en ny stadspark och ett nytt torg som ska sammankoppla centrumets
olika delar. Tanken ar att fler centralt belagna bostader och kommersiella lokaler i
kombination med upprustade offentliga miljoer, ska skapa ett tryggare, vackrare och mer
levande centrum.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Omfattning
Planomradet bestar till storsta delen av Bollmoraparken och delar av Bollmoradalen som
ligger strax sdder om Coop-huset och Bollmoravagen centralt i Tyresd centrum.

Férening med andra projekt

Aktuell detaljplan ar en av flera viktiga delar av utvecklingen och fornyelsen av Tyreso
centrum. Flera angransande planer och projekt har direkt paverkan pa planen och ar i
vissa fall en férutsattning for att resultatet ska bli bra. Nedan redovisas kort nagra av de
viktigaste projekten:

Forlangning av Dalgrand

Det ar i dagslaget inte majligt att kora mellan Tyresos Ostra och sodra delar utan att
passera centrum. Detta medfor bl a att Bollmoravagen belastas av genomfartstrafik som
inte har sin malpunkt i centrum. Genom att forlanga Dalgrand ut till en ny cirkulations-
plats pa Tyresdvagen kan man fa en tydligare entré till centrum samtidigt som Bollmora-
vagen avlastas. Nya Dalgrand blir huvudgatan in till centrum och far en mer stadsmassig
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utformning genom att ratas ut och férses med alléplanteringar och nya gang- och
cykelbanor.

Busstorget

Den del av Bollmoravagen som ligger mellan de tva centrumdelarna foéreslas utformas
som en sammanhangande torgyta dar bil- och kollektivtrafik samspelar med fotgangarna
pa lika villkor. Bollmoraparken ansluter i samma plan och gangtunneln under
Bollmoravagen laggs igen. Bussterminalen omdisponeras och rustas upp.

Skrubba trafikplats

Ett samarbete mellan Nacka, Stockholm och Tyres6 kommuner pagar for narvarande
och har som mal att férlanga Skrubba Malmvag ut till en ny fullstandig trafikplats vid
Tyresodvagen i hojd med Lindalen. Denna trafikplats skulle géra det majligt att kora
mellan Tyresos Ostra och sodra delar, utan att behdva passera centrum, vilket skulle
reducera genomfartstrafiken och darmed bullerproblemen pa Bollmoravagen ytterligare.

”Trygga trivsamma Tyreso”

Tyres6 kommun har som mal att tyreséborna ska kanna sig trygga dygnet runt —
Overallt. Genom att bygga fler bostader i centrum, rusta upp de offentliga miljéerna och
skapa attraktiva moétesplatser, som fungerar aven nar centrumet ar stangt, kommer
forhoppningsvis tryggheten 6ka i centrumomradet.

Trafiken och dess konsekvenser

For att kunna hitta nya lagen for bostader i centrum och for att kunna utveckla buss-
terminalen och stadsparken till miljoer som ar attraktiva att vistas i, kravs att genom-
fartstrafiken pa Bollmoravagen minskar drastiskt. (Hur det ska uppnas beskrivs
ovan.)Trots att genomfartstrafiken berdknas att minst halveras kommer de nya
bostaderna vid Coop-huset att utsattas for hoga bullernivaer. Eftersom de infrastruktur-
satsningar som kommer att goras i och runt centrum, troligtvis kommer att komma
senare i tid an den nya bostadsbebyggelsen, kravs att bullerkraven aven klaras aven
med nuvarande trafikmangder.

Enligt den trafikbullerrapport som tagits fram av Ingemanssons kan en acceptabel
ljudniva uppnas (enligt avstegsfall B) for de lagenheter som ligger narmast Bollmora-
vagen, om planldésningen anpassas och inglasning av fonster gérs mot vaster (se mer i
bilaga). For lamellhuset klaras bullerkraven utan avstegsfall.

Mojligheter till bullerskyddad uteplats finns pa torget och i parken i anslutning till
bostaderna.

Planen kan antas bidra till ett Okat flode bilburna kunder till centrum, eftersom de
kommersiella lokalerna utdkas nagot och de nya bostaderna genererar mer trafik. Det
mycket goda kollektivtrafik- och serviceutbudet och i centrum minimerar dock
bilberoendet for de boende i den nya centrumbebyggelsen.

Detaljplanen ar ett led i att utveckla och starka Tyreso centrum med nya kommersiella
lokaler, bostader och attraktiva métesplatser. Detta gor forhoppningsvis att fler tyresébor
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valjer att handla lokalt och att resorna med personbil darmed minskar totalt sett i
kommunen.

Miljbkvalitetsnormer

Gaturummets utformning och minskade trafikmangder pa sikt, gor att riktvardena

for partiklar (PM10) troligtvis inte kommer att 6verskridas. Planforslaget bedoms inte
heller orsaka att gallande miljokvalitetsnormer for kvaveoxid, kvave- och svaveldioxid,
bly eller kolmonoxid 6verskrids.

Verksamhetens konsekvenser

Skuggbildning och vindar

Infor planarbetet har solstudier tagits fram for att visa vilka skuggeffekter hdoghuset far pa
omkringliggande bostadsbebyggelse. Studien visar att bebyggelsen norr om Myggdals-
vagen kommer att drabbas av 6kad beskuggning under eftermiddagarna. (Se vidare i
solstudien sist i planbeskrivningen).

Hoghus kan generera och forstarka vindar. Infér utstaliningsskedet har en vindstudie
tagits fram av SMHI som visar att vinden forstarks vid det sydvastra hérnet av héghuset
Orsaken till forstarkningen ar dels att vinden trycks ner fran hogre nivaer och dels att
vinden accelererar da den ska ta sig runt byggnaden. Dessa problem uppkommer vid
alla studerade vindriktningar utom vastlig vind, som dock visat sig vara den vanligaste
vindriktningen och aven den som star for de hdgsta anblasande vindhastigheterna.
Trots det kan vindskydd, som skarmtak eller vantkurer, behdvas dar manniskor
uppehaller sig en langre tid.

Grénytor

| och med planforslaget kommer gronytorna i centrum att minska till ytan, daremot
kommer kvaliteten 6ka genom att parken far en ny utformning med sittplatser, damm
och planteringar. Wattinge gardsvag bibehalls som ett strak genom parken och
Bollmoradalens dppenhet i nord-sydlig riktning forstarks, genom att lekplatsen
omlokaliseras.

Landskapsbild

Det nya hoghuset kommer att bli ett dominerade inslag i stadsbilden och bryter delvis
mot tankarna med den konkava staden. Samtidigt blir hdghuset ett nytt landmarke for
hela Tyres6 och kan, genom omsorgsfull gestaltning, innebara ett modernt tillskott till
centrumbebyggelsen. Genom att stadsparken "lyfts upp” till Bollmoravagens niva och far
en rejal ansiktslyftning kommer den att bidra positivt till upplevelsen av centrum, bade
for de gaende och for de som kor forbi.
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Dagvatten

Den foreslagna bebyggelsen, fler hardgjorda ytor och parkeringsgaraget forvantas
generera Okade dagvattenmangder i omradet. Den nya dammen i stadsparken ger a
andra sidan magjligheter till lokalt omhandertagande och avskiljning av fororeningar i
dagvattnet fran centrala Tyresd. Reningen sker framférallt via sedimentering, vaxtupptag
och med hjalp av mikroorganismer.

Enligt planbestammelserna ska parkeringshuset férses med oljeavskiljare och
byggnadsmaterial med tungmetaller undvikas for att minimera féroreningar i dagvattnet.

Energi
Den nya bebyggelsen ska anpassas for att kunna anslutas till fjarrvarme.
Uppvarmning med direktverkande el ar inte tillatet.

Avfall
Mojligheter till kallsortering av hushallsavfall ska finnas i anslutning till bostaderna.

Trygghet

Genom den nya stadsparken och torget far Tyres6 centrum en ny métesplats, som
tillsammans med de nya bostaderna gor att centrumet befolkas aven nar affarsgallerian
ar stangd, vilket kan bidra till en 6kad trygghet.

Sammanfattning

Detaljplanen ar ett led i att utveckla och starka Tyreso centrum med nya kommersiella
lokaler, bostader och attraktiva moétesplatser. Detta gor forhoppningsvis att fler tyresébor
valjer att handla lokalt och att darmed personbilsresorna till omkringliggande kommuners
handelscentra minskar. Med den nya stadsparken och torget far Tyres6 centrum en ny
attraktiv moétesplats, som tillsammans med de nya bostaderna gor att centrumet
befolkas, aven nar affarsgallerian ar stangd.

Aven om planen inte direkt berdr Bollimoravéagen, bidrar den till det langsiktiga malet av
att drastiskt minska genomfartstrafiken i centrum och skapa en attraktiv centrummiljo for
alla trafikanter. Innan infrastruktursatsningarna ar genomférda kommer emellertid
bostaderna i hoghuset att utsattas for hoga bullernivaer.

Det nya hdghuset kommer att bli ett patagligt landmarke i Tyresé och innebar ett nytt
inslag i stadsbilden. Hoghusets hojd gor ocksa att skuggeffekter kommer att drabba
bebyggelsen norr om Myggdalsvagen.

Planforslaget beddms inte orsaka att gallande miljokvalitetsnormer for kvaveoxid, kvave-
och svaveldioxid, bly, partiklar eller kolmonoxid dverskrids.

Planen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidosatts.
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Detaljplanen bedéms sammanfattningsvis inte innebara nagon betydande miljépaverkan
som avses i miljdbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planforslaget beddms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors
halsa och sakerhet. En miljobedomning enligt miljobalken bedoms darmed inte behdva
upprattas.



