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Karta over niiromradet, nuvarande och ny situationsplan samt ritningar
over den nya byggnaden




Langbrodalsskolan
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Omarbetad Elevvard samt ny specialsal och grupprum
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PROJEKTBESKRIVNING UTGAVA:  P1.0-1

bestdllare: SISAB datum: 2014-04-30
projekt: Langbrodalsskolan utfardat av: Svante Wagenius
projektnr: uppdragsnr: 12-052

etapp: Nybyggnad hus B sida: 1(2)

Projektbeskrivning av Langbrodalsskolan, nybyggnad av hus B

Bakgrund och sammanfattning

Langbrodalsskolan i Alvsjo har idag 420 elever i arskurserna F-6. Utbildningsforvaltningen dnskar en
utékning med 168 utbildningsplatser pa Ldngbrodalsskolan. De utredningar som gjorts har lett fram
till att en nybyggnad for lagstadiet &r det basta sattet att utdka skolan.

Projektet innebdr att en nybyggnad for 13gstadieklasser F-3 foreslds ersitta tvd envaningsbyggnader i
tra. Huvudbyggnaden fran 1914 forblir den dominerande byggnaden och foreslas, i befintliga lokaler,
inrymma mellanstadieklasser 4-6, befintlig kok och matsal samt specialsalar.

P3 detta sitt utékas skolans kapacitet till en tre-parallellig verksamhet for F-6.

Nybyggnad pd skoltomten och detaljplanens begrénsningar

Fastigheten Rédingen 1 &r kuperad med ett stérre bergsparti i den nordvéastra delen av skolgdrden. I
skydd av berget finns en skuggad del som idag &r bebyggd med en paviljong och en enplansbyggnad
samt ett antal mindre bodar av varierande kvalitet. Dessa byggnader saknar férutséttningar for att
anpassas till ett hdgre elevantal. Genom att ersatta dessa med en storre nybyggnad kan programmet
koncentreras till en och samma del av fastigheten. P& sa satt undviks ocksa anvadndandet av jungfrulig
mark och behovet av sprangning samt tunga transporter koncentreras i huvudsak till en redan
bebyggd del av fastigheten.

Detaljplanen &r fran 1946 och fastigheten &r en s kallad A-tomt (allméant andamal) med ett par
meter prickmark ndrmast gatorna runt tomten som inte far bebyggas. Detaljplanen tlllater inte
byggnadshéjd éver 7,5 meter. Med dagens manga regleringar och krav, bl.a. kravet pa 2,70 meters fri
hojd i lektionssalar, innebar detta en mycket pressad konstruktiv 16sning dar stora delar av husets
teknikutrymmen &r placerade pd vindsniva.

Program

Skolans funktioner delas mellan huvudbyggnaden och nybyggnaden. I huvudbyggnaden lokaliseras
mellanstadiet (drskurs 4-6), kék och matsal samt specialsalar for de praktiska amnena. I
nybyagnaden inryms I8gstadiet (F-3) med integrerat fritids, rorelserum med omkladning samt
administration mm.

Nybyggnaden &r uppbyggd med hemvister dér det ryms tre klasser i varje hemvist. Totalt finns det
fyra hemvister. Detta inneb&r en hemvist per arskurs.

Programmet beddms vara mycket stort fér skoltomten men med en koncentrerad ny byggnad &r var

beddémning att det kan fungera. Nybyggnaden &r foreslagen i tva vaningar med vind déar rérelserum,

omkladnlngsrum samt tekniska utrymmen inryms. Den bergiga tomten och det stora programmet gor
att det blir fraga om tédmligen stora sprangningsarbeten som kommer paverka byggnadskostnaden.



PROJEKTBESKRIVNING UTGAVA:  P1.0-1

bestdllare: SISAB datum: 2014-04-30
projekt: Langbrodalsskolan utfardat av: Svante Wagenius
projektnr: uppdragsnr: 12-052

etapp: Nybyggnad hus B sida: 2(2)

Nybyggnadens gestaltning

Arkitekturen i den féreslagna byggnaden sammanfogar platsens forutsattnmgar vad géller Iagkrav
miljoaspekter, ekonomiska ramar, bebyggelsetypologn och pdverkan pa boendemiljon i omradet, samt
inte minst barnens behov av en god studiemiljd, sdvél inom- som utomhus.

Den foreslagna nybyggnaden ar indragen fran gatan och anknyter diarmed till den typologi som
majoriteten av byggnader i omradet har. Byggnaden &r uppbyggd sa att larosalar och
undervisningsrum orienterar sig mot villastaden och dess lugn medan rast, rorelse och annan
verksamhet orienterar sig mot skolgrden med berget. Detta forhalliningssatt samverkar dven med
solinstralningens aspekter p& undervisning respektive lek.

Det rumsliga konceptet i byggnaden &r trots sin yteffektivitet fylit av kvaliteter som, relativt
kvadratiska rum, rundgang, inblickar, utblickar och genomblickar.

Huvudbyggnaden fr&n 1914 &r skolans sjalvklara forgrundsgestalt och dess additativa och vertikala
gestalt samt hdgresta tak dominerar platsen. Den nya byggnaden skall genom sitt forhaliningssatt
underordna och anknyta sig till den &ldre huvudbyggnaden, samtidigt som den skall vara en modern
komplementbyggnad med egen karaktar.

For att uppnd detta har viktiga kénnetecken och kvaliteter fran huvudbygganden “ateranvénts” i
nybyggnaden. Anpassningen till huvudbyggnaden aterﬂnns bland annat i det nya husets placering
utefter gatan, den centralt placerade entrén, takvinkeln pa 45 grader samt i husets axialiteter och
sekventiella rérelsemdnster.

For att dven lyfta fram skillnader och ge huset en egen karaktér orienterar sig nybygganden
horisontellt och homogent istéllet fér additativt och vertikalt. Byggnadens exteridra material och
detaljer kommer ocks8 utformas s8 att dessa skiljer sig markant fran huvudbyggandens utformning
frén 1914,
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Tillgéinglighet hus B




2014-04-04
Langbrodalsskolan
tillgénglighet

Atgarder for att mota samhéllets krav pa tillgénglighet
For personer med nedsatt rérelse- & orienteringsférmaga

Projekt: Langbrodalsskolan

Projektets omiattning:

En ny skolbyggnad, bendmns hus B, planeras pa befintlig skolfastighet, Kv Rodingen 1. Den
nya byggnaden ska inrymma arskurs F-3 samt rektor och skolhélsovard. | projektet ingar
ocksa att anpassa skolgarden. Inga atgéarder som berdr tillgéngligheten planeras invandigt i

befintlig byggnad.

Planerade atgérder rérande tillgdnglighet:

Utvandigt:
e Tva nya handikapparkeringsplatser ordnas 25 meter fran respektive huvudentré pa
hus A och hus B

o Nya och ett antal befintliga trappor kontrastmarkeras utvandigt

o Nya trappor férses med handledare som uppfyller BBRs krav

o Etttillgangligt strak mellan husen iordningstélls med tanke pa den kuperade tomten

o Befintlig utomhusscen gors tillganglig med en ramp

o Hus B far en tillgdnglig entré med ramp och trappa fran Slandvéagen

o Naturliga strak att félja for att ta sig 6ver och runt skolgarden finns samt relativt plana
ytor pa olika platser dven om tomten &r véldigt kuperad

Invandigt i hus B:
o Huvudentrén och dorrar i trapphus in till hemvister, rektor och skolhélsovard forses

med dérréppningsautomatik

o Fasta trosklar ska inte finnas annat &n vid klimatskal och eventuella brandskiljande
partier. Da & maxhdjden 15 mm och troskelramp eller liknande ska finnas

o Tillrackliga matt vid dérrar och passager finns i hela hus B

e Trappor inkl. handledare och récken utfors for att uppfylla géllande tillgénglighetskrav

o | 6vrigt kommer hela den nya byggnaden att uppfylla de krav som stélls i BBR pa
tillganglighet. Eftersom detta &r en nybyggnad kan alla krav tillgodoses pa ett bra
satt.

2014-04-04

L M —

““Sandra Pettersson
Certifierad sakkunnig tillganglighet




2014-04-04
Sakkunnigutlatande
tillgénglighet

Sakkunnigutlatande tillganglighet
Projekt: Langbrodalsskolan

Granskning av: férslagshandling - granskningshandling dat 2014-03-28 (ej mattsatt)

Granskning har gjorts framst mot BBR med ocksa mot SISABs egna anvisningar.

Jag har vid ett antal tillf4llen under projekteringsarbetet haft méten med arkitekt och
landskapsarkitekt samt lamnat skriftliga synpunkter for att fanga upp eventuella problem och
brister. Tack vara dessa méten har jag i nuldget ingenting att anmérka pa vad géller
tillganglighet fér personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

2014-04-04

Sandra Pettersson
Certifierad sakkunnig tillganglighet
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Situationsplan och ritningar 6ver evakueringspaviljongerna
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Fastprisoffert 2014-05-09 fran SISAB




DINR-1024 2011 Skolfastigheter i Stockholm AB -ﬁ-'
SISAB

Stockholm, 2014-05-09 Utbildningsférvaltningen
Box 22049
Var referens: Anders Lo6v 104 22 STOCKHOLM

Erreferens: Leif Hellén

SISAB:s proj. nr. 1490-9108

Fastprisoffert infor genomférandebeslut - Nybyggnad av
Hus B vid Langbrodalsskolan

Er bestéllning

Refererande till er bestéllning daterad 2012-02-22 och 2012-07-03, malbildsméten och
samrad, bestallningsnummer GR-1907 och GR 1989 erbjuder vi oss att utfora
rubricerat arbete efter genomfért Forslagshandlingsskede och enligt nedan angivna
forutsattningar.

Sammanfattning enligt flik 48
Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt huvudskyddsombud och
representanter for er forvaltning deltagit.

Tidplan, denna offert

Tidplan 2014 2015 2016 2017 Prel. inflytt Prel. hyresfors

Utredning, dat.
Forslagshandling, dat. 11

april
Bestéllning senast* 15

aug
Projektering 15

aug
Evakuering 15

juni
Produktion 1juli 30 1juli 2017 1juli 2017
juni

Slutredovisning nov

¥) Tidplanen gdiller under forutsdtining ail bestcllning erhdllits senast nimnda datum.
Tilldggsbestdllningar efter offertens éverlimnande inkluderas inte i denna tidplan-

I o e Y
() \ & 1s© bt
e - # = i LL\
4{;@ ; Ejﬁ?_ﬂ/jﬁ | EN DEL AV STOCKHOLMS STAD v
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB u(/
Postadress Besdksadress Tel: 08-508 460 00 e-post: disrie@sisab.se
Box 47311 Férmansvégen 11 Fax: 08-508 460 01 webbadress: wwawv.sisab.se

100 74 Stockholm Arstadal, Stockhalm Org.nr: 556034-8970 Styrelsens site: Stockholm



Eventuellt dnr eller datum

Projektkostnadsredovisning

*) Exempelvis finns mojlighet till divektfinansiering samt redan fakturerat.

Projektkostnad, kr 164 623 908
% av badomd Hyresgiistens SISAB:s
Total kostnad, kr entreprenad-
lesaenid kostnad, kr kostnad, kr
Bedomd entreprenad- 107 219 271 107 219 271 0
kostnad i kr
Indikator visandes 100% 0%
fordelning (i hela %)
Projekteringskostnad 12 215 641 11% 12 215 641 0
Extern projektledning, 7713 272 T% 7773 272 0
inkl myndighetsavgifter
% av ovan
kostnad

Oftrutsett och risk 26 207 030 21% 26 207 030 0
Hittills nedlagt 3 827 466 3 827 466 0
Ovriga kostnader 1072193 1072 193 0
Summa 51 095 602 51 095 602 0
byggherrekostnad
Summa 158 314 873 158 314 873 0
entreprenad- och
bygegherrekostnad
Administrativt paslag, 3 166 297 2% 3 166 297
HG
Preliminir kostnad for 3 142 738 3 142 738
kreditiv
Projektkostnad 164 623 908 164 623 908
Avgar *) 0|Summa SISAB

Summa hyresgenererande| 164 623 908 0

Vid fastprisoffert kommer projektkostnaden att indexregleras i enlighet med byggindex
tabell 2.0 med april 2014 som basmanad.

Redovisning av entreprenadkostnad, se bilaga daterad 2014-04-28 till denna offert.

Annan ekonomisk information

Hyresgastens kostnad

SISAB:s kostnad

Fakturerat av nedlagda kostnader 2650 000 -
Restvarde hus F, direktfaktureras 2015, | 802 286 -
kr

Restvarde hus P, direktfaktureras 2015, | 837 088 -
kr

Rivningskostnad hus F och P 4723229

direkifaktureras 2015

SISAB Offert

Sida2avh }-‘



Eventuellt dnr eller datum : '_ﬁ

SISAB

Specificering av vissa kostnader (ingar i projekikostnaden ovan)

Tillganglighet 3000000
Konstnarlig utsmyckning 1119 425
Lekutrustning 1950 000
Grundlaggning for lekutrustning | 300 000

Specificering av risker (ingér i projekikostnaden ovan)

Markforhallanden 1000000

Sprangning 7 400 000

Trang villagata, sikerhet, 5000000

transporter

Bef ledningar vilka ej finns 2000000

redovisade pa ritningar

Trang arbetsplats, 7000 000

byggetablering

Ovriga sammanvégda risker 3800000
Hyresfordelning

Kronor [ ar

Amorteringstid Investering

33 ar 115 455 256 6789 119
20 ar 34 886 838 2 738 617
10 ar 10 491 164 1348 116
5 ar 3 790 650 866 164
Summa, kr 164 623 908 |[(Rantesats pa inv.  2,85%) Delsumma 11742015
Ny-/Tillbyggd yta (BRA)| 4198 F.n. ke/kvm
DoU - drift for ny-/tillbyggd area (BRA) 314 1318172
DoU - energi for ny-/tillbyggd area (BRA) 169 709 462
Rabatt under 5 ar for ny-/tillbyggd area (BRA) -200 -839 600
Summa DOU Delsumma 283 1188 034
Tomtriatt/Annan kostnad for mark 376 400
Ovriga rabatter och tilliigg 0
Summa tillkommande hyra (1:a heldret) 13 3056 449

T berdknad hyra ingér inte eventuell nedsittning av hyran under genomférandet.

Avgaende hyra/2015-07-01, p g a rivning, ar:

Hus F ca 386 754 kr, 438 m2 BRA
Hus P ca 403 531 kr, 457 m2 BRA ‘lL\

Pavl ca 254 216 kr, 121 m2 BRA A\

Jj.l

SISAB Offert Sida3av4



Eventuellt dnr eller datum Tﬁ

Nyckeltal

SISAB

Indikator visandes fordelning % av entreprenadkostnad

Hyresgast/SISAB (i hela %)

Berédknat specifikt energimal 55 KWh/kvm/ar

Berord yta x kv (BRA) 4198

Krfkvm (BRA) (berdrd yta, 39 215 Berdknat pa projektkostnad
exkl. evakuering)

Teknisk kapacitet: Max antal 425

personer

Ventilation i lektionssal tekniskt | 32+2
dimensionerad for antal personer

Arshyra kr/elev (berdrd yta) 38 482 exkl. paviljongevakuering och
28 elever/ klass = 336 elever nyproduktionsrabatt
Ovrigt

Offerten forutsatter erhallet bygglov under september 2014.

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t.0.m. september 2014, I de fall genomférandebeslut och
efterfoljande bestdllning inte 4r SISAB tillhanda senast detta datum, kommer
nedlagda projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller dirmed i
sin helhet. Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert
tillstallas SISAB skriftligen.

Fér att innehalla ovanstaende tidplan kravs en interimsbestéllning under maj 2014 pa
800 000 ky for start av genomforandeprojektering.
f(\\ﬂ()\j(,\(fk S el e
Eventuellt radjusteras-efter-verklig tomtrattsavgald 1}051;2.;(&: 0S
\/d_/t oy Lostvodh -

Denna offert ska godkéannas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.

Med vénlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

NN,

TN i oot
S Mari Lindén

VD

tf Fastighetschef /Soder

/ A
’// (/..'/'f ///{ e

/" Marie Ungheden
tf Chef projektavdelningen

SISAB Offert Sida %4 av 4
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Stockholm, 2014-05-02 Utbildningsférvaltningen
Grundskoleavdelningen
Var referens: Ola Holmgren 104 22 Stockholm STOCKHOLMS STAD
UTBILDNINGSNAMNDEN
Er referens: Leif Hellén 20 -05- 0 g
SISAB:s proj. nr. 149003-3470 D] ——

Infér genomforandebeslut Budgetoffert — uppstallning
paviljong i samband med ombyggnation av
Langbrodalsskolan

Er bestallning

Refererande till er bestéllning daterad 2013-12-19, mélbildsméten och samrad,
bestéllningsnummer Gr 2164 erbjuder vi oss att utféra rubricerat arbete efter
genomford utredning och enligt nedan angivna forutsattningar.

Utforande

Uppstéllning i tva ar, med start augusti 2016, av en paviljong i tvéa plan enligt bilagd
planritning, som totalt incymmer 16 klassrum, uppdelat p& 11 skolsalar, fyra klassrum
for fritidsverksamhet, samt ett klassrum som kan nyttjas som personalarbetsplats.

Ytan (BRA) ér berdknad till ca 1615 m?2,

Efter tva ar avetableras tolv klassrum och fyra klassrum limnas kvar i tvé ar, fram till
2019, for att inrymma tva klasser, inkl integrerat fritids och utrymme for personalrum.

Vi har rdknat med att en hiss kommer att installeras som placeras i anslutning till den
utvandiga loftgéngen, samt att krav stiills pa skdrmtak ovan loftgdng och hiss.

I den bedémda produktionskostnaden ingér dven anpassningar for tva utvindiga
forrad (A 10 kvm), utviindig belysning, anpassning markytor och enklare lekutrusning
pa garden, 12 st torkskap, fyra duschkabiner, samt mindre planéndring av modulerna.
I projektkostnaden ingér ommélning av paviljongen for att méta ev. krav i bygglovet.

Kostnad for sadeltak har ej rdknats med, ej heller utrymmen for matsal/kok.
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Detta #r ett forslag, framtaget av SISAB i samrad med er pa utbildningsforvaltningen
och skolans rektor. Forslaget kan behova bearbetas ytterligare i samrad med
Utbildningsforvaltningen och skolan, samt paviljongleverantoren, i samband med
detaljprojektering av markplanering och mediaforsorjning.

Vi har i nuléiget fatt besked fran Exploateringskontoret, Stadsdelsforvaltningen och
Trafikkontoret om att den téinkta uppstéllningsplatsen, pd Langbro bollplan, far
nyttjas under uppstillningstiden. Ett avtal om markupplatelse méaste dock tecknas,
och bygglov maste erhéllas.

Uppstéllningstiden ar berdknad pa tva ar for hela uppstéllningen (16 klassrum) och
davefter tva &r for uppstillningen med fyra klassrum,

Tidplan, denna offert

2014 2015 Prel. inflytt  Prel. hyresfors

Utredning, dat.

Budgetoffert 14-05-05

Bestéllning senast* 14-09-30%

Projektering okt-dec

Produktion 15-05-01 | 2015-08-04 2015-08-04

*) Tidplanen géller under forutsditining att bestdllning erhallits senast ndmnda datum.
Tilldggsbestillningar efter offertens verlimnande inkluderas inte i denna tidplan.

For att ovanstiende inflyttnings tid skall kunna innehéllas har vi utgatt fran att
bygglov kan erhdllas fradn och med maj 2016.

Totala uppstéllningstiden for en paviljong med tillfalligt bygglov kan maximalt bli 5+5 ar
enligt PBL 2011.
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Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr

9 587 980

% av bedémd

Total kostnad, kr entreprenad- Hyresgaatons ISaie
kostnad, ky kostnad, kr
kostnad
Bedémd entreprenad- 7 747 000 7 747 000 0
kostnad i kr
Indikator visandes 100% 0%
fordelning (i hela %) : T
Projekteringskostnad 172 000 2% 172 000 0
Extern projektledning, 422 000 5% 422 000 0
inkl myndighetsavgifter
% av ovan
kostnad

Ofsrutsett och risk 834 100 10% 834 100 0
Hittills nedlagt 0 : 0 0
Ovriga kostnader 0| - 0 0
Summa 1428 100| 1 428 100 0
byggherrekostnad :
Summa 9 176 100| 9 176 100 0
entreprenad- och
byggherrekostnad
Administrativt paslag, 276 263 3%] 275 253
HG
Preliminir kostnad for 137 627 137 627
kreditiv %
Projektkostnad 9 687 980 9 687 980 : _
Avgar ¥) s : 0|Summa SISAB

Summa hyresgenererande 9 687 980 0
*) Exempelvis finns majlighet till divektfinansiering samt redan fakturerat.
Indexreglering av inhyrningskostnaden kommenr att ske i enlighet med
konsumentprisindex med maj 2014 som basménad,
Risker vad giller program- och verksamhetsforéandringar ér ej beaktade.
Specificering av vissa kostnader (ingdr i projektkostnaden ovan)

Avetablering ingdr med 2271000
Ommalning 500000
Sida3av5s
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Hyresfordelning

Amorteringstid Investering Kronor / ar

33 ar 0 I 0
20 ar 0 L 0
10 &r 0 0
2 &r 9 587 980 i 6 067 247
Summa, kr 9 587 980 | (Rantesats pd inv. |2,85%) Delsumma 5 067 247
Ny-/Tillbyggd yta (BRA)| 1616 F.n.
DoU - drift for ny-/tillbyggd area (BRA) 127 192 4056
DoU - energi for ny-/tillbyggd area (BRA) 169 256 036
Rabatt under b ar for ny-/tillbyggd area (BRA) 0 0
Summa DOU Delsumma 296 448 440
Tomtratt/Annan kostnad f6r mark 105 000
inhyrningshyra 2 196 000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 7 816 687

Vi kommer att reglera var bedémda projektkostnad efter genomford uppstillning

Amorteringstiden for projektkostnaden &r berdknad pa tva ar.

Hyran Ar 8-4, fér de fyra klassrum som stér kvar, blir 685 480 lr/ar, och utgors
av inhyrningshyra paviljong, samt DoU-schablon och markarrende. Kostnaden for
etablering, avetablering och anpassningar betalas i hyreskostnaden under &r 1 och 2.

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning
Hyresgést/SISAB (i hela %)

% av entreprenadkostnad

1-2

Beriknat specifikt energimal X KWh/kvm/ar enligt BBR
Berdrd yta (inkl. nybyggnad), 1515

kvim (BRA)

Kr/kvm (BRA) (berord yta, 5160 Beréknat pa Hyreskostnaden
Ventilation i lektionssal tekniskt 30

dimensionerad for antal personer

Arshyra kr/person (berdrd yta), & | 23260

SISAB Offert
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Ovrigt

Los inredning och utrustning ingar inte i projektet

Samtliga belopp ar exkl. merviardesskatt.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t.o.m, 30 september 2014, I de fall genomférandebeslut och
efterfoljande bestédllning inte 4r SISAB tillhanda senast detta datum, kommer
nedlagda projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller ddarmed i
sin helhet. Onskas projektet genomféras vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert
tillstdllas SISAB skriftligen,

I det fall genomférandebestéillning ej kan erhallas senast nimnda datum, krdvs en
interimsbestallning sé att avrop av paviljongerna kan ske hos paviljongleverantéren
infor genomforande for att klara ovanstiende tidplan.

Med vanlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

A A : ",., - : -
ONCLLL- Lloer Lovto
Asa Ottt ) “ Mani Lindén

VD T.f. Fastighetschef Soder
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# Marie Ungheden
T.f. Chef projektavdelningen
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