FASTIGIE\:ARNA I-!.YRESKONTRAKT P
FOR LOKAL Nr: 1103-3002
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Magnolia Forvaltning 2 AB 556918-4723
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholm Stad, Utbildningsforvaltningen 212000-0142

Aviseringsadress:

Utbildningsforvaltningen, Ref.nr 1268 c¢/o BGC STH 117, 106 42 Stockholm

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Stockholm Instrumentet 2
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Jakobsdalsvagen 17, 126 53 Hagersten 3002
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandastill
Smen Utbildningslokal och darmed férenlig verksamhet.
[] Anvéndningséndamélet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick (

Lokalen hyrsuti befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltrddesdagen i

" JW\
k’\ qlL = Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesbrjt och bekostat dels &tgérdandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar ga
KL a bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam?
och omfattning
Kontor 2,345 5127

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgésten till aterbetalning eller sinkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

[] Omfattningen av den forhyrdalokalen framgaér av bifogade ritning(ar).

Bilaga:
[] Tillfart for bil féri-  [[] Platsfér [[] Platsfor skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat 51 bil(ar) ar bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2015-01-01 2019-06-30
Uppsédgningstid/ g s : . ” ; .
Firingningstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidensutgang.
| annat fall & kontraktet for varje gang forlangt med ] ar 36 manader
Hyva Kronor 8 203 200:- per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilags: 1
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga: )

Tillhanda-
héllande avoch

Hyresvarden tillhandahéller/ombesorjer

[] hyresvérden [ hyresgésten

betalning férel, |[] El va Varme Varmvatten [Kyla Ventilation
)
va,vdrme, Betalning:
\lia:mva::lten, El Hyresgésten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []tngérihyran. Bilaga:
e abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
ventilation
va [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. Bilaqa:
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Virme [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. faga
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaaa:
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Kyla [] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. aga:
Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av
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STIGHETSAGARNA

Jndertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 1103-3002

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller

Avfalls-
hantering

{ den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett kirl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kdllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutéver géller foljande:
Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrdr frén den verksamhet som hyresgédsten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvirden att tillhandahalla avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgdstens andel av kostnaden f8r borttransporten. l.okalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilligget uppgér vid detta kontrakts tecknandetill kronor per &r.

[] Kostnaden far borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[T] Annanreglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstédning ingédr i hyran [] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och ingdrihyran "] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning Ja
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadstkningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande elfer hdjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsétgérder effer liknande pé fastigheten som inte enbart avser |okalen och som hyresvirden &r skyldig att utfératitl
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadsékning betala erséttning till hyresvirden fér den pd lokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsSkningen fér fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 92,2 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgéende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte ar
uthyrd gbrs drvid en uppskattning av marknadshyran for [okalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sédana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgéstens |[7] Hyresgasten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens F?stighetségaren/hyresvérden 4r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgisten ska utver hyran erlégga vid varje tillfalle
momsplikt gillande moms.
[} Om fastighetségaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varje tillfaile gélfande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, p& i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tillagg och andra ersittningar.
Om hyresvérden till féljd av hyresgéstens sjélvsténdiga agerande —ssom exempelvis upplatelse aviokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller 8verl&telse—blir jimkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervirdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresviarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvirdens forlorade avdragsratt fér ingaende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.
Hyrans betalning | Hyran betalas utan anfordran i frskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[] kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa Enl. avi
Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rinta enligt rantelagen, dels erséttning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt

ningspaminnelse

lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillsténd for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och 6vriga foreskrifter far miljon. Hyresgastens ansvar for
miljdpaverkan galler dven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestimmelsernai12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestémmelser avseende miljdfarlig verksamhet, se bifogad miljokiausul. i Bilaga:

(] Parterna har tréffat en verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhélls-, forbittrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokaten ska hyresgisten for hyresvirden i god tid fore arbetets utférande frete byggvarudeklarationer —i den man sddanafinns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillférasiokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och bristeri
hyresgésten tillhorig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfra begérda tgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har &tgardat fel och brister har hyresvirden rétt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrdde till s3dana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretriader hyresvirden efler som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgang till for skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillsténd vidtar &ndringar i lokalen och hyresvirden till f8ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
belopp.
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STIGHETSAGARNA

Jndertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid 3 (4)

1103-3002

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 4

Myndighetskrav
m.nm.

ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
f5r avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan &tgérder vidtas.

[[] Hyresvérden

Hyresgéasten

Inredning

Lokalen uthyrs

[[] utan sarskild for verksamheten avsedd inredning  [[] med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

{T] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhal!
av lokalen och av hyresvérden sérskild for verksamheten
tilthandahéilen inredning

Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

[Jenl bilaga

Hyresgéstens underh3llsskyldighet omfattar darutSver
[ent bilaga

[X] Hyresgisten ska utfdra och bekosta erforderligt underhall
delsav ytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning
som hyresvérden sarskilt tillhandahéller for verksamheten.

Bilaga:

[ ] Annan férdelning av underhalisansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ritt att fullgéra skyldigheten p& hyresgéstens bekostnad.

Skétsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat éverenskommits ska hyresvirden i forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

[] Annan éverenskommelse avseende aliménna och gemensamma utrymmen Bilaga

Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berdr bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer s&som el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sé att effekten av sddana
anordningar férsimras. Hyresgiisten ska vid utférande av inredningsarbeten se tilf att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vésentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stillen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer.

[ Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvérden inte
har befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgasten har inhémtat erforderligatillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgésten pd egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och &ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskép pd yttervéggarna till den av hyresgésten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesrdtt att uppséatta automater och skyltskap péifragavarande véggar.

[ ] Hyresgésten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Férsakringar

Det &ligger hyresvirden att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen ar
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvérdens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[ Hyresvérden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av dverkan pé till lokalen tillhdrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till elfer fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[ Hyresvérden Hyresgésten
ska utrusta lokalerna med s&dana |as- och stldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for tid da hyresvarden |ater utféra arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tilhdrande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f5!jd av att hyresvérden l&ter utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 8vrigt utgér enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i Svrigt. Det &ligger dock hyresvérden att i god tid underrdtta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna &r dverens om att ritten till nedsdttning av hyran nir hyresvirden later utfora sedvanligt underhall av Bilaqa:

lokalen eller fastigheten i 8vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. flaga:
Fastighetsigarna Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011, Sign |Sign .
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ASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid 4 (4)

1103-3002

Kryss iruta innebér att den darefter féljande texten galler

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhéllandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan 8verenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstillande enligt bilaga. Bilaga
ga:

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f5ljd av hyresgéstens
dtgérder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sirskilt Gverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersétta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérassin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

Sikethet Hyresgésten ska till hyresvérden senast den l&mna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ] borgen stélld av [[] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sikerhet i form av Bilags:
Om avtalad sdkerhet inte [dmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaqa:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte n&r hyresgésten &r en juridisk person.) ga:
Sarsidida Overenskommelse om avst&ende fran besittningsskydd Bilaga: 5
bestammelser
Forutsattning for avtalets géllande Bilaga: 6
Overenskommelse géllande investeringar bekostade av hyresvérden Bilaga: 7
Overenskommelse gallande garage och tomt Bilaga: 8
Option om forlangning av kontraktet Bilaga: 9
Tillaggsavtal om verksamhetsanpassning Bilaga: 10
Lokalen ska vara fardig att tas i bruk den 1 augusti 2015. Bilaga:

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att glla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.
Ort/datum: Ort/datum: B
Stockholm 2014-03 - 2.6 Stockholm 2014- ()5 - 1§
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Magnolia Forvaltning 2 AB Stockholm Stad, Utbildningsfarvaltningen
Namnteckni irmatecknare/ombud): Firmatecknare Namrﬂteckning(’firm‘ate d): Firmatecknare
[[] Ombud enligt v y '\(',_; Ombud enligt .
/ fullmakt F'iie N~ Fullmakt Agﬁ)f\q, hi
Namnf"drtydlé'gwlT k d s Namnfértydligande: N
icka MU~ TV (/57
Quertitelse Ovanstdende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den ;
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgést): [] Firmatecknare
[[] ombud enligt [ ] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgést): Namnfortydligande (tilltrddande hyresgést):
Hyre.s.véirdens Hyresvdrden godkénner 6verlatelsen Namnteckning (firmatecknare/fombud): [] Firmatecknare
godkénnande o /datym: [] Ombud enligt

fullmakt

Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.




Bilaga 6

Forutsattning for avtalets géllande

Detta avtal giller endast under forutsattning att utbildningsférvaltningen erhaller
utbildningsndmndens och dess ekonomiutskotts medgivande for inhyrningen.

Avtalet ar vidare villkorat av att:

(i) Parterna ingatt separat handling avseende avstdende fran besittningsskydd, samt att sddan
handling godkdnts av hyresnamnden; samt

(i) Parterna har ingatt bindande 6verenskommelse avseende investeringar/verksamhetsanpassning
i lokalen i enlighet med vad som f6ljer av bilaga 7 och 10.

Om nagot av villkoren ovan inte har uppfyllts senast den 31 december 2014 skall detta avtal, sdvida
inte parterna kommer dverens om annat, automatiskt upphora att gdlla utan ratt fér ndgon av
parterna till ersdttning av den andra parten av nagot slag.




Bilaga 7

Overenskommelse gillande investeringar bekostade av hyresvirden

For investering som enligt senare skriftlig 6verenskommelse bekostas av hyresvarden skall
hyresgdsten betala av investeringen under hyrestiden sasom tillagg till hyran, varvid avbetalning skall
vara fordelad over samtliga hyresbetalningar under hyrestiden (se nedan). Avbetalning ska ske
samtidigt med erlaggande av hyran och jamstallas med hyra. Oaktat ovan skall dock hyresgasten aga
ratt att under hyrestiden ersatta hyresvarden for hela investeringen genom ett engangsbelopp.

Kostnaden for en hyresgastanpassning ska berdknas enligt foljande: Rak avskrivning férdelad dver
hyrestiden berdknad enligt gdllande styrranta plus 2 %.

Hyrestillagget utgar fran godkant slutbesked, eller i annat fall fran att hyresvarden skriftligen
informerar hyresgdsten om att hyresgastanpassningen ar slutford och slutbesiktning utforts.

Oavskrivna restvarden for gjorda hyresgastanpassningar ska slutbetalas vid hyresférhallandets
upphorande dock senast vid hyrestidens utgang. For undanréjande av tvivel, utnyttjande av optionen
enligt bilaga 9 skall ses som en ny hyrestid.




Bilaga 8

Overenskommelse gillande garage och tomt
Fastighetsdgaren forbinder sig att ej hyra ut garageplanen till nyttjande mellan kl 07.00-18.00.
Fastighetsdagaren upplater all tomtmark runt fastigheten till skolgérd.

Hyresvarden bekostar uppférande av Gunnebostdangsel som avgransning ut mot gatan
(Jakobsdalsvagen).




Bilaga 9

Option om forldngning av kontrakt

Hyresgdsten har option pa att forlanga kontraktet med fem (5) ar med oférandrade villkor enligt
gédllande kontrakt. Denna option galler t.o.m. utgangen av den forsta hyrestiden (dvs. prel. t.o.m.
2019-06-30). Pakallande av optionen skall ske senast tio (10) manader innan hyrestidens
upphorande. Om optionen inte pakallas inom namnda tidsfrist anses den automatiskt férfallen och
upphor att galla.

Denna option géller endast om huset inte ska rivas for byggande av nya bostdder, varmed optionen
inte kan pakallas i syfte att forlanga hyresforhallandet i det fall hyresvarden sager upp hyresavtalet
inom uppsdgningstiden enligt hyresavtalet.




Bilaga 10

Tilldggsavtal om verksamhetsanpassning

Tillaggsavtal angdende verksamhetsanpassning ska inom nartid upprattas, dock ar parterna 6verens
om att hyresvdarden ska verksamhetsanpassa fastigheten for 500 stycken skolelever inklusive
ventilation och toaletter enligt gdllande normer. Kostnaderna ska debiteras enligt bilaga 7 men med
ett kostnadstak pa 20 miljoner kronor exklusive moms for hyresgasten. Eventuella kostnadsokningar
hanforliga till hyresgdstens ev. krav, tilldggs- och andringsarbeten el. dyl. skall dock vara exkluderade
i kostnadstaket och debiteras hyresgdsten separat. Understiger verksamhetsanpassningen 20
miljoner kronor debiteras anpassningen mot faktisk kostnad. Hyresvarden har utdver detta en egen
renoveringsfond pa 2,3 miljoner kronor.




