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Inhyrningsmedgivande for lokal i fastigheten
Instrumentet 2, Jakobsdalsvagen 17, Hagersten

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag att
hyra en lokal i fastigheten Instrumentet 2, Jakobsdalsvigen
17, Hégersten, for utbildningsverksambhet, till en
hyresh6jande arlig kostnad om 12,6 mnkr, varav bashyran
utgdr 8,2 mnkr.

2. Utbildningsnimnden begir kommunstyrelsens
ekonomiutskotts medgivande att hyra lokalen.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Anders Carstorp

Utbildningsdirektor

Lena Holmdahl Hékan Edman
Avdelningschef Grundskoledirektor

Sammanfattning

Hagerstenshamnens skola har under lang tid saknat tillrackligt med
ytor for sin verksambhet. [ ett sérskilt d&rende beskrivs hur processen
med en rivning och nybyggnation av skolan foreslas genomforas.
Rivningen och nyproduktionen berédknas ta tva &r med start
sommaren 2015. Samtidigt ser forvaltningen ett behov av en bra
evakueringslokal dven pa langre sikt med hansyn till det kraftigt
okande behovet av skollokaler i omradet Hégersten — Liljeholmen.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom administrativa avdelningen i samarbete
med grundskoleavdelningen. Samrad med stadsledningskontoret
genomfordes i maj 2014.

Bakgrund

Hagerstenshamnens skola ska rivas och pa samma plats kommer en
ny, storre, skola att uppforas. Detta berdknas ta cirka tva ar.
Eleverna pa skolan kommer att behdva evakueras. Arendet ror en
hel skola som ska evakueras under en forhéllandevis lang tid. For
att minimera olédgenheterna for de familjer som valt
Hégerstenshamnens skola har forvaltningen utrett lampliga
evakueringslosningar i ndromradet. I aktuellt omréde finns ont om
savél lampliga lokaler som ldmplig mark att stélla upp det stora
antal paviljonger som skulle behovas. Forvaltningen foreslar darfor
en inhyrning av hela fastigheten Instrumentet 2, Jakobsdalsvigen
17. Efter att Hagerstenshamnens skola stér fardig kommer lokalen
att kunna fungera som evakueringslokal for andra skolor 1
nidromradet samt mota det 0kande elevantalet i omradet.

Arendet

Fastigheten Instrumentet 2 kommer att tjana som evakueringslokal
for elever och personal pd Hagerstenshamnens skola under tiden
som ndmnda skola rivs och nyuppfors. Fastigheten kommer att
verksamhetsanpassas for att dven efter det att Hagerstenshamnens
skola stéar fardig kunna anvindas som evakueringslokal. Lokalen
kan efter Hagerstenshamnens skolas avflytt mota det 6kande
elevantalet i omradet. Hyreskostnaden 8,2 mnkr avser varmhyra
inklusive va och ventilation. Resterande kostnad avser
verksamhetsanpassning och &r en uppskattad maximal kostnad.
Forvaltningen har tecknat en option for forldngning pa ofordndrade
villkor for det fall forvaltningen kommer att behdva lokalerna dven
efter 2019.

Inhyrningsfakta

Snabbfakta om lokalen

Lokaler och ekonomi

Agare: Magnolia Forvaltning 2 AB (556918-4723)
Lokalens totalyta (m?): ca 5 127

Elevantal (ca): 500
Klasser 20
m?/elev: ca 10,3
Arshyra ar 1-4 (mnkr):  ca 12,6
Arshyra ér 5 - cag,2

Hyra/elev ar 1-4 (kr): ca 25 000
Hyra/elev ar 5 - ca 16 400
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Verksamheten

Verksamheten planeras att vara fullt evakuerad till Jakobsdalsvigen
till hostterminen 2015. Lokalerna ska inrymma en matsal med
mottagningskok, maten kommer att levereras fardiglagad. I lokalen
finns utrymme for ett rorelserum.

Utemiljon

I anpassningskostnaden ingér medel for att iordningsstélla utemiljo
runt fastigheten. Som en forsta atgird kommer fastighetsigaren att
sdtta upp ett staket runt omradet for att 6ka sékerheten for eleverna.
Dialog fors med trafikkontoret om att uppfora overgangsstille
utanfor skolan.

Risk/Osakerhetsfaktor

Projektet har dnnu inte erhallit bygglov for skolverksamhet.
Verksamhetsanpassningen har en uppskattad kostnad om 20 mnkr,
men forvaltningen utreder kostnadsbesparande dtgarder i
projekteringen av dessa.

Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkdnner forvaltningens forslag till inhyrning av fastigheten
Instrumentet 2 i Hagersten. Vidare foreslas att nimnden hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott begdr medgivande att hyra in
lokalen, till en bedomd hyreshdjande kostnad av cirka 12,6 mnkr
ar 1.

Utbildningsforvaltningen foreslar slutligen att utbildningsndmnden
uppdrar at forvaltningen att hyra in lokalen om kommunstyrelsens
ekonomiutskott medger inhyrningen. Beslutet justeras omedelbart.

Bilaga
Hyresavtal



