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Box 24 156

104 51 STOCKHOLM

Angaende hyresoffert fér forskola i Kv. Bjdrnlandet, Norra Djurgardsstaden

AB Svenska Bostader har harmed ndjet att sversanda hyresoffert for daghem i kv.
Bjérnlandet, Norra Djurgardsstaden. Samtliga i offerten frekommande belopp ar
exklusive mervardesskatt.

Bakgrundsfakta;

Lokalyta 645 kvin
Biyta 64 kvm

Tillhopa cirka 709 kvm
Bashyra;

Bashyra for lokalytan 1.438.350 kr per ar
Bashyra or biytor 0 kr per ar

Tillhopa 1.438.350 kr per ar

Prislage for bashyran ar oktober manad 2013. Full indexreglering skali ske
av 80 % av den totala bashyran.

Sarkostnadstillagg

Utéver bashyra jamte eventuella indexbelopp skall Ostermalms Stadsdeisforvaltning
erlagga ersattning for lokalanpassningar, dels betraffande ventilation mm, dels
betraffande vatutrymmen mm. Ersattningen erléggs i form av tva s kallade
sarkostnadstillagg. Tillagget f8r ventilation mm skall utgéra 20% av bashyra jamte
eventuellt indexbelopp (sarkostnadstiliagg nr 1) och tillagget for vatutrymmen mm
skall utgéra 10% av bashyra jamte eventuellt indexbelopp (sérkostnadstillagg nr 2).




Sarkostnadstillagg nr 1 287.670 kr per ar
Sarkostnadstillagg nr 2 143.835 kr per ar

Tillhopa 431.505 kr per ar

Tillagningskok

Grunden fér bashyran &r att forskolan utrustas med ett sa kallat uppvarmningskak.
Stadsdelen har 6nskat ett tillagningskok i daghemmet i kv. Bjérniandet. AB Svenska
Bostéder erbjuder darfor sig att finansiera en sadan standardh&jning.
Tillaggskostnaden f6r nu presenterat tillagningskok utgdr 1.000.000 kronor enligt
Svenska Bostaders kalkylator. For det fall Stadsdelsforvaltningen 6nskar bestélla ett
tillagningskok, finansieras merkostnaden genom ett tillaggsbelopp till hyresavtalet,
sarkostnadstiliagg nr 3. Tillaggskostnaden beréknas pa samma sétt som
sdrkostnadstillaggen 1 och 2 vad géller ranta och amorteringstakt samt 6vriga villkor.
Kostnaden det férsta hyresaret kan darfér exemplifieras enligt nedan (réntan kan
dock vara forandrad till inflyttningsdageny;

Ranta 2.6% pa 1.000.000 kr 26.000 kr per ar
Amortering 5% pa 1.000.000 kr 50.000 kr per ar
Tillhopa ar 1 76.000 kr per ar

Enligt dverenskommelse vid méte

med Stefan Kristensson delas kost-

naden 50/50 mellan SB och Staden - 38.000 kr per ar avgar
Debiteras i sdrkostnadstilligg nr 3 38.000 kr per ar

Avfallskvarn

Tillaggskostnaden for installation av avfallskvarn &r &nnu ej berdknad. Finansiering
erbjuds pa samma sétt som for tillagningskoket via ett sarkostnadstillagg 4.

Indexering sarkostnadstilligg

Prislage for samtliga sarkostnadstillagg ar oktober manad 2013. Full indexering skall
ske av 80 % av respektive sarkostnadstillagg fram till inflyttningsdagen, da det
faktiska indexerade beloppet beraknas. Detta belopp ligger till grund f6r fakturering
av sarkostnadstillagg 1 till och med 4. '

Varme och fastighetsskatt
Ostermalms Stadsdelsférvalining skall erlagga ersattning for lokalernas uppvarmning
och varmvattenférbrukning samt lokalens vid varje tidpunkt éverenskomna andel av -

utgaende fastighetsskatt.

Varme och varmvatien mm 99.970 kr per ar
Fastighetsskait 142.966 kr per ar




Tilthopa 242.966 kr per ar

Fastighetsskattebeloppet &r beraknat utifran nu gallande parametrar, presenterade
pa skatteverkets hemsida, skatteverket.se. Ett utdrag som ror vardeomraden och
riktvardekartor for Norra Djurgardsstaden och Hjorthagen bildggs offerten. Dar
redovisas dessutom skatteverkets uppfattning om hyror for nybyggda kontorslokaler,
som ju &r tankt att vara utgangspunkten vid hyressattningen av en férskola.

Ostermalms Stadsdelsférvaltning skall erldgga den fastighetsskatt som beldper pa
uthyrningsobjektet. Detta innebar, vilket ocksa berérdes vid vart sammantraffande,
att under nagot eller nagra ar, nér fastigheten belastas med s.k. upparbetat

taxeringsvarde, kan skattebeloppet vara lagre &n dess bersknade, ungefarliga
slutgiltiga niva.

Hyrestid

Mot bakgrund av ovanstaende offert énskar Svenska Bostéder teckna avtal med en
hyrestid om 20 &r, slutdatum skall vara den 30 september nast efter 20 ar, raknat fran
dagen fér inflyttning.

Vi avvaktar godkdnnande av denna offert, s& att vi kan halsa Ostermalms
Stadsdelsforvaltning vélkommen som ny hyresgést i kv. Bjornlandet.

Vi bilagger ritningar enligt projekteringslage februari 2014.

Med véniig halsning

AB Svenska Bostader
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cc. Bjorn Ribbhagen, projektledare Svenska Bostader




